Gemeinde Moosinning

Lkr. Erding
Einbeziehungssatzung Ismaninger Strale
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — ArnulfstraRe 60, 80335 Miinchen

MOI 2-115 Bearb.: ChS / Bec/ MD

Plandatum 13.09.2016 (Entwurf)
13.12.2016 (Satzungsbeschluss)

Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3, sowie § 9 Bauge-
setzbuch —-BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern —GO- diese

Einbeziehungssatzung.
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Ausschnitt aus dem FNP Moosinning 2013, nicht maRstabliche Darstellung
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2.3

Festsetzungen

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird gemaf der Darstellung
im beigefugten Lageplan M 1:1.000 festgesetzt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

s Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Innerhalb des im Lageplan festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den
nachfolgenden Festsetzungen.

———— Grenze des Geltungsbereichs der Festsetzungen
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,30 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen bis zu 80 vom Hundert Gberschritten werden.

Samtliche Dachflachen der Wohn- und Nebengebaude sind mit symmetrischen Sat-
teldachern auszufiuhren.

18 % der Grundstucksflache sind mit standortgerechten heimischen Laubbaumen H
3xv, mDb, STU 12 — 14 cm (mindestens 2. Wuchsordnung) und Strauchern der
Pflanzqualitat vStr., 4 — 5 Tr., 80 — 100 cm im Verhaltnis von 1:10 zu begriinen. Der
Pflanzabstand der Gehdlze untereinander darf max. 1,5 m betragen. Die Durchgan-
gigkeit der Geholzflache flr Kleintiere ist zu gewahrleisten. Mindestens die Halfte der
Pflanzflache ist an der sitdlichen Grundstlicksgrenze zu situieren. Die Pflanzungen
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude durchzufiihren. Ausfallen-
de Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.
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Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen
““““““ neue Grundstucksgrenzen
X — X = aufzuhebende Grundstlicksgrenze

21712 Flurstiicksnummer, z. B. 217

-:| vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

vorgeschlagenes Haupt- und Nebengebaude

abzubrechende Gebaude

Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung zahlt zu den baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erteilung einer Baugenehmigung. Bei der
Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge ist die Technische Regel zur Bereit-
stellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung-Arbeitsblatt
W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) anzu-
wenden.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und un-
gehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 "Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstticken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Neubau oder der wesentlichen Anderung der Wohngeb&ude wird beziiglich der
Grundrissorientierung empfohlen, dass insbesondere Schlafzimmer keine Fenster an
der strallenzugewandten Fassade haben. Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind
mit schallgeddammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen aus-
zustatten. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn die Rdume durch Fenster an der
strallenabgewandten Seite belliftet werden koénnen. Hinsichtlich des baulichen
Schallschutzes ist im nérdlichen Bereich der Larmpegelbereich IV nach Tab. 7 der
Din 4109 maRgeblich, im sudlichen Bereich der Larmpegelbereich Il der DIN 4109.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.



12 Durch die unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche Flache kann es zu unver-
meidbare Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen kommen. Diese Emissionen sind
zu tolerieren. Bei einer Anpflanzung von Baumen im Planungsgebiet muss ein Min-
destabstand von 4,0 m zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache einge-

halten werden.

13 Im Geltungsbereich bestehende Telekommunikationslinien sollen bei der Planung
und Bauausfiihrung nicht verandert bzw. beschadigt werden. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien nicht beeintrachtigt wird.

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moosinning hat in der Sitzung vom 13.09.2016 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 12.10.2016 bis 12.11.2016
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung
vom 13.09.2016 gegeben. (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 12.10.2016 bis 12.11.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.09.2016 gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB).

Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2016 die

Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.12.2016 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin)

Ausgefertigt Moosinning, den ...........ccc
Siegel (P ame|aKruppaErste|3urgerm e|ster|n) .............................
Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am .......... gemal § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Einbeziehungssatzung
hingewiesen. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Moosinning, den ...

(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)
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Begrundung



Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Moosinning sieht die Steuerung einer qualitatvollen Verdichtung im In-
nenbereich als eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung an. Dazu wurde im Sommer
2016 eine umfassende Bestandsaufnahme der beiden Hauptorte Moosinning und Ei-
chenried durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage méchte die Gemeinde ein quartiersbezo-
genes Konzept fur eine qualitatsvolle Innenentwicklung erstellen (Innenentwicklungs-
konzept).

In diesem Zusammenhang werden auch Zielaussagen fir Gebiete getroffen, die sich
gegenwartig planungsrechtlich im AuRenbereich nach §35 BauGB befinden, im Fla-
chennutzungsplan von 2013 jedoch als Bauflachen dargestellt sind. Sofern diese Fla-
chen verflgbar sind, ist es das stadtebauliche Ziel der Gemeinde, diese flur den Woh-
nungsbau nutzbar zu machen, um die grof3e Nachfrage nach Wohnraum zu decken.

Dies betrifft im Ortsteil Moosinning beispielsweise den Bereich sudlich der Ismaninger
Stralle zwischen den Ortsstrallen Zur Alm und Zur Dorfen. Die Flache ist bereits er-
schlossen und von Wohnbebauung umgeben. Auch die Lage im zentralen Ortsbereich
und die gegebene Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr sprechen flr
eine bauliche Nachverdichtung und eine wohnbauliche Nutzung.

Anlass fur die vorliegende Satzung ist die Bereitschaft des Grundstlickseigentiimers
die Flachen einer wohnbaulichen Nutzung zuzuflhren und durch eine Nachverdichtung
effizienter zu nutzen. Dafir soll eine Bebauung in zweiter Reihe im hinteren Grund-
stucksteil ermoglicht werden. Da der Bereich sudlich der bestehenden Bebauung als
Aulenbereich einzuordnen ist, sind dort Vorhaben gemaR § 35 BauGB derzeit nicht
zulassig.

Um den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Wohnbedurfnis-
sen der Bevdlkerung nachzukommen, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
13.09.2016 beschlossen, flr die die Grundstlicke FI.Nr. 217/2 und 217/5 eine Innenbe-
reichssatzung aufzustellen und die gegenwartig im Auldenbereich liegenden sudlichen
Teilflachen in den Innenbereich einzubeziehen (§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB).

Die Ausarbeitung der Satzung wurde der Geschéftsstelle des Planungsverbands Aule-
rer Wirtschaftsraum Munchen Ubertragen.

Lage des Planungsgebiets

Das einzubeziehende Planungsgebiet befindet sich im sidwestlichen Bereich des Orts-
teils Moosinning, sudlich der Ismaninger Strafe (B 388). Die ErschlieBung des Pla-
nungsgebietes erfolgt Uber die Ismaninger Strae. Die Bushaltestelle ,Erdinger Str. 6“
sowie die Ortsmitte mit ihren zentralen Versorgungseinrichtungen befinden sich in ful3-
laufiger Ndhe zum Planungsgebiet.



3.1

! Abb.1: Lage des Planungsge-
bietes auf Basis des digitalen
Luftbildes der Bayrischen Ver-
messungsverwaltung,
unmalfistabliche Darstellung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Stadtebauliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosinning wird das Pla-
nungsgebiet als Flache fur den Wohnbau dargestellt. Der nérdliche Bereich des Pla-
nungsgebiets ist bereits bebaut, auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 217/5 befindet sich
ein gewerblich genutztes Nebengebaude mit Lagerplatz, auf dem Grundstick mit der
FI. Nr. 217/2 ein Mehrfamilienhaus. Der sudliche Bereich des Planungsgebiets ist un-
bebaut und wird gegenwartig als Lagerplatz genutzt. Sowohl der westlich als auch Ost-
lich angrenzende Bereich sind durch Reihenhauser oder Doppelhauser bebaut. Auf
dem sudlich angrenzenden Grundstick befindet sich derzeit keine Bebauung, es wird
landwirtschaftlich genutzt.

Abb.2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan i.d.F. vom 19.03.2013, unmal}-
stabliche Darstellung



3.2

Die stadtebaulichen Voraussetzungen fir eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.4
Satz 1 Nr.3 BauGB sind erflllt: Es handelt sich um zwei im Auf3enbereich liegende
Teilbereiche der Grundstiicke mit den FI. Nr. 217/2 und 217/5, die in den Innenbereich
einbezogen werden sollen. Weder nach der Zahl, der Lage noch der Gréfie der Grund-
stliicke haben diese Auflenbereichsflachen ein solches stadtebauliches Gewicht, dass
eine weitere Bebauung dieser Flachen das Erfordernis der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ausldsen wirde. Das Planungsgebiet ist
durch die nérdlich, 6stlich und westlich angrenzende Bebauung gepragt. Die im Au-
Renbereich liegenden Flachen schlieBen unmittelbar an die bestehende Bebauung an.
Durch den vorhandenen Bebauungszusammenhang sind die Zulassigkeitskriterien
nach § 34 BauGB fir die Art und das Mal} der baulichen Nutzung hinreichend be-
stimmt.

Abb. 3: Ubersicht bestehende Abgrenzung Innen-/
' AuRenbereich (grau), neue Abgrenzung Innen-/ Au-

Materiell-rechtliche Voraussetzungen

Die weiteren materiell-rechtlichen Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB liegen
ebenfalls vor. Die Einbeziehung einer einzelnen kleinen Flache, die bereits in den In-
nenbereich hineinragt, entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ist
mit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Moosinning vereinbar, die in der Be-
grundung zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. vom 19.03.2013 niederge-
legt sind. Diese betreffen insbesondere die Ziele im Bereich der Siedlungsentwicklung:

- Zersiedelung vermeiden

- Neuausweisung von Baugebieten (bedarfsgerecht)

- Bebauungsplane nicht Gberregulieren: schlanke Bebauungsplane

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.
Es bestehen keine Hinweise flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten i.S.d.
Bundesnaturschutzgesetzes.



3.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gem. § 1a Abs. 2 Satze 1 und 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malihahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang um genutzt werden.

Da das Planungsgebiet an drei Seiten bereits von bebauten Grundstiicken umgeben
ist, kann die Einbeziehung in den Innenbereich als MaRnahme der Nachverdichtung
betrachtet werden. Darlber hinaus ist dieser Bereich ohnehin fur die langfristige Sied-
lungserweiterung der Gemeinde vorgesehen und im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entsprechend als Wohnbauflache ausgewiesen. Dies ist nach Auffassung
der Gemeinde mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
vereinbar.

Festsetzungen

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Die Satzung definiert die Grenze fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil durch
Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.

Innerhalb dieser Grenzen richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Die Kennzahlen des baulichen Be-
stands der naheren Umgebung geben somit einen Orientierungsrahmen fur die Zulas-
sigkeit der geplanten Bauvorhaben auf den Grundsticken mit der FI. Nr. 217/5 und
217/2.

Art der . Bauliche
Grundstiick Nutzung MaR der Nutzung Bauweise Gestaltung
GroRe GR GR- GRZ |Gesamt-
FI.St. ca. HauPt- Uberschrei- |Haupt |GRZ Hausform | Dachform
Nr. gebdude |tung geb.
ca. ca.

222/13 |367 gm |Wohnen 78 gm 89gm| 0,21 0,46 | Reihenhaus | Satteldach
222/12 |220 gm |Wohnen 78 gm 81 gm 0,36 0,72 | Reihenhaus | Satteldach
222 632 gm |Wohnen 158 gm 308 gm 0,25 0,73 | Reihenhaus | Satteldach
222/7 |292gm |Wohnen 83 gm keine StP 0,28 - | Reihenhaus | Satteldach
217/7 |311 gm |Wohnen 72 gm 141 gm 0,23 0,68 | Doppelhaus | Satteldach
217/13 |249 gm |Wohnen 74 gm keine StP 0,29 - | Reihenhaus | Satteldach
231/4 |505gm |Wohnen 90 gm 200 gm 0,18 0,56 | Doppelhaus | Satteldach




4.2 Einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB

Erganzend werden zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einige
Festsetzungen getroffen, welche die planerische Zulassigkeit von Vorhaben nach § 9
Abs. 1 BauGB steuern. Diese betreffen:

a. Mal der Nutzung
Im Rahmen der Bestandsaufnahme fir das Innenentwicklungskonzept wurde die
Grundflachenzahl auf den einzelnen Grundstiicken ermittelt. Es zeigt sich, dass die
GRZ der Hauptgebaude in der Umgebung der FI. Nrn. 217/2 und 217/5 grétenteils
zwischen 0,10 und 0,30 liegen. Lediglich bei den Reihenmittelhdusern dstlich und
westlich des Geltungsbereichs liegen Werte Gber 0,35 vor.
Daher wird fur den Geltungsbereich eine Grundflachenzahl von 0,30 festgesetzt.

0,15-0,20
0,20-0,25

0,25-0,30

0,30-0,35

L it ST e
Abb. 4: Ubersicht der Grundflachenzahlen im Planungsgebiet und in der ndheren
Umgebung, unmafstabliche Darstellung

Fir die Uberschreitungen der Grundflache fiir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahr-
ten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache werden
ebenfalls die Werte aus der ndheren Umgebung ermittelt. Dabei haben Baugrund-
stiicke, bei denen die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstlick untergebracht
sind eine Gesamt-GRZ zwischen 0,46 und 0,73. Entsprechend wird auf der einbe-
zogenen Flache eine Uberschreitung der GRZ um 80 vom Hundert bis zu einer Ge-
samt-GRZ von 0,54 festgesetzt.

Dieser Wert liegt Gber den Obergrenzen des § 17 BauNVO fir ein Allgemeines
Wohngebiet von 0,4. Die daftr mafRgeblichen stéddtebaulichen Grinde sind:

o Auf dem Grundstuck sind ausreichend Flachen fur den ruhenden Verkehr
zu schaffen, die das Abstellen von Fahrzeugen im 6ffentlichen Stralenraum
begrenzen.

e Durch geringe Grundstlicksgréen soll die Innenentwicklung geférdert und
damit der Flachenverbrauch und die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzter Flache minimiert werden.

o Durch die geringen GrundstiicksgroRen soll ebenso das kostensparende
Bauen und damit Eigentumsbildung weiterer Bevolkerungskreise ermoglicht
werden.



Aus den vorliegenden Griinden ist eine Uberschreitung der nach §17 BauNVO fest-
gelegten Obergrenze stadtebaulich begrindet ohne die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beeintrachtigen.

b. Dachflachen
Die Dachflachen der Wohn- und Nebengebaude sind, wie in der naheren Umge-
bung ublich, mit Satteldachern auszufiihren, damit sich die neue Bebauung stadte-
baulich gut in das Umfeld eingliedert.

C. grunordnerische Festsetzungen

18 % der Grundstucksflache sind mit standortgerechten heimischen Laubbdumen
H 3xv, mDb, StU 12 — 14 cm (mindestens 2. Wuchsordnung) und Strauchern der
Pflanzqualitat v. Str., 4-5 Tr., 80 - 100 cm im Verhaltnis von 1:10 zu begriinen. Der
Pflanzabstand der Gehdlze untereinander darf max. 1,5 m betragen. Die Durch-
gangigkeit der Geholzflache fir Kleintiere ist zu gewahrleisten. Mindestens die Half-
te der Pflanzflache ist an der sudlichen Grundsticksgrenze zu situieren. Die Pflan-
zungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude durchzufihren.
Ausfallende Geholze sind in der festgesetzten Pflanzqualitdt zu ersetzen. Durch
diese Festsetzung wird eine ausreichende Begriinung des Baugrundstlicks sicher-
gestellt.

4.3 Eingriffs-/Ausgleich-Regelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare
Eingriffe durch MalRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Die Eingriffe sind Uberwiegend auf Flachen von bereits bestehenden Nebenanlagen
wie beispielsweise Schuppen, die als Lagermoglichkeit dienen, zu verorten.

Griin/Gelb = Aktuell beste-
hende Griinflache, die teils
versiegelt ist ca. 96 m?,
wird in Ausgleichsberech-
nung nicht bertcksichtigt

Gelb = Aktuell versiegelte
Flache ca. 1733 m?

Griin = Aktuell bestehende
Grinflache ca. 416 m?, wird
in Ausgleichsberechnung
bericksichtigt

Abb. 5: Versiegelte Flachen und Griinflachen im Planungsgebiet, unmafistabliche Darstellung



5.1
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Vor der Uberbauung des Plangebiets sind bereits durch die bestehenden Wohngebau-
de, Zufahrten und Lagerstatten ca. 1.733 m? der gemeinsamen Grundstlicksflache der
Flurnummern 217/5 und 217/2 versiegelt. Durch eine GRZ von 0,30, die durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 80 vom Hundert Uberschritten werden
darf, kénnen insgesamt ca. 1.213 m? Grundstlicksflache versiegelt werden. Damit
kommt es durch die Uberbauung des Plangebiets zu keiner Erhéhung des Versiege-
lungsgrades. Folglich soll eine Entsiegelung der Flachen stattfinden. Zusatzlich werden
folgende Malinahmen getroffen, um die Auswirkungen des Vorhabens zu minimieren:

o Verwendung von versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten

e Erhalt bestehender Baume

e Durchgriinung des Grundstlicks mit standortgerechten, heimischen Laubbau-
men und Strauchern

Durch diese Einbeziehungssatzung besteht auf dem gesamten Grundstlick Baurecht.
Damit kdénnen auch derzeit bestehende Grinflachen versiegelt werden, wodurch eine
Ausgleichsmalinahme getroffen werden muss. Aktuell besitzt die auszugleichende
Grinflache im sid-ostlichen Teil des Grundstlicks eine Flache von ca. 416 m?, dies
macht in etwa 18 % der gesamten Grundstlicksflache aus. Es wird also durch die
grunordnerische Festsetzung, dass 18 % der Grundsticksflache mit heimischen Laub-
baumen und Strauchern begrint werden soll, sichergestellt, dass eine ausreichende
Begrunung an Ort und Stelle bestehen bleibt bzw. an einer anderen Stelle auf dem
Grundstuck im gleichen Umfang geschaffen wird. Durch diese ausreichende Mal3nah-
me kann von weiteren Ausgleichsmal3inahmen abgesehen werden.

Sonstiges

Loschwasserversorgung

Nach Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG ist die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger
Léschwasserversorgungsanlagen Aufgabe der Gemeinde und damit Teil der Erschlie-
Bung im Sinne von § 123 Abs. 1 BauGB. Die Gemeinde hat Léschwasser in einem
Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete o6rtliche Situation, die
unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zulassige) Mal} der baulichen Nut-
zung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Die Gemeinde
hat zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydrantennetz zu
achten.

Flachen fir die Feuerwehr

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und un-
gehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiur Fahrzeuge bis 16
t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 "Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstlicken" verwiesen.
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5.5

5.6

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von hoéchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

Immissionsschutz

Bei Neubau oder der wesentlichen Anderung der Wohngebaude wird beziiglich der
Grundrissorientierung empfohlen, dass insbesondere Schlafzimmer keine Fenster an
der stralRenzugewandten Fassade haben. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind mit
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen auszustat-
ten. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn die Raume durch Fenster an der stra-
Renabgewandten Seite bellftet werden kénnen. Hinsichtlich des baulichen Schall-
schutzes ist im nordlichen Bereich der Larmpegelbereich 1V nach Tab. 7 der Din 4109
malfdgeblich, im stdlichen Bereich der Larmpegelbereich Ill der DIN 4109.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Landwirtschaft

Die Einbeziehungssatzung grenzt unmittelbar an eine landwirtschaftlich genutzte FIa-
che, wodurch es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen
kann. Diese Beeintrachtigungen sind zu tolerieren. Bei einer Anpflanzung von Baumen
im Planungsgebiet muss ein Mindestabstand von 4,0 m zur angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache eingehalten werden.

Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise berthrt werden. Es ist bei der Planung
und Bauausflihrung somit darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden. Zudem soll sichergestellt werden, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht beeintrachtigt wird. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a.
Abschnitt 3 — zu beachten.

(Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin)



