A  Festsetzungen
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i i 1 Geltungsbereich
Gemeinde Moosinning 9 i1
Lkr. Erding 1.1 _ Geltungsbereichsgrenze
4.2
1.2 Mit diesem Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr.6 Birkenallee i.d.F.v.
) 9.01.1986 (genehmigt vom Landratsamt Erding am 28.04.1987) inkl. der 1. Anderung
Bebauungsplan Einfacher Bebauungsplan i.d.F.v. 8.04.2003 ersetzt.
Nr. 6 Birkenallee 4.3
2. Anderung
2 Malf3 der baulichen Nutzung 44
21 GR208 maximal zulassige Grundflache in gm, z. B. 208 gm
2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer GRZ von max. 0,65
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen zulassig.
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaéftsstelle — ArnulfstraRe 60, 80335 Miinchen 2.3 Die Wandhohe wird mit max. 6,5 m festgesetzt. Sie wird gemessen von der Hohe 5
Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Az.: 610-41/2-103 Bearb.: Schwander / Mankus Dachhaut. 5.1
24 Die zulassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens betrdgt mindes- 5.2
tens 0,30 m, héchstens 0,50 m tber der Oberkante der Fahrbahn der Birkenallee.
5.3
- .. .. . 5.4
Plandatum 16.07.2013 (Vorentwurf) 3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise
11.02.2014 (Entwurf) 55
03.06.2014 (Satzungsbeschluss) 3.1 _— Baugrenze
3.2  Eswird offene Bauweise festgesetzt. 5.6
3.3 Die festgesetzten Baugrenzen dlrfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. 5.7
Dachiberstande, Vordacher, Fassadenteile, Fenster, Balkone, Treppenauf- und
-abgange bis zu 2,00 m Uberschritten werden. 5.8
5.9
34 EH nur Einzelhauser zulassig
_ _ o ) 35 DH/HG nur Doppelhduser oder Hausgruppen zuléssig 6
Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-—,
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 6.1
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als
36 5S5W Anzahl der max. zulassigen Wohnungen 6.2
je Wohngebéude, z.B. 5
6.3
Satzung.
6.4
i ) | : = / NS SR . g
( = ~ - /J - = - ~
; = - =0
/ - \
‘n fla n-qge \G/ = Wt ) / | 6.5
. ¥ i I il ! 162/2
‘ - n% - 7 A /ST 162/1
[ S |‘ = n ~ | I/ b
& i\ =
< 4 \ n ///A ! (il \7D // g NORI DEN o/1 6.6
—Z = Y= < M = 1:5000 D
7 W) : . DH/HG |WH 6,5 6.7
oo p A A UBERSICHT GR208 |1W
~J - N
> \4 .
LU A g SN L
Para /// ,,,,, A - - E \\ S \
\/// Nr.Z¥ =001 ( N
xS 7(' L K D R \\ w{ \ A AN I U U A SO
-t - U= D Y SUU———
e / = == ). .S D
~ 7
— S~ — —
=
/ g 73 oo 71
. q T~ 490
L U s ? —— \\D
/ \ " g \ \\\ —_ N 0 = U\ W\ 1\ olgm - O/EESEN s
‘—T\\ / \\J \_ D P
S =y \ Y\ w &= N /7 i B
u 737/0\0~ /’_\\\v __________ 1
¢ = 2 I
A ~_ | Y- U . N\ e
‘%" // \\_, """
2
{
O 188/2
D-1-7737- 3
\ P I R S RN ‘
= e\ -
/™ ~ 189" q T T — 5
- < o ik
\
farrheim - \ \\‘;‘) 6
Ly d 63|6
& indergarten 190/1 A NOR DEN
Al @ . 145/4 \ | \
| = 16 © 2| L= mM=11000
\ B - \ < cl 1 1 1 1 ]
A L \\ 192/3 @ 0 10 20 30 40 50m_ —
\\\ = \ ) =\ _PI \ band 7
8 - < . anungsverban
A >~ B < \\ - o 145/5 145, AuRerer
Q . Vo~ \ N ‘ 145 Wirtschaftsraum
T\ ik Miinchen
\\’/’\\ _— 145 - Geschéftsstelle -
—— Lo = 144/2 . 2A2. 610-41/2-103 11.02.2014
~ e 14 :
-1-7737-0033 % /7% \ 145/8
Y b || g |
a N _ 145/2 1

Bauliche Gestaltung

- = Firstrichtung

Décher sind nur als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 32 bis 38
Grad zulassig. Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Firstrichtung sind profil-
gleich und mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und wandbiindigen Quergiebel darf max. 1/3
der Trauflange betragen. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang
muss mindestens 1,50 m betragen. Zu Traufe und First sind mindestens 0,60 m ein-
zuhalten.

Dachbegriinung und Solar/Photovoltaik-Anlagen als dachbiindige Dachaufbauten
sind allgemein zuldssig. Aufgesténderte Solar/Photovoltaik-Anlagen sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

]

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze ist nur innerhalb der hierfiir festge-
setzten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

|

I St Flachen fur Nebenanlagen (Stellplatze)

1]

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils gtiltigen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Moosinning.

Strallenbegrenzungslinie
private StraBenverkehrsflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache

Flache fir Nebenanlagen (Garagen)

Flachen fir Nebenanlagen (Tiefgarage mit Zufahrtsrampe)

Wasser- und Griunflachen

FlieBgewasser (Bach)

Grinflache

zu erhaltender Einzelbaum

zu pflanzender Einzelbaum. Die Anzahl der Baume ist

verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Plan-
zeichnung geringfugig abweichen.

]
®
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Die unbebauten Grundstiicksflachen sind zu begrinen und mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind von den Grundstticks-
eigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu er-
setzen.

Die zu pflanzenden B&ume muissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgender Qualitat entsprechen: Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, StU 18-20

Einfriedungen sind nur als sockellose offene Einfriedungen (Bodenfreiheit mindestens
10cm) mit einer H6he von max. 1,25 m zuldssig. Sichtschutzwéande zwischen Dop-
pelhdusern/Reihenhausern sind nur im unmittelbaren Bereich von Terrassen, die am

Hauptgebaude angeordnet sind bis zu einer Breite von 4 m und einer H6he von
2,50m gemessen ab OK Erdgeschoss-Rohful3boden zuldssig.

Bemal3ung

I

MafRzahl in Metern

Hinweise

Nutzungsschablone Wandhohe

H

Bauweise ‘

Anzahl Wohnungen

Maf der Nutzung ‘
je Wohngebaude

bestehende Geb&aude / Nebenanlagen

vorgeschlagene Gebaude

Grundstiicksgrenze

3518 Flurstiicksnummer z.B. Nr. 3518

Bereich in dem die fur Dorfgebiete zuldssige Geruchsstun-
denhaufigkeit von 15% der Jahresstunden gemafR Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) Uberschritten wird.
(Immissionsschutztechnisches  Gutachten,  Ingenieurblro
Hoock Farny, 08.01.2014)

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamts fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) auszubauen. Gegebenenfalls ist der Losch-
wasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Lan-
desamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
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Kartengrundlage:
MalRentnahme:

Planfertiger:

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und un-
gehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 "Flachen fiur die
Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Dies ist ggf. durch Flachen fur die Feu-
erwehr innerhalb der Bauquartiere zu ergédnzen. Die Richtlinien Gber Flachen fir die
Feuerwehr sind zu beachten.

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und
-entsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im
Systembereich A (Mischsystem). FUr Bauwassererhaltungen und Bauten im Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Landratsamt Erding zu beantragen. Bauwerke sind auftriebssicher, in
das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zugénge, wasserdicht
auszufuhren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehodrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

In der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplanumgriffes befinden sich aktive
landwirtschaftliche Betriebe. Auf unvermeidbare landwirtschaftliche Emissionen (z.B.
Nachtarbeit zur Erntezeit) wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumalRnahmen moglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mus-
sen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a.
Abschnitt 3 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.

Digitale Flurkarte, Vermessungsamt Erding, Stand 02/2013

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewabhr fur Maf3haltigkeit.

MUNCNEN, AN it

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: \Y/ToTo <311 11 0o e (=] o PRSI
(Pamela Kruppa, Erste Biirgermeisterin Gemeinde Moosinning)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2013 die Anderung des

Bebauungsplans beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 06.08.2013 bis 06.09.2013
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.07.2013 gegeben (8 13a Abs. 2 Sz. 1 Nr. 1 BauGB).

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 06.08.2013 bis 06.09.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2013 gegeben (8 13a Abs. 2 Sz. 1 Nr. 1
BauGB).

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.02.2014 wurde mit
der Begrindung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2014 bis 10.04.2014
erneut offentlich ausgelegt (8§ 4a Abs. 3 BauGB).

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.02.2014
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
10.03.2014 bis 10.04.2014 erneut beteiligt (8 4a Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.06.2014 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 03.06.2014 als Satzung beschlossen (8§ 10 Abs. 1
BauGB).

(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Birgermeisterin Gemeinde Moosinning)
Ausgefertigt 1Y/ ToTo <31 ] 11 8o i (=] o RSSO
(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Birgermeisterin Gemeinde Moosinning)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemald ortstblich
bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 03.06.2014 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Birgermeisterin Gemeinde Moosinning)



