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Satzung

Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 5 Untere Point - 5. Anderung 05.06.2018

A Festsetzungen

Mit diesem Bebauungsplan werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 5 Untere
Point, i.d.F. vom 15.05.1961, incl. 1. Anderung i.d.F. vom 21.06.1961, der 2. Anderung, i.d.F.
vom 15.01.1991, der 3. Anderung, i.d.F. vom 03.07.2007 und der 4. Anderung i.d.F. vom
09.02.2010 innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig ersetzt.

1 Geltungsbereich

1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
2 Malf} der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 0,27 zulassige Grundflachenzahl,

2.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Gberschritten wer-
den.

2.3 WH 6,5 héchstzulassige Wandhdhe in Metern

24 Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschof3-Rohful3boden bis
zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.

2.5 Die Hohe der OK RohfuRboden darf maximal 0,30 m Uber der fertigen offentlichen
StralRenverkehrsflache liegen.

2.6 FH 10,0 hdchstzulassige Firsthohe in Metern

2.7 Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschol3-RohfuRboden bis zum
héchsten Punkt des Daches.

2.8 Je vollendeter 250 gm Grundstucksflache ist 1 Wohnung zulassig.

3 Baugrenze und Bauweise

3.1 e e e e e e Baugrenze

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Aulientreppen, Vordacher, Balkone und

eingeschossige Anbauten mit einer Grof3e von insgesamt max. 25 gm je Grundstlick
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

3.3 Die Geltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

3.4 Nur Einzelhauser zulassig

3.5 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports, offene Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aulerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Der Stauraum zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache betrédgt mindes-
tens 5,50 m. Dieser Stauraum darf nicht fur die Ausweisung von Stellplatzen ver-
wendet werden. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefrie-
det noch sonst abgegrenzt werden und muss stadndig zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere Einrich-
tungen abgegrenzt werden.

Bei offenen Garagen (Carports) ist ein Stauraum von 2 m einzuhalten.

Fir Zufahrten und offene Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu ver-
wenden.

Bauliche Gestaltung

Fur die Dacher der Hauptgebaude werden symmetrische Satteldacher oder Walm-
dacher mit einer Dachneigung von max. 37° festgesetzt.

Die Firstrichtung der Gebaude verlauft parallel zur Langsseite des Gebaudes.

Dachaufbauten sind in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln ab einer Dachneigung
von 30° zulassig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Wand-
lange an der Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten untereinander
und zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

Gauben mussen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,6 m einhalten.

Je Gebaude ist nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 6,0 m zulassig. Durch
den Zwerchgiebel darf die zulassige Wandhdhe an der Traufe um 1,0 m Uberschrit-
ten werden. Der First des Zwerchgiebels liegt unter dem First des Hauptdaches. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels entspricht der Dachneigung des Hauptgebaudes,
eine Abweichung von 5° ist zulassig. Im Bereich des Zwerchgiebels sind die Ab-
standsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als symmetrische Satteldacher,
Walmdacher mit einer Dachneigung bis 25° oder als Flachdacher zulassig.

Solar- und Photovoltaik-Anlagen als dachblindige Dachaufbauten sind allgemein
zuldssig. Aufgestanderte Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Bemallung

.16 Mafzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Hinweise

1 Vorhandene Grundstiicksgrenze

2 -:| bestehende Bebauung

3 vorgeschlagene Bebauung

4 zu entfernende Bebauung

5 Auf die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning wird hingewie-
sen.

6 Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und des landwirt-
schaftlichen Betriebes ist auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung mit Staub,
Geruchs- bzw. Larmemissionen im gesamten Bebauungsplangebiet zu rechnen.
Diese sind von kunftigen Bewohnern zu dulden.

7 Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumalnahmen maoglicherweise berthrt werden. Bei der Planung und
Bauausfuhrung soll darauf geachtet werden, dass diese Linien nicht verandert wer-
den mussen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesell-
schaft fur Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Es gilt sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mafl3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, AN ..o
PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde MooSIiNNING, AN .....eiiii i

(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.11.2017 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2018 bis 23.05.2018 6f-
fentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.04.2018 bis 23.05.2018 beteiligt.

4. Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.06.2018
den Bebauungsplan in der Fassung vom 05.06.2018 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

MoOSINNING, AEN ....eiii e
(57T 1=
(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)
5. Ausgefertigt
MoOoSIiNNING, AEN ....eiiiii e
(ST 1=To = PRSPPI
(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

MooSinNIiNg, deN ......cooiiiii i

(SO e
(Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin)
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Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des anhaltenden Wachstums in der Region Minchen kommt es auch im
Gemeindegebiet Moosinning zu einer starken Nachfrage nach Wohnraum und damit
einhergehend einem Verdichtungsdruck im Innenbereich.

Die Gemeinde erarbeitet daher ein Innenentwicklungskonzept, in dessen Rahmen
Zielvorstellungen flr die stadtebauliche Entwicklung der unterschiedlichen Quartiere
in den Ortsteilen Moosinning und Eichenried festgelegt werden. Dabei ist auch vor-
gesehen, flr geeignete Grundstlicke die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude
zu erhdéhen, um ohne neue Baulandausweisungen zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Dies entspricht dem Leitbild der Innenentwicklung, wie es im §1 Abs.5
Satz 3 BauGB niedergelegt ist.

Anlass der vorliegenden Planung ist ein Bauvorhaben im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 5 Untere Point, dass den Neubau eines Doppelhauses mit Garagen vor-
sieht.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Es handelt sich um bereits
bebaute Flachen der Innenentwicklung, die im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen (W) dargestellt und dem Innenbereich zuzuordnen sind.

Die zulassige Grundflache nach § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB liegt bei ca. 3.300 gm,
somit deutlich unter 20.000 gm. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Schutz-
guter sind nicht vorhanden. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe
in Natur und Landschaft, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 1,4 ha und liegt im Westen des Hauptorts
Moosinning und umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Untere Point
mit den StraRenziigen Untere Point und RosenstralRe. Die Anderungsflache befindet
sich im Hauptort Moosinning ca. 200 m nérdlich der Hauptstral3e B 388.

Das Plangebiet ist nahezu eben und derzeit grofitenteils mit Wohnhausern bebaut;
es befindet sich jedoch auch eine grofiere zusammenhangende Bauliicke mit einer
Grofde von ca. 1.900 gm im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nordlich der Ro-
senstralle stehen die Gebaude giebelstandig zur Strale. Die Dachform ist Sattel-
dach. Im Westen grenzt dichtere Wohnbebauung in Reihenhauser an, im Norden,
nach einer Grunzasur, Einzelhausbebauung mit 2 Vollgeschossen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.03.2013 der Ge-
meinde Moosinning ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt. Nordlich

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-121 Seite 3/12
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4.2

4.2.1

422

423

424

des Plangebietes ist sich eine 20kV Hochspannungs-Freileitung dargestellt. Weitere
Darstellungen finden sich nicht.

Bebauungsplan

Dieser wurde in der Fassung vom 15.05.1961 erstmals aufgestellt und in der Zwi-
schenzeit mehrfach geandert:

e 1. Anderungi.d.F. vom 21.06.1961 (westlicher Teilbereich),

e 2. Anderung, i.d.F. vom 15.01.1991 (sudlicher Teilbereich),

e 3. Anderung, i.d.F. vom 03.07.2007,

e 4. Anderungi.d.F. vom 09.02.2010 (nordwestlicher Teilbereich).

Es handelt sich um einen Einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB ohne
Festsetzung der Art der Nutzung und der ErschlieBung.

Die beabsichtigte 5. Anderung des Bebauungsplans soll innerhalb ihres Geltungsbe-
reichs die vorhergehenden Bebauungsplane vollstandig ersetzen. Sie soll auch wei-
terhin als Einfacher Bebauungsplan (§30 Abs. 3 BauGB) ohne Festsetzung fur die
Art der Nutzung aufgestellt werden. Damit dient er dann in Verbindung mit §34
BauGB als Beurteilungsgrundlage fir die Zulassigkeit von Vorhaben.

Die 3. bzw. 4. Anderung fir den nordwestlichen Teilbereich treffen die folgenden
Festsetzungen:

Maf der baulichen Nutzung

Eine zulassige Grundflache oder Grundflachenzahl wird gegenwartig nicht festge-
setzt. Es wird lediglich die Anzahl der héchstzulassigen Vollgeschosse mit maximal
2 festgesetzt. Seit der Novellierung der Baunutzungsverordnung ist dies jedoch bei
der Festsetzung eines Malies der baulichen Nutzung nach §16 Abs. 3 BauNVO
notwendig und soll nachgeholt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldche

Die Baugrenze legt die Uberbaubare Grundstlcksflache als grundstlickstbergrei-
fenden Bauraum fest (§23 BauNVO). In zwei Teilbereichen sind nur Einzelhduser, in
weiteren auch Doppelhduser zugelassen und je Wohngebaude sind maximal 2
Wohneinheiten zuldssig — bei Doppelhdusern jeweils eine. Geltung der Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Es wird eine héchstzulassige Wandhdhe mit maximal 6,20m festgesetzt. Die Wand-
héhe wird gemessen an der Oberkante RohfuRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Die Hohe der OK RohfuBboden darf maximal 0,30 m
uber der fertigen offentlichen Stralenverkehrsflache liegen. Die Firstrichtung wird je
nach Grundstlck festgesetzt oder variabel behandelt.

Griinordnung

Festsetzungen zur Bepflanzung, sowie Stralenbegleitgriin wurden nicht getroffen.
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5.1

5.1.1

Innenentwicklungskonzept fiir das Quartier

In dem in Aufstellung befindlichen Innenentwicklungskonzept wird das Plangebiet
dem Quartier M06 — Untere Point zugeordnet. Neben dem Plangebiet umfasst die-
ses Quartier noch folgende Bereiche:

¢ Im Norden die Tulpenstralle

e Im Siden den Mohnweg

¢ Im Sudosten den Narzissenweg und die Nelkenstralie

o Den nordlichen Teil entlang der Erdinger Str. zwischen Hausnummer 7

und 25.

Bestand

Es handelt sich um ein Gebiet mit stadtebaulich heterogener Struktur, das sich so-
wohl durch unterschiedliche Gebaudetypologien, als auch unterschiedliche Verdich-
tungsgrade auszeichnet. Neben der Baullicke im Plangebiet befinden sich weitere
unbebaute Flachen nordlich und sudlich an das Plangebiet angrenzend.

il Wetner

" Luftbild

Art der Nutzung

Im Plangebiet ist ausschliel3lich Wohnbebauung vorhanden. Im sidlich angrenzen-
den Teilbereich des Quartieres sind auch landwirtschaftliche und gewerbliche Nut-
zungen (Raiffeisenbank) vorhanden. Am 06stlichen Rand des Plangebiets befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Westen grenzen Wohnbebauungen mit Rei-
henhdusern an das Plangebiet. Im ndrdlichen angrenzenden Teilbereich des Quar-
tieres befindet sich Wohnbebauung. Entlang der Erdinger Stralle sind vereinzelt
auch andere Nutzung zu finden.

Ma@ der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet variiert zwischen einer Grundfla-
chenzahl von 0,09 und 0,27. Die Gesamt-Grundflachenzahl (mit Einbeziehung von
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen betragt in Einzelfal-
len bis zu 0,73.
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]

Grundstucksflache je Wohneinheit

@

Die stadtebaulichen Kennzahlen sind aus folgender Tabelle zu entnehmen:

Bestand
Flur Nr. Grundstilick GR GR Garagen GR GR Garagen GR-2 GRZ GRZ-2
m2 Hauptgebiude Nebengebiude Stellplatze Nebengebaude (gesamt)
Zufahrten Stellplatze
Zufahrten
3131 727 91 48 120 168 259 0,13 0,36
31372 636 137 53 124 177 314 0,22 0,49
313 948 126 69 173 242 368 0.13 0,39
316/4 507 115 33 141 174 289 0.23 0,57
316/76 503 126 19 140 159 285 0,25 0,57
32411 966 84 a1 87 128 212 0.08(006,22
32215 1064 197 58 160 218 415 0,19 0,39
32412 908 0 0 0 0 0 -
324/3 508 0 0 ] 0 0 -
324/4 508 0 0 0 0 0 - =
32210 410 110 0 138 138 225 NEEE|  o,60
322/4 588 100 50 157 207 307 017 0,52
322/7 447 a3 17 132 149 242 0,21 0,54
322/6 386 98 0 184 184 282
322/3 298 72 27 69 96 168 024 0,56
321/2 545 108 62 197 259 367 020 0,67
3211 512 109 57 46 103 212 0.21 0,41
32113 Ti2 160 49 203 252 412 0.21 0,53
321/4 675 0 180 86 266 266 - 0,39
321 465 114 0 138 138 252 0.25 0,54

51.3 Bauweise

Vorranging lassen sich im Plangebiet Einzel- und Doppelhauser verorten. Die An-
zahl der Wohneinheiten liegt im Plangebiet bei 1-2 je Gebaude. In Einzelfallen ver-
fugen grofRere Gebdude auch uber 3-6 Wohneinheiten. Die Hohe der Gebaude
nimmt zum Ortsrand ab. Im sldlich angrenzenden Teilbereich des Quartiers sind
auch Einzelhduser vorhanden. Reihenhduser mit 1-2 Wohnungen befinden sich
westlich des Plangebietes und im Norden befinden sich Einzelhduser mit bis zu 2

Wohneinheiten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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5.2

Bauweise
Haustyp

Im Plangebiet dominieren die Haustypen D und E. Abweichend ist auch ein Gebau-
de mit Walmdach und einmal Haustyp C vorhanden:

Haustyp C Haustyp D Haustyp E

I+D ] lI+D

Wandhdhe ca. 4m Dachneigung <30° Dachneigung <30°
Dachneigung >45° DG nicht ausgebaut DG ausgebaut

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich im Westen Reihenhdauser nach Typ
E, in sudlicher Richtung befinden sich Gberwiegend Einzelhauser, sowie der Haus-
typ E. Nordlich des Plangebiets gibt es eine weitere Hauserzeile mit Haustyp B und
D.

Griinstrukturen

Im Plangebiet sind klare Grlinstrukturen zu finden, die sich vor allem auf Vorgarten-
zonen erstrecken. Entlang der Erdinger Stral’e sind bisher kaum Grinstrukturen
vorhanden. Im Norden und Osten grenzen unmittelbar Flachen landwirtschaftlicher
Pragung an das Plangebiet an.

Stadtebauliche Ziele

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde fir das Plangebiet ist Nachverdich-
tung. Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass Baullcken innerhalb des Bebauungs-
plans Nr. 5 vorhanden sind.

Die grofiten Nachverdichtungsmdglichkeiten ergeben sich daher durch die GR-
VergroRerung und die Aufstocken bzw. den Ausbau des Daches bis 2,5 Geschos-
se. Daruber hinaus soll die Erhéhung der Wohnungsanzahl auf mind. 2 Wohneinhei-
ten je Gebaude mdglich sein.
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6.1

6.2

Planinhalte

Es soll sich weiterhin um einen einfachen Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art
der Nutzung und der Erschlielung handeln.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,27 orientiert sich an der héchsten Dich-
te im Plangebiet, die bereits bei einzelnen Grundstiicken (Flurstlick Nr. 321/4 und
322/10) vorhanden ist. Dadurch soll eine angemessene bauliche Nutzung fir alle
weiteren Grundstiicke ermdglicht und das Ziel der Nachverdichtung erreicht werden.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten wer-
den. Dadurch wird die Gesamt-Versiegelung begrenzt und ausreichende Flachen fur
Grunbereiche sichergestellt.

Die Festsetzung der Wandhdhe auf 6,5 Meter soll dem stadtebaulichen Ziel ent-
sprechen, die Aufstocken bzw. den Ausbau des Daches bis 2,5 Geschosse zu er-
mdglichen. Auf etwaigen Regelungen zu baulichen Nutzung des Vollgeschosses im
Dach wird in diesem Zusammenhang verzichtet.

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschof3-Rohful3boden bis
zum Schnittpunkt der Auflienwand mit der Dachhaut. Die Héhe der Ok Rohful3bo-
den darf maximal 0,30m Uber der fertigen 6ffentlichen Stralkenverkehrsflache liegen.
Die Hohe der OK RohfuRboden darf maximal 0,30 m Uber der fertigen o&ffentlichen
StralRenverkehrsflache liegen.

Da die GrundstiicksgroRe im Planungsgebiet sehr heterogen ist, wird die Anzahl
der zulassigen Wohnungen auf die Grof3e des Grundstiicks bezogen. Je vollendeter
250 gm Grundstlcksflache ist eine Wohnung zulassig. Dadurch wird eine Miniaturi-
sierung der Grundstlcke verhindert, gleichzeitig aber auch auf groflen Grundstu-
cken mehr als 2 Wohnungen zugelassen. Durch die Koppelung der Wohnungszahl
an die GrundstlcksgroRe wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen fir den ru-
henden Verkehr, flr bauliche Nebenanlagen und als begriinte Gartenflachen vor-
handen sind.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Vergleich zum alten Bebauungsplan werden die Baugrenzen teilweise groler ge-
fasst, um mehr Flexibilitat bei der Bebauung des Grundstucks zu erlangen. Dies gilt
z.B. fUr Flurstick Nr. 322/5 oder Flurstlick Nr. 321/2. Zusatzlich durfen die festge-
setzten Baugrenzen durch Aulientreppen, Vordacher, Balkone und eingeschossige
Anbauten mit einer Grofle von insgesamt max. 25 gm je Grundstick um bis zu 2,0
m Uberschritten werden.

Far den Neu-/ Umbau auf Flurstick Nr. 313/1 wird somit eine Bebauung naher an
der Strale zugelassen. Dies steht nicht im Wiederspruch zur gegenwartigen bauli-
chen Gestalt entlang der Unteren Point.

Des Weiteren werden fir die nordliche StraRenzeile zuklinftig neben Einzelhdusern
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auch Doppelhauser zugelassen, da die teilweise erhebliche Grolie der Grundstlicke
dies bei einer GRZ von 0,27 ermdglicht.

Fir das Grundstiick Flur-Nr. 322/7 wird jedoch weiterhin nur eine Bebauung als Ein-
zelhaus zugelassen, da sich dieses Grundstiick als einziges bereits in dritter Reihe
zur ErschlieRungsstralie befindet und sich dstlich und westlich bereits Doppelhauser
anschliel3en. Eine weitere Teilung des selbigen soll daher nicht zugelassen werden.
Darlber hinaus ist festzuhalten, dass aufgrund der Grundstlicksgrofe (447gm) eine
Teilung des Grundstlcks fiur eine Doppelhausbebauung dazu fihren wirde, dass
gemal der Vorgaben aus Kapitel 6.1 nur 1 Wohneinheit auf einem Teilbereich mdg-
lich ware (pro 250gm = 1 WE zulassig). Daher wird die Moglichkeit einer Doppel-
hausbebauung fur dieses Grundstuck nicht zugelassen. Da hier eine andere Aus-
gangssituation als bei den Nachbargrundstiicken besteht, ist eine unterschiedliche
Festsetzung der Bauweise stadtebaulich begrindet.

6.3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports, offene Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auferhalb der
Baugrenzen zulassig.

Der Stauraum zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache betragt mindes-
tens 5,50 m. Dieser Stauraum darf nicht fir die Ausweisung von Stellplatzen ver-
wendet werden. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefrie-
det noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere Einrich-
tungen abgegrenzt werden.

Bei offenen Garagen (Carports) wird der notwendige Stauraum auf 2 m reduziert.
Fiar Zufahrten und offene Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu ver-
wenden, um die Bodenversiegelung zu begrenzen (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, weitfugige Pflasterung). Innerhalb von Baugrundstiicken ist die ge-
samte nicht von Gebauden und Nebenanlagen eingenommene Flache gartnerisch
anzulegen.

Auf die jeweils gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning i.d.F.v.
22.05.2015 wird hingewiesen:

Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fir Besucher

in v.H. oberird.

1. Wohngebaude

1.1 Wohnungen bis 30 gm 1 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
Wohnflache einschl. App. App.

1.2 Wohnungen ab 31 m?bis 130 2 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
m? Wohnflache einschl. App. App.

1.3 Wohnungen tber 130 qm 3 Stpl. je Wohnung 20"
Wohnfldche

1.4 Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohnung 100?

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten 75

1.6 Studentenwohnheime und 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
Schwesternwohnheime

1.7 Arbeithehmerwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20

1.8 Altenheime 1 Stpl. je 4 Betten 50
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6.4

7.1

7.2

Bauliche Gestaltung

Um das Ortsbild zu sichern werden gestalterische Festsetzungen entsprechend Art.
81 BayBO getroffen. Fir die Dacher der Hauptgebdude werden symmetrische Sat-
teldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung von max. 37° festgesetzt. Die
Firstrichtung der Gebaude verlauft parallel zur Langsseite des Gebaudes um Uber-
hohe Giebel zu vermeiden.

Dachaufbauten sind in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln ab einer Dachnei-
gung von 30° zuldssig, um weiterhin eine ruhige Dachlandschaft zu gewahrleisten.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Wandlange an der
Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten untereinander und zum Ort-
gang muss mindestens 1,5 m betragen. Gauben missen zu Traufe und First einen
Abstand von mindestens 0,6 m einhalten.

Je Gebaude ist nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 6,0 m zulassig. Durch
den Zwerchgiebel darf die zulassige Wandhdhe an der Traufe um 1,0 m Uberschrit-
ten werden. Der First des Zwerchgiebels liegt unter dem First des Hauptdaches. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels entspricht der Dachneigung des Hauptgebaudes,
eine Abweichung von 5° ist zulassig. Im Bereich des Zwerchgiebels sind die Ab-
standsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Aus Grunden des Klimaschutzes werden kiinftig auch dachblindige Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen allgemein zugelassen. Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikan-
lagen sollen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wo eine Beeintrachtig des
Ortsbilds ausgeschlossen werden kann.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als symmetrische Satteldacher,
Walmdacher mit einer Dachneigung bis 25° oder als Flachdacher zulassig.

Hinweise
Immissionsschutz

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befindet sich landwirtschaftlich genutz-
te Flache. Durch deren Nutzung ist mit Staub-, Geruchs-, bzw. Larmimmissionen zu
rechnen. Eine ordnungsgemafle Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten
Flache muss auch zukunftig gewahrleistet sein.

ErschlieBung Elektrizitat

An der westlichen Gebietsgrenze auferhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein
20-kV-Kabel, dessen Betrieb nicht beeintrachtigt werden darf. Das Gebiet ist in Nie-
derspannung bereits erschlossen (Teils mit Freileitung, Uberwiegend mit Kabel).
Strallenbeleuchtung besteht bereits.
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Ausschnitt aus der Grundkarte.
Die Im Lageplan eingezeichneten elekirischen Anlagen sind nicht mafitablich dargestellt
Mit Abweichungen in der Lage und nicht eingezeichneten Versorgungsleitungen muB gerechnet werden
sind

1 1 = —

ErschlieBung Elektrizitat

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumalnahmen mdglicherweise beruhrt werden. Bei der Planung
und Bauausfuhrung soll darauf geachtet werden, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsge-
sellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Ab-
schnitt 6 - zu beachten. Es gilt sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-

dert werden.
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10.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung, Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach dem Bundesnaturschutzgesetz
oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz geschitzten Flachen vorhanden, auch
keine kartierten oder geschitzten Biotope.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, als
im Sinne des §1a Abs.3 Sz.5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zu-
Iassig. Daher missen fir gegenwartige und zukiinftige Planungen keine Ausgleichs-
flachen geschaffen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in der Bebauungsplan-Anderung erhdhte Anzahl von zuldssigen Woh-
nungen und VergrélRerung der Baurdaume sind keine negativen Auswirkungen auf
den Klimawandel zu beflrchten.

Die vorgesehene Innenentwicklung auf gut erreichbaren Grundstlicken in zentraler
Ortslage
¢ vermindert Neuausweisungen von Bauland und
e reduziert motorisierten Individualverkehr aufgrund der fu3laufigen Erreich-
barkeit von Laden und sozialer Infrastruktur.

Sonstiges

Die 5. Anderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches die Planzeichnung,
Festsetzung und Hinweise des Bebauungsplanes Untere Point, incl. der 1. bis 4.
Anderung vollstandig. Diese gelten nicht fort.

Gemeinde MoOSINNING, BN ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin
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