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Satzung

Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Moosinning Bebauungsplan 48 Eichenried, Ostlich Gfallach 14.02.2023

\ oL
i ‘=
= &
=5
Ues Lyl =]
-]
e / Ly
Ty
= =
D 2
o W
(]
o q
. a
@l Ll s
[y '0 s
5 = mpé
=) 2
ol

A %

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 08/2020.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-133 Seite 2/15



1795/4

1795

1783

1784

1785

Gemeinde Moosinning

Bebauungsplan Nr. 48
Eichenried, Ostlich Gfallach
M 1:1.000 14.02.2023 -

30 40 50m —

0 10 20
Planungsverband .
.. AulBerer
Wirtschaftsraum NOR DEN —
Minchen I

irtschaftsraum Munchen
|

1791/51
179170 | /8
Iy WA —
1791/38 Q — —
. —_ —_ Erholungsflache
() R J—
. 1/39
Wy L)
Q
sie
Zhale
Slife 1798/1
S/ 1.794
@ Wf's;
47, 6 "l Cq s,
1791/42 s @
O a )
T | WA | 2Wo | 4791102 0 ..
GR75| D OO o W a4
WH 6,7|FH10,2 ~Sp 11 ' R
’ ’ 9 A « Cafl o S WA | 2Wo
911110 SD_| 3¢ LT~ ~ Jo/w |GR125] E
(0] 2 ~
o/ 175 ~J 275715 9% |WH 6,7|FH10,2
S Ca FL AL 9 : :
1791/43 J) 9 =< e /9 SD | 35°
/44 ° = o cs l /€
S 3 3 9 1794
° 0
® GR/ 5o 9
® S; ST
® ..‘_ y Ca Ea O~
e ° o o)
80 179083 [ : @ C o WA | 2Wo
1791/85 A ° . <L o, @ GR75| D
she/-LT o o e WH 6,7|FH10,2
5 J o 9 SD | 35°
O,
O
FL
St 3b
< e, -
O
0 1787
(o)
1787/3 - D) WA
allc, C
(o)
L] C e} WA |14 Wo
o = * 0 GR500] E
o : TR [o WH 9,3[FH11,3
1791/62 A A =y o
. &G SD
[ ]
ﬂ ° LF WA |14 Wo
N L D GR500] E
° - =FD
1791177 A WH 9,3|FH11,3
° (5) A — 20°
11100 y \ = :
N y 7S
A R
. LFp . §
° * 5 FD -
[} o0 ® ‘ () 4
[ )
70
Hauptstraie _
Ismaninger str. 1787/7
/
7 /Zé\lelilanungsverband AuRerer W MOI 2-133 Seite 3/15
'l | | T e It T

-



Moosinning Bebauungsplan 48 Eichenried, Ostlich Gfallach 14.02.2023

A

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

2Wo Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen in Wohnge-
bauden, z.B. 2 Wohnungen

Maf3 der baulichen Nutzung
GR 75 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 75 gm

Auf den Parzellen 14 und 15 wird fir verglaste Loggien, Balkone oder Vorbauten zum
Schutz vor Larmemissionen eine zusatzliche Grundflache von 20 %, fur AuBentrep-
pen, Vordacher, Balkone und Terrassen von zusatzlich 10% der nach A.3.1 zul&ssi-
gen Grundflache festgesetzt.

Auf den Ubrigen Parzellen wird fir AuBBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen
eine zusatzliche Grundflache von 20 % der nach A.3.1 zulassigen Grundflache fest-
gesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu folgender Gesamt-Grund-
flachenzahl Gberschritten werden:

e Parzelle 1a 0,72
o Parzellen 2a, 3a, 4a, 5a 0,70
o Parzelle 6a 0,65
e Parzellen 6b, 7,8,9, 10a, 10b, 11a, 11b, 12a, 12b, 13a, 13b, 14, 15 0,50
e Parzellen 1b, 2b, 3b, 4b, 5b 0,45

Die festgesetzte Grundflache kann durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédnde-
oberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Ge-
samt-Grundflachenzahl von 0,72 Uberschritten werden.

!} 470,8 Hohenbezugspunkt fiir das festgesetzte Gelande in Meter
Uber Normalhéhen-Null, z.B. 470,8 m . NHN
Abweichungen von +0,2 m sind zuldssig.
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5.2

5.3

WH 6,7

FH 10,2

max. zulassige Wandhodhe in Meter, z.B. 6,7 m

Die Wandhéhe wird gemessen vom festgesetzten Gelande
bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. bis
zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

maximal zuldssige Firsthéhe in Metern, z.B. 10,2 m
Die Firsthdhe wird gemessen vom festgesetzten Gelande
bis zum héchsten Punkt des Daches.

Bei Doppelhausern wird die max. zulassige Wand- und Firsthdhe zwingend festge-

setzt.

Das vorhandene Gelande ist bis zum festgesetzten H6henbezugspunkt aufzuscht-
ten. Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem festgesetzten Gelande sind
nur bis zu einer H6he von maximal 0,5 m zuldssig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

E

D

nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Innerhalb der gekennzeichneten Bauraume sind nur ver-
glaste Balkone, Loggien oder Vorbauten zum Schutz vor
Larmemissionen zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuBentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| St |

——

Flache fur Carports

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
daflr festgesetzten Flachen und innerhalb der lberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig. Sie dirfen an max. drei
Seiten geschlossen sein. Allseitig geschlossene Garagen
sind unzuléssig.

Flache fir offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig.

Flache fur Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhdhe be-
tragt max. 3,0 Meter. Es wird ein Flachdach mit extensiver
Begriinung festgesetzt.
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Bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstlck le-
diglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb des gesamten Baulands zulassig. In der festgesetzten
Granflache sind sie unzulassig.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning sind folgende Stell-
platze nachzuweisen:

e Wohnungen bis 40 m? Wohnflache 1 StP je Wohnung
e Wohnungen ab 41 m2 bis 130 m2 Wohnfladche 2 StP je Wohnung
e Wohnungen Uber 130 m? Wohnflache 3 StP je Wohnung

Far die Grundstiicke Nr. 14 und Nr. 15 sind zuséatzlich jeweils 3 Besucherstellplatze
oberirdisch nachzuweisen. Weitere Besucherstellplatze sind nicht nachzuweisen.

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhduser) sind bis zu einer
GroéBe von 16 m? auch auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulassig. In festgesetzten Griinflachen sind sie unzulassig.

Die zulassige Wandhdhe fur Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenh&user) wird
mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom hergestellten Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Dacher von Carports sind als Flachdacher mit extensiver Dachbegrinung auszu-
bilden.

FlOr Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Belage
zu verwenden.

Bauliche Gestaltung

SD nur symmetrisches Satteldach zuléssig
- festgesetzte Firstrichtung
35° festgesetzte Dachneigung in Grad, z.B. 35°

Der Dachiberstand betragt trauf- und giebelseitig max. 0,4 m Meter. Die Dachflachen
sind mit Dachsteinen oder Ziegeln nicht glédnzend im Farbton rot, rot-braun
oder anthrazit auszufuhren.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° als Gauben (Schleppgauben/ Gie-
belgauben) zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuBenmaf. Der Abstand von Gauben zum
Ortgang betragt mind. 3,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der Gauben
muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in einer Ebene
angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern im Neigungswin-
kel der Dachhaut als gleichmaBige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur
Dachhaut ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zul&ssig.
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6.8 FD nur Flachdach mit extensiver Dachbegrinung oder flach
geneigtes Pultdach mit einer Dachneigung von max. 10°
zulassig.

6.9 Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufiihren.

7 Verkehrsflachen

7.1 6ffentliche Verkehrsflache

7.2 | P | sffentliche Stellplatze

7.3 | F+R ‘ FuB- und Radweg

7.4 StraBBenbegrenzungslinie

7.5 ‘ ‘ StraBBenbegleitgrin

7.6 v Zufahrt

oo % Zufahrtsbereich

Die Zufahrt zu den Baugrundstlcken ist nur an den festge-
setzten Stellen oder Bereichen zuléssig.

7.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigent-

mer der Hinterliegergrundstlicke zu belastende Flachen

7.8 Flr Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
Zu verwenden.

8 Flachen fir Versorgungsanlagen

8.1 | | Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen mit folgen-
der Zweckbestimmung:

8.2 0 Trafostation

8.3 0 Flache fur Bereitstellung von Millsammelbehaltern am Ab-
holtag

9 Grlanordnung

9.1 FlieBgewasser Gféllach

9.2 offentliche Grinflache: Uferbepflanzung

9.3 private Grunflache: Ortsrandeingriinung
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.9.1

9.9.2

9.10

9.11

9.12

@ zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender StraBenbaum

@ zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegentber der Planzeichnung um 2 m abweichen.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

‘. o0 0 00 .‘ )

*ee000400 sonstigen Bepflanzungen

|° ©coooo °| Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
© 0 O 0 O 0 O

Entlang des &stlichen Ortsrandes sind drei Reihen standortgerechter heimischer
Gehdlze im Dreiecksverband mit einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen. Baume
und Stréucher sind im Verhaltnis 1:10 zu verwenden.

Im Bereich des Ruckhaltebeckens an der Gféllach stdlich der Bricke sind am
dstlichen und westlichen Uferrand oberhalb der Béschung jeweils eine Reihe Gehdlze
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Folgende Gehélzarten sind zu
verwenden:

Baume: Grau-Erle, Schwarz-Erle, Silber-Weide, Moor-Birke, Spitz-Ahorn
Straucher: Liguster, Schlehe, Wei3dorn, Wasser-Schneeball, Wolliger Schneeball,
Hasel

Baume und  Strducher sind im  Verhdltnis 1:10 zu  pflanzen.
B&ume sind als autochthone Heister, einmal verpflanzt, 150 — 200 cm zu verwenden.
Straucher sind als autochthone Straucher, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm, mit mind.
8 Trieben zu verwenden.

Je angefangene 300 gm Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehdlzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen.

Die 6ffnungslosen Fassaden von Garagen und Nebengebauden sind mit Kletterge-
hélzen zu begrinen.

Mindestanforderungen Pflanzqualitaten

e Fir Pflanzungen von Strauchern und Klettergehdlzen sind standortgerechte hei-
mische Gehdlze, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

o Fir Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 — 200
cm zu verwenden.

e StraBenbdume sind als Hochstimme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Héhe zu pflan-
zen.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-133 Seite 8/15
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9.14

10
10.1

10.2

11

12

12.1

12.2

¢ Sonstige Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm und ei-
nem Kronenansatz bei 2,5 m Héhe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in
der Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
10 — 12 cm zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten
Pflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen

Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen Ge-
landeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind ver-
siegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszuflhren.

Fir Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine max. Héhe von 1,0 m zu-

lassig.

Eingriff/ Ausgleich, Artenschutz

I;/\i T LT L:ﬂ Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
LT T T TT Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Umgrenzung sind zwei Reihen Gehdlze mit einem Pflanzabstand von
1,5 m zu pflanzen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume: Grau-Erle, Schwarz-Erle, Silber-Weide, Moor-Birke, Spitz-Ahorn

Straucher: Liguster, Schlehe, Wei3dorn, Wasser-Schneeball, Wolliger Schneeball,
Hasel

Baume und Straucher sind im Verhaltnis 1:10 zu pflanzen.

B&ume sind als autochthone Heister, einmal verpflanzt, 150 — 200 cm zu verwenden.
Straucher sind als autochthone Straucher, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm, mit mind.
8 Trieben zu verwenden.

Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Immissionsschutz

Aufgrund der StraBenverkehrsgerauschbelastung sind im gesamten Plangebiet bei
der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm zu treffen. Die Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz geman der DIN 4109-1:2018-01, entsprechend
der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom April 2021, sind einzuhalten.

Es sind nur Klimaanlagen und Luft-Warmepumpen zugelassen, die einen Schallleis-
tungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschreiten.
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13 BemalBung

131 180 MaBzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

1 Anbauverbotszone
Anpflanzungen entlang der StraBBe sind im Einvernehmen

mit dem Staatlichen Bauamt vorzunehmen.

Begrenzung der Ortsdurchfahrt (ErschlieBungsbereich)

3 freizuhaltende Sichtfelder

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder diirfen keine
neuen Hochbauten errichtet werden. Z&dune, Mauern, Mull-
hauschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel
und Haufen ddrfen nicht angelegt werden. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstéande gelagert oder abge-
stellt werden. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Ein-
zelnstehende hochstdammige Baume mit einem Astansatz
von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBBenbauverwaltung abzustimmen.

4 Biotop 7736-1012-002 Ufergehdlz der Gfallach zwischen
Eicherloh und Notzinger Moos

C Hinweise

1 Nutzungsschablone
Art der baulichen Anzahl
Nutzung der Wohnungen
Grundflache Bauform
Wandhéhe Firsthbhe
Dachform Dachneigung
2 bestehende Grundstiicksgrenze
3 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4 X X X — X — zu entfernende Grundstlicksgrenze
5 454 Flurstiicksnummer, z. B. 454
6 @ vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Nummerierung

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-133 Seite 10/15
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7

9.1

9.2

9.3

10

10.1

-:| bestehende Bebauung

Trifft der Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen, so gilt die Stellplatz-
satzung der Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Grunordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume Straucher

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Badumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen)
zu beachten.

Leitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten. Bei der Gestaltung von
Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese beinhalten,
dass gentigend Abstand zu bestehenden oder geplanten Versorgungsleitungen ein-
gehalten werden oder ggf. SchutzmaBnahmen getroffen werden. Das ,Merkblatt
B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, Abschnitt 6 ist zu beachten

Artenschutz

Gehdlzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-133 Seite 11/15
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10.2

11

11.3

12

13

13.1

Schutz von Insekten und Fledermdusen

Fir die Beleuchtung der Freiflachen und StraBenraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwen-
det werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abge-
schirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das Eindrin-
gen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritz-
wassergeschiltzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Gbersteigen. Die Licht-
punkthdéhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Unter-
suchung Bericht Nr. 222030 / 2 vom 07.04.2022 des Ingenieurblros Greiner zum
Thema Verkehrsgerdusche zugrunde. Ergédnzend zur Festsetzung sind folgende
Punkte zu beachten:

An der Sldfassade des Gebaudes an der stdlichen Plangebietsgrenze wird die Um-
setzung eines Schallschutzkonzeptes fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von
Wohnungen empfohlen. Hierzu zahlen Grundrissorientierungen oder zusétzlicher
Schutz der Rdume durch verglaste Vorbauten, Loggien o0.4.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaBe R’w,ges der AuBenbauteile von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109-1:2018-01 sind in o0.g. Untersuchung die héchsten zu erwartenden maB-
geblichen AuBenlarmpegel aufgrund der Verkehrsgerdusche dargestellt.

Far alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen ein n&chtlicher Beurteilungspegel von
50 dB(A) an zum LUften notwendigen Fenstern Gberschritten wird, ist der Einbau von
schallgeddmmten fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Die
héchsten zu erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel an den Gebdudefassaden
sind in 0.g. Untersuchung dargestellt.

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die davon ausge-
henden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind
zu dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feier-
abend sowie an Sonn - und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden.

Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet kbnnen nach den vom Zweckverband Wasserver-
sorgung Moosrain durchgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen an die 6ffentliche Was-
serversorgung angeschlossen und mit Trinkwasser beliefert werden (§ 4 Abs.1 WAS).

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-133 Seite 12/15



Moosinning Bebauungsplan 48 Eichenried, Ostlich Gféllach 14.02.2023

13.2
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15.1

Abwasserbeseitigung

Zur abwassermaBigen ErschlieBung ist eine Aufnahme in das Entwéasserungsgebiet
des Abwasserzweckverbands vorgesehen. Die Abwasserentsorgung ist im System-
bereich B2 (Schmutzwasserkanalisation) denkbar. Es darf nur Schmutzwasser in die
6ffentliche Entwasserungseinrichtung eingeleitet werden.

Stromversorgung

Die oéffentliche Stromversorgung (unter Bertcksichtigung von kinftigen EEG-Einspei-
sungen und E-Mobilitat) sowie eine 6ffentliche StraBenbeleuchtung mit LED-Technik
ist durch die SEW-Stromversorgungs-GmbH vorgesehen.

Wasserwirtschaft

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsttren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtsch&achten, ausgefuhrt werden. Der
Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden von
weniger als 3 m unter Geldnde. Durch bauliche MaBnahmen, wie eine wasserdichte
und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen
Schaden vermieden werden. Grundstlcksentwasserungsanlagen sind wasserdicht
und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bau-
herrn.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgeman versickert werden. Die Versickerung muss
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen. Es darf nicht der éffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch
fir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sons-
tige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwéasser sowie Dran- und Sicker-
wasser jeder Art.

Brandschutz

Léschwasserversorgung

Zur Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge sind die Technischen Regeln zur
Bereitstellung von Ldschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung -Ar-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) anzuwenden. Fir das Gebiet von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h
Uber zwei Stunden ausgegangen werden. Die Léschwasserentnahmestellen (Unter-
oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand von 80-120 m zu errichten.
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15.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unge-
hindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16
t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 ,Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstlicken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

16 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

17 Die DIN-Normen, auf welche die Satzung Bezug nimmt, sind im Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-Auslegestellen
kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektronischer Form am
Bildschirm zuganglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, 80331
Muanchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstraBe 13d, 80335 Munchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
08/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, AEN ..o

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde MOOSINNING, BN ...eeii s

Georg Nagler, Erster Birgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.01.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB iiber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.01.2022 hat in der Zeit vom 01.02.2022 bis
01.03.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mani § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.01.2022 hat in der Zeit vom 01.02.2022 bis 01.03.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2022 wurde mit der Be-
griindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2022 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 beteiligt.

Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2023 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.02.2023 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

MOOSINNING, BN ...

L T1=To = PP PEPPP
Georg Nagler, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt MOoOSINNING, AEN ..o

SIS = PP P PP PPPPPPPO
Georg Nagler, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3 Satz
1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

MOoOSINNING, AEN .o
(Siegel)

Georg Nagler, Erster Birgermeister
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