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2.1

2.2

3.1

41

4.2

4.3

Festsetzungen

Mit diesem Bebauungsplan werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr.
47 SO kleinflachiger Einzelhandel, i.d.F. vom 09.10.2012 innerhalb des Geltungsbe-
reichs vollstandig ersetzt. Die bisher bestehenden Regelungen gelten nicht fort.

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Planteil 1 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47
Planteil 2 — Festsetzungen
Planteil 3 — Vorhaben- und Erschlielungsplan

Geltungsbereich

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Art der baulichen Nutzung

SO Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-

plans wird als Art der Nutzung - Sondergebiet fiir gro3fla-
chigen Einzelhandel - gemal § 11 BauNVO festgesetzt.
Zulassig ist ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit ei-
ner Verkaufsflache von max. 1.400 gm als Vollsortimenter
mit Komplementarnutzungen wie Getrankemarkt, Back-
shop, Bistro, Metzgerei und den dazugehodrigen Neben-
flachen, wie z.B. Stellplatze, Lieferzone, Grinflachen, Bl-
ros, Sozialrdume, Lager- und Nebenrdume. Es sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 hdchstzulassige Grundflachenzahl

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,85 zu-
lassig. Die als zu begriindende Flachen festgesetzten Grundstiicksflachen sind Teil

des zur Bestimmung der Gesamt-Grundflachenzahl mafigeblichen Baulandes.

GF 2.220 hochstzulassige Geschossflache in gm
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

—_———— Baugrenze

Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachubersténde,
Vordacher, Fassadenteile, Fenster, Treppenauf- und -abgange bis zu einer Tiefe
von 1,50 m Uberschritten werden.

Bis auf die mit ,,A“ gekennzeichnete Baugrenze gelten die Abstandsflachen nach
Bayerischer Bauordnung BayBO. An der mit ,,A“ gekennzeichneten Baugrenze
werden die einzuhaltenden Abstandsflachen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB durch
die festgesetzten Baugrenzen beschrieben. Nebenanlagen und untergeordnete
Bauteile in Abstandsflachen sind zulassig.

Bauliche Gestaltung

WH 5,0 héchstzulassige Wandhdhe in Metern. Die Wandhéhe
wird gemessen von der Oberkante der Fahrbahnmitte der
nachst gelegenen ErschlieBungsstrale (Einfangstrale)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
an der Traufe. Bei Pultdachern wird die zulassige Firstho-
he aus zulassiger Wandhéhe und Dachneigung festge-
setzt.

Hauptfirstrichtung

Es sind nur geneigte Dacher mit folgenden Dachneigungen zulassig:
Pultdacher ~ mit  einer  Dachneigung  von 5° bis 8°  zulassig
Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 14° zulassig.

Fassaden sind nur zuldssig als nicht verspiegelte Verglasungen, glatt verputzte
Wandflachen, glatte Sichtbetonflachen, mit Holzverschalung oder blendfreie Metall-
verkleidung.

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Farbanstriche sind in hellen, gedeck-
ten Ténen auszufuhren.

Dachaufbauten in Form von Gauben oder Giebeln sowie Dacheinschnitte sind unzu-
I&ssig. Technische Dachaufbauten sind allseitig um mind. 2,00 m von der darunter-
liegenden Gebaudewand zurlickzusetzen und dirfen die festgesetzte Wandhéhe
maximal um 1,50m Uberschreiten. Dachbegriinung und Solar/Photovoltaik-Anlagen
als in und an Dachflachen liegende Dachaufbauten sind allgemein zuldssig. Aufge-
standerte Solar/Photovoltaikanlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-100a Seite 6/14
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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9.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe oder an Giebelseiten von Gebau-
den zulassig. Werbeanlagen in Form von laufender Schrift, Blink- und Wechselbe-
leuchtung oder sich bewegende Werbeanlagen sowie Fremdwerbung ist nicht zu-
Iassig.

Es ist eine Stele und ein Pylon, drei Fahnenmasten sowie eine sonstige Werbeanla-
ge oder Hinweisschild bis max. 8,00 m Héhe und max. 6 gm Flache im Bereich der
festgesetzten Zufahrtsbereiche, auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Als unte-
ren Bezugspunkt wird die Hohe der Fahrbahnmitte der nachst gelegen Erschlie-
Bungsstralie (Einfangstralle) festgesetzt.

Die beleuchteten Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu er-
richten und zu betreiben. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle ist von benachbar-
ten Wohnungen aus durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuch-
ten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Verkehr, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen

offentliche Strallenverkehrsflache

|:| Strallenbegleitgrin
St

Straflenbegrenzungslinie
Flache fir oberirdische, offene Stellplatzanlagen

FSt Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind in
unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches mindestens
10 Stellplatze fur Fahrrader vorzusehen.

[:::] Offene, oberirdische Stellplatze sind auRer in den dafir
gekennzeichneten Bereichen auch innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflache zulassig. Garagen und Car-
ports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Tiefgaragen sind unzulassig.

vV A Zufahrt (Einfahrt/Ausfahrt)

E Anlieferrampe/Anlieferung

Es sind mindestens Stellplatze gemaf folgendem Stellplatzschllissel nachzuweisen:
1 Stellplatz pro 15 gm Verkaufsflache

Grunordnung, Einfriedungen

] Zu begriinende Flichen. Nicht iberbaubare Flichen sind
nach Art. 7 BayBO, soweit sie nicht fir eine andere zulas-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-100a Seite 8/14
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9.2

9.3

Ausgleichsfaktor
0.3
Ausgleichsflache

1.794 gm \

Gde. Moosinning

sige Nutzung bendtigt werden zu begrinen und mit Bau-
men und Solitarstrauchern zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

@ @ Zu pflanzende Baume. Die Anzahl der Baumstandorte ist

verbindlich. Die Situierung der Baume kann gegeniber
der Planzeichnung abweichen.

X+ 14 Ausgleichsflache: Flachen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der FI.LNrn. 1010/3 (Gemarkung Moosinning) wird auf
einer Flache von insgesamt 1.800 gm folgende Aus-
gleichsmalinahme festgesetzt: Entwicklung eines Feldge-
hdélzes mit heimischen und standortgerechten Baumen
und Strduchern in versetzten Reihen, mit einem Pflanz-
raster von 3 m x 3 m und einem Anteil von Bdumen von
10% und Strauchern von 90%. Die Anpflanzung ist min-
destens 5 Jahre fachgerecht zu pflegen und zu sichern.

70177
wy Bebauungsplan Nr. 47

Ausgleichsflache 1.794 qm
FI.Nr. 1010/3 tlw.
M 1:1.500

97193

10792 2
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10

10.1

10.2

11

Als Mindestpflanzglite wird fur die festgesetzten Baumpflanzungen Heister 250 —
300 cm Ho6he und flr Straucher Forstware 60 — 100 cm Héhe festgesetzt. Es sind
heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind als sockellose Drahtgitterzaune
mit einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig.

Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge sind versickerungsfahig herzustellen (z.B. Pflas-
ter mit breiten Fugen etc.).

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist in einem besonderen Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, gemaR Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag ein-
zureichen ist.

Notwendige Feuerwehrumfahrten sind, soweit sie nicht auf versiegelten Flachen
gefihrt werden, unter Beachtung der Richtlinie fir die Feuerwehr und der DIN
14090 versickerungsfahig herzustellen (Rasenpflaster, Schotterrasen).

Immissionsschutz

A A A A AAA Larmschutzmallinahmen

Folgende Larmschutzmallnahmen werden im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
festgesetzt:

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) sind nur Anlieferungen von Backwaren oder
Zeitungen am Haupteingang durch Lieferwagen sowie die Anfahrten der ersten Mit-
arbeiterschicht mit den eigenen Pkw zulassig. Sonstige Zu- und Abfahren von LKW
sowie Verladetatigkeiten im Freibereich sind nur am Tag in der Zeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr zulassig.

Die aulden installierten Anlagenteile der Verflissigeranlage der Kihl- und Klimaan-
lage des Einkaufsmarktes dirfen einen Gesamtschallleistungspegel von 66 dB(A)
nicht Uberschreiten. Sie sind an der Westseite des Gebaudes anzubringen. Falls
dieses aus technischen Grinden nur auf der Sudseite mdglich ist, wird festgesetzt,
dass diese Anlagen eingehaust werden muissen.

Das im Vorhaben und ErschlieBungsplan vorgesehene Leergutlager ist vollstandig
einzuhausen.

Vermaliung
+—5 ) MafRzahl in Metern, z.B. 5 m
Hinweise
bestehende Grundstucksgrenze
1199/ Flursticknummer
I geplantes Hauptgebaude
M 20 m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-100a Seite 10/14
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5 @ Trafostation. Die Zufahrt zur Trafostation muss jederzeit
gewahrleistet sein.
0m, .
6 ‘T/@}%/// Einzuhaltende Sichtflachen nach § 11 Abs. 2 FStrG /
RAS-K-1 mit Angaben der Schenkellangen
7 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-

gungsanlage angeschlossen sein. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fir
Bauwassererhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Erding zu
beantragen. Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Ge-
baudeteile, sowie deren Zugange wasserdicht auszufltihren.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tber die belebte Bodenzone
zu versickern. Die Abflhrung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist un-
zuldssig. Die Vorschriften des ATV-A 138 bzw. ATV-M 153 sind zu beachten.

Ausreichende Flachen sind hierflir vorzusehen. Nach der Anwendungsvorausset-
zung der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2008
und die dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) bedarf das Versickern des
anfallenden Niederschlagswassers innerhalb von Gewerbegebieten (vgl. Nutzun-
gen) einer Genehmigung (Wasserrechtsverfahren; Landratsamt Erding). Fur Dach-
flachen und Ableitungen sind nach Mdglichkeit nichtmetallische Materialien zu ver-
wenden. Soweit dennoch metallische Werkstoffe zum Einsatz kommen, sollen diese
mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

8 Die Loschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Vorgaben des
Merkblattes Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 vom Bayer. Landesamt fur Wasserwirtschaft
und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) —Arbeitsblatter W 331 und W 405 sicherzustellen. Gegebenen-
falls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist von der Kreisbrandinspektion gegenzuzeichnen.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Technische Baube-
stimmung DIN 14 090 ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr® in der Fassung
Juli 1998 hingewiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog.
~Nendehammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Es ist dabei ein
Wendehammerplatzdurchmesser von mind. 18m fir Feuerwehreinsatze mit einer
Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesse von mind. 21m erforderlich.

PV-Anlagen sind mit einer Brandfallabschaltung auszurtsten, bei der die Solarmo-
dule sicher kurzgeschlossen werden. Die Ausflhrung ist mir der Kreisbrandinspekti-
on abzustimmen. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Ge-
schossen muss die Rettung von Personen Uber die Leitern der Feuerwehr sicherge-
stellt werden, wenn die Feuerwehren der Gemeinde Uber das erforderliche Ret-
tungsgerat verfigen und Uber diese in der Regel innerhalb der Hilfsfrist von 10 Mi-
nuten der zweite Rettungsweg sichergestellt werden kann. Andernfalls sind zwei
voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgren-
ze kann der zweite Rettungsweg auch uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (Drehleiter DL(K)
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10

11
12

13

14

15

16

23-12 o0.a.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Ret-
tungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sicherge-
stellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss mus-
sen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zwei-
ter Rettungsweg).

Kraftfahrzeugstellplatze missen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und ent-
sprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe der Anzahl und Art der abzustellenden
Kraftfahrzeuge dem Brandschutz gentgen. Fir Objekte mit wesentlichen brand-
schutztechnischen Risiken sind Feuerwehrplane nasch DIN 14095 und unter Beach-
tung des ergadnzenden Merkblattes ,Feuerwehr-Einsatzplane® der Staatlichen Feu-
erwehrschule Wirzburg zu fertigen. Die Kreisbrandinspektion ist im Baugenehmi-
gungsverfahren bei Fragen zum abwehrenden Brandschutz zu beteiligen. Bei der
Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des
Bayr. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.1981 Nr. Il B 10 — 9130 — 388
(MABI Nr. 4/1981, Seite 90) i der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmall umgehende von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizonta-
le und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Erding mitzutei-
len.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DschG un-
terliegen und der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden muissen. Der Beginn
des Oberbodenabtrags ist beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen (Hr. Freiberger: 089-2114361; peter.freiberger@blfd.bayern.de). Der
Oberbodenabtrag ist unter Aufsicht einer archaologischen Fachkraft durchzuflihren.

Grole und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrdgen nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbeladstigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlcken Ismaninger Str. B 388
sind nicht zuldssig.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehtérde den Nachweis nach
Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte des Immissionsschutzes fordern.

Verkaufsflache ist der Teil der Geschossflache, die dem Verkauf dient, einschliel3-
lich der Gange und Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen flr Einrichtungs-
gegenstande, Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie den Kunden zuganglich
sind, sowie alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freifla-
chen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden.

Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB besteht aus dem vor-
liegenden vorhabensbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und dem Durchfliihrungsvertrag.
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MoOoSINNING, dEN ..o
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2016 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2018 bis 04.07.2018
offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 04.06.2018 bis 04.07.2018 beteiligt.

4. Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.09.2018
den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.09.2018 gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(SIEgel) e
(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)
5. Ausgefertigt
MoOoSINNING, dEN ..o
(SIegel)
(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin)
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

(SIegel)
(Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)
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2.1.1

2.1.2

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat Moosinning hat in seiner Sitzung am 10.05.2016 beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nr. 47 SO kleinflachiger Einzelhandel
EinfangstraRe® zu andern. Die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (ibertragen.

Anlass der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47 ist der
Wunsch des Betreibers, die beiden bestehenden Markte fir Lebensmittel und Ge-
tranke zusammenzulegen. Hierdurch wirde sich die Geschossflache auf 2.220 gm
bzw. die Verkaufsflache auf 1.400 gm erhdéhen. Der in § 11 Abs. 3 BauNVO festge-
legte Wert von 1.200 gm Geschossflache fur kleinflachigen Einzelhandel wird durch
das Vorhaben Uberschritten, weshalb dieses als EinzelhandelsgroRprojekt zu be-
werten ist.

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Moosinning ist es, die Versorgung der Blirger
mit Gltern des taglichen Bedarfs an diesem bestehenden Standort langfristig zu si-
chern, da der Standort an der Einfangstralle aufgrund seiner guten Erreichbarkeit
fur die Bevolkerung der beiden Ortsteile Eichenried und Moosinning sehr gut er-
reichbar ist.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
aufgestellt. Vorhabentrager ist die Solana Immobilien GmbH. Die Entwurfsgrundlage
fur das Vorhaben stammt vom Architekturbiro Niestroj, Minchen. Fur die Erschlie-
Rungsanlagen zeichnet sich das Ing.-Biro Preuschl, Oberschlei3heim verantwort-
lich.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP 2018)

Fir Einzelhandelsgrof3projekte gelten die landesplanerischen Voraussetzungen er-
geben sich aus dem derzeit gultigen Landesentwicklungsprogramm Bayern in der
Fassung vom 21.03.2018 (LEP2018).

Lage im Raum

Gemal dem Ziel 5.3.1 des LEP2018 sollen Flachen fur Betriebe im Sinne des §11
Abs. 3 Satz 1 der BauNVO (Einzelhandelsprojekte) ab einer Verkaufsflache von
1.200 gm nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden. Die Gemeinde Moosinning
ist derzeit gem. dem Ziel All Z1 des Regionalplans 14 als Kleinzentrum eingestuft
was nach dem Grundsatz 2.1.6 des LEP einem Grundzentrum entspricht. Damit ist
die Gemeinde Moosinning flur die Ansiedlung eines EinzelhandelsgroRprojektes ge-
eignet.

Lage in der Gemeinde

Entsprechend dem Ziel 5.3.2 (Lage in der Gemeinde) des LEP2013 sind Flachen fiir
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EinzelhandelsgroRprojekte grundsatzlich in stadtebaulich integrierten Standorten
auszuweisen. Stadtebaulich integrierte Standorte sind Lagen, die innerhalb eines
baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen lie-
gen und Uber einen fuBlaufigen Einzugsbereich und eine ortsibliche Anbindung an
den OPNV verfligen oder die direkt an einen Siedlungszusammenhang angrenzen.
Letztere Standorte sind nur dann stadtebaulich integriert, wenn sie an einen Ge-
meindeteil anschliel®en, der nach dem Bevdlkerungsanteil und der Siedlungsstruktur
einen Hauptort darstellt und in dem wirtschaftliche, kulturelle und soziale Einrichtun-
gen zur Deckung des Grundbedarfs vorgehalten sind.

Der Lebensmittelmarkt befindet sich im Westen des Hauptortes Moosinning. Der
Gemeindeteil Moosinning besitzt mit 3.113 Einwohner (Stand 2016) mehr als die
Halfte der Einwohner im Gemeindegebiet und weist zudem einen Grofteil der wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen der Gemeinde auf, die sich
grofdtenteils entlang der Ismaninger Stralle, der Erdinger Stralle und der Dorfstralie

befinden.
e Ismaninger StralRe (u.a. Arztehaus, Apotheke, Tankstelle, Versicherungsvertre-
tungen)

e Erdinger StralRe (u.a. Gasthof Maier, Metzgerei, Backerei, Raiffeisenbank, Kos-
metikstudio, Getrankemarkt, Rathaus, Sparkasse, Ofenbau, Pilsstiberl, Tank-
stelle, Gasthof Daimerwirt, Landmaschinenhandel)

o Dorfstralle (u.a. Fahrschule, Friseursalon, Kindegarten, Planungsbtro, Backerei,
Schmiede)

Abb. 1 Arztehaus mit Apotheke Abb. 2 Backwaren und Postagentur

Der Standort des EinzelhandelsgroRprojektes grenzt sudlich an eine bestehende
Wohnbebauung zwischen FichtenstralRe, Einfangstralle und Am Gféangbach an, die
als Wohnbauflache dargestellt ist. Weiter westlich befindet sich das Sport- und Frei-
zeitgeldnde der Gemeinde. Die Ostlich angrenzende Flache ist im Flachennutzungs-
plan ebenfalls als Bauland dargestellt und bis auf zwei Grundstlcke an der Einfang-
strale bebaut. Der Siedlungskoérper von Moosinning wird weiter éstlich zwar von der
Dorfen und durchschnitten, dies stellt jedoch keine Trennung in zwei Siedlungskor-
per dar. Somit ist am Standort von einem direkten Anschluss an den Siedlungs-
korper des Hauptortes auszugehen.

Aus der bereits 2011 erstellten ,Vertraglichkeitsstudie zur Ansiedlung eines Super-
marktes an der Einfangstrafe in Moosinning“ durch die BBE Handelsberatung
GmbH geht hervor, dass sich im ndheren Umfeld des Planstandortes eine mittlere
Einwohnerdichte befindet. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit besteht fiir die Bevolke-
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2.1.3

rung in der Fehlbachstralle, Fasanenweg, Fichten- und Flurstrale mit einer Entfer-
nung von 300 m. Auch fir die Bevdlkerung in der Siedlung Zur Alm (700 m) ist
durch die bestehenden Ful3- und Radwege entlang der Dorfen und der Ismaninger
Stralie eine fulBlaufige Erreichbarkeit bereits gegeben. Zudem ist eine ortsubliche
OPNV-Anbindung durch die Bushaltestelle ,Fehlbachstralie“ gewéhrleistet.

Somit handelt es sich beim untersuchten Standort um eine stadtebaulich integrierte
Lage, da er

e direkt an den Siedlungszusammenhang des Hauptortes Moosinning anschlief3t

e Uber einen fullaufigen Einzugsbereich und

e eine ortsiibliche Anbindung an den OPNV verfigt.

Zuléssige Verkaufsfldche

Gemal dem Ziel 5.3.3 des LEP2018 dirfen durch Neuausweisung von Flachen fur
EinzelhandelsgroRprojekte die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden. EinzelhandelsgroRprojekte, die die landesplanerische Rele-
vanzschwelle von 1.200 gm Verkaufsflache Uberschreiten, dirfen nicht mehr als 25
% der potentiellen Kaufkraft abschdpfen. Durch diese Regelung soll verhindert wer-
den, dass Einzelhandelsgrof3projekte ein zu hohes Mal an der zur Verfigung ste-
henden Kaufkraft abschdpfen und die flachendeckenden Geschéaftsaufgaben ver-
hindern.

Da die Anderung des Bebauungsplans lediglich eine Zusammenlegung der beiden
bereits bestehenden Lebensmittel- und Getrankemarkte darstellt und keine Erweite-
rung des bestehenden Marktes vorsieht, wird auch zukinftig nicht mehr als 25 %
der potentiell zur Verfugung stehenden Kaufkraft abgeschopft. Die 2012 von der
BBE Handelsberatung durchgeflihrte Vertraglichkeitsuntersuchung ergab fir den
geplanten Markt einen Marktanteil von 15,5 %, so dass die Obergrenze deutlich un-
terschritten wird.

Auch von einer Verschlechterung der zentralortlichen Versorgungsstrukturen und
der verbrauchernahen Versorgung auf den zentralortlichen Einzelhandel ist nicht
auszugehen. Innerhalb des Hauptortes Moosinning sind nur noch kleinteilige Anbie-
ter im Lebensmittelbereich angesiedelt. Ein Metzger (Erdinger Stral’e), drei Backer
und ein Getrankemarkt (Sonnenstralle) sind Uber den Siedlungskérper des Ortes
verteilt (sieche Anhang Nutzungskarte).

Demnach stehen die Einzelhandelsziele des LEP2018 dem Vorhaben nicht entge-
gen.
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2.2 Regionalplan Region Miinchen (RP 14)

Im derzeit rechtswirksamen Regionalplan der Region Minchen i.d.F. vom
18.08.2014 (RP14-2014) ist die Gemeinde Moosinning zentralortlich als Kleinzent-
rum eingestuft, der die Gemeinden Neuching, Finsing und Ottenhofen als Nahbe-
reich einschlielt. Zudem ist sie dem Mittelzentrum Erding zugeordnet.
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Abb. 3  Ausschnitt aus dem Regionalplan 14 — 2014 (18.08.2014)
Karte Zentrale Orte und Nahbereiche
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Folgende Ziele und Grundsatze des RP 14 - 2014 sind fUr die vorliegende Planung
relevant:

Gemal dem Ziel 2.5.2.3 soll durch eine verstarkte Entwicklung von Einzelhandels-
standorten in stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb der Nahbereiche der Klein-
zentren, insbesondere in [..] Moosinning [...] die Deckung des Grundbedarfs [...] si-
chergestellt werden.

Auch in der Gesamtfortschreibung des Regionalplans RP 14 — 2018 (i.d.F.
14.06.2018) wird die Gemeinde Moosinning weiterhin als Zentraler Ort (Grundzent-
rum) ausgewiesen. Fur den Einzelhandel werden folgende Grundsatze und Ziele
festgelegt:

- Bei der Einzelhandelsplanung ist auf raumvertragliche Versorgungsstrukturen zu
achten. (Ziel)

- Eine integrierte, wohnortnahe Versorgung, vor allem mit Gltern des taglichen
Bedarfs ist in allen Gemeinden anzustreben. (Ziel)

- In unterversorgten Teilrdumen sollen flexible Versorgungskonzepte die Grund-
versorgung gewahrleisten. (Grundsatz)
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Karte: Zentrale Orte und Nahbereiche

23 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.03.2013 der Ge-
meinde Moosinning ist das Plangebiet als Sondergebiet (SO) Einzelhandel darge-
stellt. Sudlich grenzt es unmittelbar an eine Wohnbauflache. Im Ostenfolgt ein
Mischgebiet bzw. im sudlichen Teilbereich eine weitere Wohnbauflache. Im Westen
schlielBen sich landwirtschaftliche Flachen bzw. Griunflachen, die als Sportflachen
genutzt werden, an.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die stadtebauliche Struktur unveran-
dert. Der Bebauungsplan entwickelt sich auch weiterhin aus dem FNP, eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Abb. 5 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP

Rechtswirksamer Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, der ein Sonderge-
biet Lebensmitteleinzelhandel als Vollsortimenter nach § 11 BauNVO festsetzt. Die-
ser Bebauungsplan ,SO kleinflachiger Einzelhandel Einfangstrale® ist i.d.F. vom
09.10.2012 rechtskraftig.

Die Bebauungsplan-Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
mafl § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt, da er
gemal § 13a Abs. 1 BauGB MalRnahmen der Innenentwicklung dient. Die Gemein-
de Moosinning erachtet die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur an-
wendbar, da die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weit
unter dem Schwellenwert von 20.000 gm gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
liegt und die Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Satz 3 gegeben sind.
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3.1

Plangebiet
Lage

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortseingang des Hauptortes Moosin-
ning und umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 47 ,SO Kleinflachiger Einzelhandel Einfangstrafte® i.d.F. vom 09.10.2012. Es hat
eine Grofe von rund 9.327 gm und umfasst die Flurstlicke 1701/1 und 1701/2. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an westlich an die Einfangsstral’e und schlie3t im Su-
den direkt an bestehende Wohnbebauung. Im Westen folgt landwirtschaftliche Fla-
che. Im Norden wird es durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache von der Bun-
desstraflte 388 getrennt. Jenseits der Bundesstralle befindet sich das bestehende
Wohngebiet an der FasanenstraBe. Ostlich folgt nach einer ungenutzten Flache
Wohnbebauung. Fir die bislang ungenutzte Flache bestehen allerdings langfristige
Entwicklungsziele als Mischgebiet.

Das Plangebiet ist derzeit mit einem bestehenden kleinflachigen Einzelhandel und
einen Getrankemarkt bebaut. Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets ist asphal-
tiert und wird als Parkflache flr den im sudlichen Bereich gelegenen Markt genutzt.
Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die Einfangstralle.

Abb. 6 Plangebiet, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, Stand 27.11.2017
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3.2

41

Nutzungen

Moosinning bietet seinen Burgerinnen und Burgern innerhalb des Siedlungskorpers
noch einige kleinteilige Anbieter im Lebensmittelbereich. So besitzt der Hauptort in
diesem Segment neben dem REWE Supermarkt an der Einfangstral’e noch einen
Getrankemarkt (SonnenstralRe), einen Metzger (Erdinger Stralle) und drei Backerei-
en. Neben dem Einzelhandel weist die Gemeinde einige Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Landwirtschaftsbetriebe auf (siehe Anhang: Nutzungskarte).

Auch der Gemeindeteil Eichenried besitzt kleinteilige Anbieter im Lebensmittelbe-
reich, die sich mit dem bereits bestehenden Supermarkt arrangiert haben. So be-
stehen auch hier entlang der Haupt- bzw. Minchner Stral’e eine Backerei und ein
Getrankemarkt.

Geanderte Planinhalte

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans wurden gegentber dem rechtswirk-
samen Bebauungsplan geandert.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird soll kiinftig ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhan-
del nach § 11 BauNVO festgesetzt werden. Dadurch wird die Zulassigkeit fir einen
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs als Vollsortimenter mit Komplementarnutzun-
gen wie Getrankemarkt, Backshop, Bistro, Metzgerei und den dazugehdrigen Ne-
benflachen hergestellt. Die Verkaufsflache darf 1.400 gm nicht Gberschreiten.

Gemeinsam mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die
Zusammenlegung des bestehenden Lebensmittel- und Getrankemarktes die Grenze
zur Grof¥flachigkeit nach § 11 Abs.3 Nr. 2 BauNVO Uberschritten. Der im Landes-
entwicklungsprogramm 2018 festgesetzten Wert von 1.200 gm Verkaufsflache und
der in § 11 Abs. 3 BauNVO festgelegte Wert von 1.200 gm Geschossflache werden
durch das Vorhaben deutlich Uberschritten. Dementsprechend ist das Vorhaben als
Einzelhandelsgroflprojekt einzuordnen.

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sind
nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auler in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zulassig.

Flachen fur Einzelhandelsgrol3projekte sind gemall dem Ziel 5.3.1 (Lage im Raum)
des LEP2013 nur in Zentralen Orten in einer stadtebaulich integrierten Lage auszu-
weisen. Der Standort des Marktes weist in der Gemeinde Moosinning eine integrier-
te Lage innerhalb des Siedlungskdrpers auf.
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4.2

4.3

4.4

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschossflache wird von derzeit insgesamt 2.100 gm auf 2.220 gm
geringflgig erhdht. Darlber hinaus die Beschrankung auf 1 Vollgeschoss entfallen.
Dies ist begriindet durch die Notwenigkeit von technischen Funktionsflachen, die
sehr gut in einer zweiten Ebene Uber den Nebenrdumen des Lebensmittelmarktes
untergebracht werden kdnnen. Die bestehende Kubatur des Gebaudes bleibt jedoch
weiterhin unverandert und wird durch die zuldssige Grundflachenzahl und Wandho-
he definiert.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird weiterhin mittels baukdrperahnlichem
Bauraum festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Vordacher,
Dachuberstande, AuRentreppen, Kellerschachte wird eine Uberschreitungsméglich-
keit von 1,50 festgesetzt, um einen flexibleren baulichen Vollzug zu ermdglichen.

Die Abstandsflachen nach BayBO werden grundsatzlich eingehalten. Nur an der
Westseite erfolgt eine Uberschreitung, da das Pultdach von rund 5,0 m im Siden
auf 8,0 m im Norden ansteigt und damit groRerer Abstandsflachen als die zur Verfu-
gung stehenden 5,0 m einzuhalten waren. Aus diesem Grunde erfolgt die Festset-
zung, dass an der mit ,A* bezeichneten Baugrenze, die Abstandsflachen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB durch die festgesetzte Baugrenze beschrieben wird. Die An-
forderungen an eine ausreichende Belichtung, Besonnung, Brandschutz und Sozi-
alabstand werden eingehalten bzw. sind gegenstandslos, da an dieser Seite keine
weitere Bebauung geplant ist und der Ubergang zur freien Feldflur erfolgt.

Um einen Zugang in die zweite Ebene durch eine Aulzentreppe zu ermdglichen sind
zukunftig auch westlich der Baugrenze Nebenanlagen und untergeordnete Bau-
teile zulassig. Fur diese Nebenanlagen sind Abstandsflachen einzuhalten, bzw.
durch Grunddienstbarkeiten auf dem Nachbargrundstiick nachzuweisen. Dies ist
durch eine Abstandsflachenlbertragung durch den Eigentimer des Nachbargrund-
stucks geregelt.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhéhe wird weiterhin auf 5,00 m festgesetzt, gemessen von der Oberkante
der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschlieungsstra’e bis zum Schnittpunkt
der AulRenwand mit der Dachhaut an der Traufe. Dier Bezugspunkt Traufe wird im
Bebauungsplan zur Klarstellung erganzt.

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise aus dem rechtswirksamen Bebauungs-
plan werden unverandert Gbernommen.

MoosinNiNg, deN

(Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)
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