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Die Gemeinde Moosinning erlésst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art.
91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichg

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemifl 8 4 Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO - Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3
sind nicht zuldssig.

Je Wohngebédude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 90 hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern
{z.B. 90 gm}.

Die festgesetzte Grundflache kann durch Flachen fir Garagen und Stellplétze
und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14, gem&R § 19 Abs. 4
Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu 100% der hdéchstzuléssigen Grundfidche
iberschritten werden.

GemiR § 16 BauNVO darf die hochstzuldssige Grundfliche durch die Grund-
flichen von Balkonen, Aufentreppen, ortsuniiblichen Dachiberstéinden,
Terrassen und Wintergarten um 50 % (berschritten werden.

il maximal zwei Vollgeschosse zuidssig (z.B. I})

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache
mmmmmmmmmm Baugrenze
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch die in Ziff. 3.3 genannten Anlagen
um bis zu 1,5 m {berschritten werden.

Bauliche Gestaltung
Samtliche Dachflachen der Wohn- und Nebengebiude sind als Sattelddcher mit

Pfannendeckung im Erscheinungsbild roter Ziegel auszufithren. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

/ 1\ Hauptfirstrichtung fest/variabel; Die Hauptfirstrichtung
\l, muss (ber die Langsseite des Geb#udes vertaufen,
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Die Dachneigung wird mit 30° - 35° festgesetzt.

Die Wandhdhe wird mit 6,15 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen von
der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBRenwand mit der Dachhaut.

Die Héhe des FertigfuBbodens Erdgeschoss darf maximal 0,35 m iber dem
Ausbauniveau der StraRe liegen.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, Dachflichenfenster und wandbiindigen
Zwerchgiebel darf max. 1/3 der Trauflénge betragen. Dachaufbauten sind erst
ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Der Abstand der Gauben untereinander
und zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Zu Traufe und First sind
mindestens 1,00 m Abstand einzuhalten. Der Abstand zur Giebelwand muss
min. 1,50m betragen.

Als Material an AuRenwinden von Haupt- und Nebengebéuden sind hell
verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene oder hell gestrichene
Holzschalungen zuléssig. Glasflichen sind unverspiegelt auszufiihren.

Wintergérten diirfen als erdgeschossige Glasanbauten mit ans Gebéude
angelegten Pultddchern errichtet werden, wenn ihre Tiefe max. 2,5 m und ihre
Gesamtldnge max. 1/3 der Hauslénge betragt.

Uberdachte Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 2,5 m zuléssig.

ErschlieBung, Garagen und Stellplétze
| galCa | Flache fir Garagen bzw. allseits offene, Uberdeckte
e Stellplédtze (Carports).

Je Wohneinheit sind bis zu einer Wohnfldche von 130gm 2 Stellplatze und tber
einer Wohnfliche von 130gm 3 Stellpldtze nachzuweisen. Pro Grundstiick ist
die Errichtung von maximal 2 Garagen bzw. Carports zuldssig. Werden durch die
GroRe der Wohnfliche mehr Stellpldtze notwendig, sind diese als offene
Stellplatze auszufithren. Der Platzbereich vor Garagen bzw. Carports kann nicht
als Stellplatz angerechnet werden. Garagen bzw. Carports innerhalb der
festgesetzten Baurdume sind zuldssig.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgeschrieben sind, ist
Grenzbebauung vorgeschrieben. Aneinandergrenzende Garagen mussen
profilgleich zur Ausfithrung kommen. Als Dachform fir Garagen sind geneigte
D#cher mit einer max. Neigung von 30° zuldssig.

> Einfahrt
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Verkehr

] Offentliche Verkehrsfliche
EEn Private Verkehrsfliche

StraBBenbegrenzungslinie

(BESEES RER FuBweg

Grinordnung

B Private Griinflache

e sffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Spielfliche
. . zu pflanzende Bdume. Die Situierung der Bédume kann

gegeniiber der Planzeichnung geringfiigig abweichen.

. R Flaiche mit Bindung zum Anpflanzen von Bidumen und

Strduchern: Es ist ein flachenhafter, dichter
Geholzstreifen aus Baumen und Strduchern geméR
Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Auf die
Funktionsfahigkeit und naturnahe Gestaltung des
westlich verlaufenden Sechser-Grabens ist zu achten.

Abgrabungen oder Abbdschungen sind an max. einer Traufseite bis zu einer
Lédnge von max. 1/3 der Traufseite und bis zu einer Tiefe von max. 0,50 m
gemessen zur natirlichen oder festgesetzten Geldndeoberfldche zuléssig.

Je angefangene 175 gm GrundstiicksgréRe ist ein groBkroniger Laubbaum oder
alternativ 2 kleinkronige Laubb&ume heimischer Art zu pflanzen. Es sind nur
standortgerechte, heimische Laubbdume bzw. Obstbdume sowie Spalierbdume
gemd&R Pflanzliste zuléssig.

Die Einfahrten bzw. Zugénge zu den Garagen bzw. Geb&duden sowie Terrassen
sind aus wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen (weitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke etc.). Die mit lhrer Lédngsseite zur StraBe stehenden
Garagen, sind mit Kletterpflanzen oder Hecken gemaR Pflanzliste zu begriinen.

Einfriedungen sind als sockellose, fir Kleintiere durchldssige, senkrechte
Holzlatten- oder Drahtzdune bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Die als
private Verkehrsfliche festgesetzten Fldchen dirfen nur entlang der jeweils
ndrdlichen Grundstiicksgrenze eingefriedet werden.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist mit einem Freifldchengestaltungsplan
zum Bauantrag nachzuweisen.

Pflanzliste:

Sémtliche Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Griinfldichen sind mit den
nachfolgend genannten Baum- und Straucharten bzw. zusétzlich Obstbaumarten
und MindestgréRen auszufithren.
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GrofRkronige Laubbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde

PflanzgréRe: Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 20-25c¢m

Kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre - Feldahorn
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Sorbus aucuparia - Eberesche

PflanzgroRe: Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 18-20cm

Stréucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix spec. - Buschweide
Cornus sanguina - Hartriegel
Viburnum opolus - Schneeball
Crataegus monogyna - Weiddorn
Sambucus nigra - Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Beerenstréaucher
Eingriffs-/Ausgleichsregelung
_|J- e Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
ST zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die bendtigten Ausgleichsflichen von 1.428 gm werden auf der FLNr. 1982
Gemarkung Moosinning bereitgestellt und gemaf Okofldchenkonto der
Gemeinde Moosinning entwickelt. Auf der Flache Fl. Nr. 1982, Gemarkung
Moosinning werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt:  Herstellen eines
Feuchtlebensraumes durch Verbreitern des vorhandenen Ufergehdlzes. Anlage
einer vernéssten Geldndemulde. Entwicklung von artenreichem
Extensivgriinland.

Immissionsschutz

Schlaf und Ruherdume sind nach der B 388 abgewandten Seite zu orientieren.
Diese Riaume sollen méglichst keine zum Liften erforderlichen Fenster in
Richtung B388 aufweisen. Hinsichtlich des baulichen Schallschutzes sind flr
Wohnhiuser im Abstand bis zu 140m zur StraBenmitte die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich Il nach
Tabelle 8 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” zu erfillen.

YVYVYVVYVYY LarmschutzmaRnahme
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Die Larmschutzwand muss eine Mindesthéhe von 2,80 besitzen. Die
Larmschutzeinrichtung sollte durchgehend ein Flachengewicht von mind. 10
Kg/gm aufweisen. Auf eine absolut dichte Ausfiihrung ist zu achten. Das
bewertete Schallddmm-MaR soll ca. 20 dB betragen.

Statt der La&rmschutzwand kann als wirksame MaRnahme auch ein Carport
realisiert werden.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

——————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

X
X

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende Haupt-/Nebengebéude

11 Flurnummern (z.B. Flurnummer 111)
LB geplante dffentliche Parkpléatze
O vorgeschlagene Baumstandorte

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fir die Unterbringung von
getrennten Abfallbehéltern vorzusehen ist.

Die als private Verkehrsfliche festgesetzten Fldchen befinden sich in
Gemeinschaftseigentum.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im
Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Giber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Fldchen sind hierfir
vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVBI. Nr. 3/2000)
erflillt und die dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) beachtet werden,
sind derartige Anlagen zur Beseitigung von  Niederschlagwasser
genehmigungsfrei. Auf die ATV-Merkblatter A 138 wird hingewiesen.
Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, kann in den 6er-Graben
als Vorfluter eingeleitet werden.

Fur Bauwassererhaltungen und BaumaRnahmen im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Erding zu beantragen.

Gem#R § 19 BauGB wird darauf hingewiesen, dass durch die Teilung eines
Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Verhéltnisse
entstehen diirfen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.
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