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Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund 838 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch - BauGB
-, Art. 91 Bayerische Bauordnung — BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern — GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

———o oo Grenze unterschiedlicher Art der Nutzung

————o—o—0— Grenze unterschiedlicher Bauweise z.B. Teilbereich A

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO;
Nicht zulassig sind Tankstellen.

MD Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO mit folgender Gliederung:

Nicht zulassig sind Tankstellen und Vergnligungs-
statten.

Bauweise und bauliche Gestaltung

___________ Baugrenze

abweichende Bauweise: offene Bauweise, jedoch einseitiger Grenzanbau an der
Grenze zwischen Teilbereich A und den Teilbereichen B, D zulassig.

Fir die Hauptgebdude sind ausschlieBlich Satteldacher zuldssig, wobei die
Hauptfirstrichtung Gber die Langsseite des Gebaudes verlaufen muss.

Fir Gebaude mit einer zuldassigen Wandhohe von 6,50 m (Teilbereich A) wird
eine maximale Dachneigung von 28° festgesetzt. Fir Gebaude mit einer
zulassigen Wandhohe von 4,80 m (Teilbereich B) wird eine maximale
Dachneigung von 38° festgesetzt. Gauben sind erst ab einer Dachneigung von
30° zulassig.

Teilbereich A:

Die Wandhohe darf max. 6,50 m betragen gemessen vom natlrlichem
Gelandeniveau bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushalfte
ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Teilbereich B

Die Wandhohe darf max. 4,80 m betragen gemessen vom natlrlichem
Gelandeniveau bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut.
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Es sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushalfte
ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 500 gm festgesetzt.
Teilbereich C:

Die Wandhohe darf max. 6,50 m betragen gemessen vom natlrlichem
Gelandeniveau bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut.

Es sind max. 4 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushalfte
ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 1000 gm festgesetzt.

Teilbereich D:

AusschlieBlich landwirtschaftliche Gebaude zuldssig. Es sind keine
Wohngebaude zulédssig. Hiervon ausgenommen sind privilegierte Wohngebaude

gemald 8 35 BauGB.

Die Geltung der Abstandsflachen gemaf3 Art. 6 BayBO wird angeordnet.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

Pro Grundstlick ist eine Garage fir maximal zwei Kfz zuldssig; falls zusatzliche
Stellplatze erforderlich werden, so sind diese als offene Stellplatze zu errichten.

Grinflachen, Ausgleichsflachen, Grinordnung, Grundstlicksgestaltung

CECECACEE Pflanzflache {als Teil des Baulands), die zur Ortsrand-

0 000000 eingrinung und zur Minimierung des Eingriffs bei der
Verwirklichung von Bauvorhaben in einem Pflanzraster
von 1,5 x 1,5 Metern mit Gehdlzen heimischer Art zu
bepflanzen ist. Dabei ist pro 100 Quadratmeter
Pflanzflache mindestens ein GroBbaum heimischer Art
mit einer Pflanzgré3e von mindestens 18 cm
Stammumfang zu pflanzen. Entfallene Biume und
Straucher sind nachzupflanzen. Die als zu pflanzend
festgesetzten Baume kdonnen angerechnet werden.

Falls die festgesetzte Pflanzflache nicht innerhalb des
Baugrundstiicks zu liegen kommt, ist mind. eine 3m
tiefe Pflanzflache mit o.g. Pflanzbindung auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.



5.2 ‘ ‘ zu pflanzende GroRbiume heimischer Art mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm. Die Situierung
der Baume kann gegenliber der Planzeichnung
geringflgig abweichen.

5.3 Interne Wege, Zufahrtsbereiche vor Garagen, offene Stellplatze, Terrassen u.a.
sind aus wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen (weitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.).

5.4 I 1111 Ausgleichsflache: Flachen zum Schutz, zur Pflege und
R .
TTTTT Entwicklung von Natur und Landschaft

5.5 Auf der FI.Nr. 1982 ({(tlw.), Gemarkung Moosinning, Gemeinde Moosinning
werden auf 2.683 gm Ausgleichsflachen festgesetzt und in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdérde folgende MalRnahmen durchgefuhrt (auf3erhalb
Plangebiet):

Die Flache ist als artenreiches Extensivgrinland mit autochthonem Saatgut
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Ausgleichsflache ist eine
vernasste Gelandemulde anzulegen.

8387-1536

1987/2

1985 ‘. 1987/3

1987/4

2.683qm Ausaglei

}[1 428qm; bereits gebucht

1545
—\_KH—\“\ .....................
-I 980 .........
1546/2 .
1979
1978
1977
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Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenze

J7204 Flurnummer (z.B. FI.Nr. 3320/4)

E- bestehendes Haupt-/Nebengebaude

e ~ immissionsschutzrechtlich relevanter Abstandsradius
{65 und 120 m) zum bestehenden Stall.

77777777 abzubauende 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
@@ geplante Strukturierung des StraRenraums durch
Baume

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber
Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Hierfir sind ausreichende Flachen vorzusehen.
Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung {(NWFreiV) vom 01.08.2008 erfullt und die dazugehérigen
Technischen Regeln {TRENGW) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagwasser genehmigungsfrei. Auf die ATV-
Merkblatter A 138 wird hingewiesen.

Fir Bauwassererhaltungen und BaumalRnahmen im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Erding zu beantragen.

Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile
sowie deren Zugdnge sind wasserdicht auszufiihren.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Melde- und Sicherungspflicht nach Art. 8 DSchG; entsprechende
Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim Landratsamt Erding oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu geben.

Bei Teilung der Grundstlicke und Schaffung einer Bebauung in zweiter Reihe, ist
die Zufahrt zur Hinterliegerbebauung Uber das jeweilige Vorderliegergrundstiick
durch Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu
sichern. Die zu sichernde Wegebreite muss gemal3 Technische Baubestimmung /
DIN 14090 eine lichte Breite und Héhe von 3,50 m aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bereitstellung der Mullgefal3e auch fir die
Bebauung in 2. Reihe an der Birkenstralde erfolgen muss.
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Die Léschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Vorgaben
des Merkblattes Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 vom Bayer. Landesamt fur
Wasserwirtschaft und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. {DVGW) -Arbeitsblatter W 331 und W 405
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kdénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
Technische Baubestimmung DIN 14 090 ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr” in der Fassung Juli 1998 hingewiesen. Es muss insbesondere
gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer” auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Es ist dabei ein
Wendehammerplatzdurchmesser von mind. 18m fir Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21m erforderlich.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerat {Drehleiter DL{K) 23-12 o0.3.) verfigt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die
notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein {zweiter
Rettungsweg).

Die Kreisbrandinspektion ist im Baugenehmigungsverfahren bei Fragen zum
abwehrenden Brandschutz zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ortsubliche Nutzflachen gelegentlich
Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen auftreten kénnen.



Kartengrundlage:

Maf3entnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Kartengrundlage {Stand 2004)

Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

MUNCHhEN, dEN e e

{(Pamela Kruppa , Erste Biirgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 27.07.2010 gefasst {8 2 Abs. 1 BauGB).

Die Vorprifung des Einzelfalls nach 8 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB des vom
Gemeinderat am 27.07.2010 gebilligten Bebauungsplan-Vorentwurfs in der
Fassung vom 27.07.2010 hat in der Zeit vom 13.08.2010 bis 13.09.2010
stattgefunden (8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 09.11.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 09.11.2010 hat in der Zeit vom
21.12.2010 bis 21.01.2011 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute, zeitlich und inhaltlich eingeschréankte und 6ffentliche Auslegung des
vom Gemeinderat am 15.02.2011 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 15.02.2011 hat in der Zeit vom 07.03.2011 bis 21.03.2011
stattgefunden (8 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2011
wurde vom Gemeinderat am 12.04.2011 gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {Kruppa, Erste Blrgermeisterin)

2. Die ortslUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ...l ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2011 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {Kruppa, Erste Blrgermeisterin)
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A Satzung Einfacher Bebauungsplan Eichenried — BirkenstraRe Nord



B Begrindung
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1.2

Stadtebauliche Begriindung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Moosinning vom 27.07.2010 wur-
de der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Eichenried Birkenstra3e - Nord beauftragt.

Anlass der Planung ist der anhaltende Siedlungsdruck im Bereich der BirkenstralRe
in Eichenried. Aufgrund der Tatsache, dass bislang der Bereich entlang der Birken-
straBe nach § 34 BauGB beurteilt wurde, im nérdlichen Teil zweireihig, im sidli-
chen Teil einreihig, ist eine heterogene Bebauung, in Bezug auf die Bebauungstiefe
als auch in Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten entstanden. Darliber hinaus
halten die politischen Diskussionen Uber die Bebauungstiefe an.

Ziel der Planung ist es, das Gebiet entlang der BirkenstraRe stadtebauliche in Be-
zug auf die Art der Nutzung, die Bauweise und die bauliche Gestaltung zu ordnen
und dabei von Norden nach Siiden eine einheitliche Bebauungstiefe festzulegen.
Um die verkehrlichen Anforderungen zu erfillen soll die Anzahl der Wohneinheiten
begrenzt werden.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan gemaf3 8 30 Abs. 3 BauGB
aufgestellt. Das Mal3 der Nutzung als auch die ErschlieBungsflachen sind aus der
Umgebung abzuleiten und missen im Rahmen von Grundstlicksteilungen bzw. ins
Grundbuch einzutragenden Fahrrechten einzeln gesichert werden.

Fir den Bebauungsplan wurde bislang im September 2010 das Verfahren fir die
Vorpriifung des Einzelfalls nach 8 13a BauGB und die 6ffentliche Auslegung im
November 2011 ebenfalls nach 8 13a BauGB durchgefiihrt.

Die erneute, inhaltlich und zeitlich beschrankte Auslegung nach § 4a Abs. 3
BauGB erfolgt aufgrund der Neuberechnung des Mittelpunktes fir den Abstandsra-
dius fir Wohnbebauung nach TA Luft durch das Landratsamt Erding Sg. 42-2 im
Februar 2011. Der Geltungsbereich und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden daraufhin im Westen angepasst. Die Auslegung wird auf diese Anderungen
beschréankt. Die Anderungen sind im Satzungstext rot markiert.

Der Satzungsbeschluss fiir den einfachen Bebauungsplan ,Eichenried — Bebau-
ungsplan Birkenstrale Nord” erfolgte am 12.04.2011.

Verfahren

Das Verfahren wird nach dem beschleunigten Verfahren gemaR 8 13a BauGB
durchgefihrt. Obgleich im sidlichen Teil einzelne Flachen dem AufRenbereich zuzu-
ordnen sind, handelt es sich hier um Abrundungsflachen und nicht um isoliert in
den AuRenbereich vorstoRende Flachen. Im Sinne des § 13 BauGB wird sich auch
der sich aus der vorhandenen Eigenart der Umgebung ergebende Zuldssigkeits-
malstab nicht wesentlich dndern, da nur die Bebauungstiefe stellenweise von ca.
45 m auf 60 m (vgl. Entwurf Fldchennutzungsplan) erweitert wird. Hintergrund ist
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der politische Wille, entlang der BirkenstralRe eine Gleichberechtigung der Bebau-
ungsmaoglichkeiten herzustellen.

GemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ergibt sich fiir den Bebauungsplan eine
anzunehmende versiegelte Flache von rund 54.000 gm. Diese setzt sich aus den
bestehenden ErschlieBungsflaichen und den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu-
sammen (vgl. Flachenbilanz). Vor diesem Hintergrund wurde die Vorprifung des
Einzelfalls gemaR § 2 Abs. 2 Satz 4 BauGB i.V.m. Anlage 2 in der zeit vom
13.08.2010 - 13.09.2010 durchgefihrt (vgl. Ziff. 2 ff). Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass mit dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden sind und die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unbegriindet ist. Die malRgeblichen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden am Verfahren beteiligt.

GemaR & 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB miissen die Eingriffe in Natur und Landschaft,
im Gegensatz zu 8§ 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB ausgeglichen werden. Eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Anhang dargelegt.

Der Bebauungsplan weicht in Teilen von der derzeitigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan ab. GemaR &8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird durch den Bebauungsplan
aber die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt, sondern geordnet. Die
Berichtigung des Flachennutzungsplans erfolgt im Zuge der Neuaufstellung, die in
diesem Jahr abgeschlossen sein soll.

Lage, GroBRe und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Eichenried und hat sich historisch entlang der typi-
schen ,MoosstralRen” spornartig in Richtung Siden entwickelt. Im Norden grenzt
die Ortslage von Eichenried entlang der B 388 (Hauptstraf3e) an. Im Stden folgt ei-
ne heterogene Bebauung aus landwirtschaftlichen Anwesen und Wohnbebauung.
Dabei ist der Bebauungszusammenhang durch landwirtschaftliche Feldnutzung un-
terbrochen. Im Osten und Westen folgt die offene Feldflur, die landwirtschaftlich
genutzt wird. Die ErschlieBung der Felder erfolgt im Westen teilweise durch die
BirkenstraRe und teilweise durch die LerchenstraBe (ca. 270m entfernt), an der
weiter landwirtschaftliche Anwesen anliegen. Im Osten erfolgt diese Uber einen in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Feldweg im Osten.

Das Plangebiet ist augenscheinlich eben und hat eine Gr6Re von rund 8,77 ha.
Pragende Griinbestandteile sind keine vorhanden. Die bebauten Flachen werden
Uberwiegend durch Wohnnutzung mit Ziergarten genutzt. Die bislang unbebauten
Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am sidlichen Ende der Bir-
kenstralRe befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen innerhalb des Plange-
biets, mit einer Wohnnutzung an der Birkenstral3e und landwirtschaftlichen Neben-
gebauden im rickwartigen Bereich.

Die Bebauung entlang der BirkenstralRe ist heterogen in Bezug auf die Bebauungs-
tiefe und die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude. Neben Einfamilienhau-
sern alteren Datums sind Doppelhduser und einzelne GeschoBwohnungsbauten
jungeren Datums anzutreffen. In diesen sind mehr als die durchschnittlich anzutref-
fenden 1 - 2 Wohnungen pro Wohngebaude vorhanden. So beispielsweise auf der
FI.Nr. 3391/1 mit 14 Wohnungen, auf der FI.Nr. 3339 mit 7 Wohnungen und auf
der FI.Nr. 3373 mit 8 Wohnungen pro Wohngeb&ude. Die Gebdude stehen Uber-
wiegend traufstandig zur StraRe, mit Satteldachern im Erscheinungsbild roter Zie-
gel. Die Gebaude haben entlang der StraRe eine Wandhdhe von durchschnittlich
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6,00 m, was zwei Vollgeschossen entspricht. Die Dichte variiert, was teilweise an
der fehlenden Realteilung der Grundstilicke liegt. Weitere Angaben finden sich im
Anhang.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosinning ist das Plan-
gebiet als Dorfgebiet in einer Tiefe von rund 45m dargestellt. Die Flachen in der
Umgebung sind als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Bebauungsplane
sind nicht rechtskraftig. Nach Aussage des Landratsamtes sind die nérdlichen Fla-
chen zweireihig, die stdlichen einreihig nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Ein land-
wirtschaftlicher Betrieb an der LerchenstraRe in einer Entfernung von ca. 350 m
zum Plangebiet hat eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz fir ei-
ne Biogasanlage.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen westlich und 6stlich der BirkenstralRe in
einer Tiefe von 60m. Fnlaende Griindstiicke mit FI.Nr. sind im Geltungsbereich
enthalten: 3346/6, 337’3, 3376/5 tw., 3376/4, 3376tw., 3376/3 tw., 3376/2,
3376/1, 3386 tw., 3360/1 tw., 3382/1, 3382 tvs., 3383 tw., 3383/1, 3384/1,
3384/2, 3387 tw., 3388 tw., 3390/1, 3391/1, 3&91 tw., 3391/2, 3393, 3391/3
tw., 3394, 3396/1, 3339 tw., 3398, tw., 3400/1 tw., 3401/1, 3403 tw., 3303
tw., 3304 tw., 3305 tw., 3306 tw., 3307 tw., 3306/1, 3308/1, 3308 tw., 3314
tw., 3320 tw., 3320/4, 3320/3, 3320/2, 3320/1, 3329 tw., 3395 tw., 3336,
3339 tw., 3343 tw., 3346/1, 3346 tw., 3352/2 tw., 3352/1, 3355 tw., 3358
tw., 3361/2, 3361 tw., 3361/1 tw., 3370 tw.

Zur Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzung und Teilbereiche mit unter-
schiedlichen Festsetzungen zur Bauweise und Gestaltung werden im Bebauungs-
plan zwei ,Knédellinien” festgesetzt. Dabei sollen einerseits Nutzungskonflikte
vermieden und den Anforderungen des Immissionsschutzes Rechnung getragen
werden und anderseits gestalterisch zwischen der Bebauung entlang der StralRe
und dem rickwartigen Bereich differenzierte Festsetzungen getroffen werden.

Der Verlauf des Geltungsbereichs umfasst nicht real geteilte Grundstiicke. Zur Be-
bauung und teilweise zur ErschlieBung, insbesondere in der zweiten Reihe, werden
Grundstlicksregelungen, z.B. durch Grunddienstbarkeiten, notwendig. Geplante
Grundstiicksgrenzen oder Uberfahrrechte wurden nicht in den Plan eingetragen, da
die Aufsiedlung der bislang unbebauten Grundstliicke nicht absehbar ist und stad-
tebauliche Missstdande aufgrund der Ubrigen Festsetzungen nicht zu vermuten sind.

Durch die Planung werden Flachen in einer Gr6Renordnung von 4.330 gm (ber-
plant, die bislang als Flache fir die Landwirtschaft genutzt wurden. Damit wird
deutlich, dass vorwiegend Flachen, die als Ziergarten genutzt werden nachverdich-
tet werden. Laut Auskunft des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Erding reicht die Bodenertragszahl fir die Béoden westlich und 6stlich der Birken-
straBe von 36 im Siden bis 40 im Norden und liegt damit im mittleren Bereich
(Grinland / Ackerland / mol 36-40). Bei der Abwéagung der Belange kdénne die sozi-
alen, wirtschaftlichen und kulturellen Belange der Bevdélkerung héher bewertet
werden.
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Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der Nutzung werden Regelungen getroffen, weil der landwirtschaftliche
Betrieb integriert werden muss und fir AulRenbereichsflachen diese Festsetzung
zur Schaffung von Baurecht notwendig wird. Bei der Festlegung der zuldssigen Art
der Nutzung wird differenziert zwischen einem allgemeinen Wohngebiet WA im
nordlichen Teil des Bebauungsplans und einem Dorfgebiet MD im sidlichen Teil.
Wie die Bestandsaufnahme zeigt, sind im nérdlichen Teil fast keine gewerblichen
Nutzungen anzutreffen bzw. keine die im allgemeinen Wohngebiet Nutzungskon-
flikte hervorrufen kénnten. Um eine Bandbreite von Nutzungen zu ermdglichen
werden nur die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen generell ausgeschlossen, da
diese an der HauptstraBe der Gemeinde verortet sind. Im sildlichen Bereich wird
ein Dorfgebiet festgesetzt, da dort ein landwirtschaftlicher Betrieb anséassig ist und
von einem stadtebaulichen Einwirkbereich dessen auszugehen ist. Fir den eigentli-
chen landwirtschaftlichen Betrieb wird festgesetzt, dass im rickwartigen Bereich
nur landwirtschaftliche Gebaude, also Gebdude mit unmittelbarem Zusammenhang
zur Landwirtschaft zulédssig sind. Ausgenommen davon sind Wohnungen, die nach
§ 35 BauGB zuldssig waren. Um Nutzungskonflikte zu vermeiden und eine nicht
gewilinschte Umstrukturierung dieses Bereichs zu verhindern, werden Tankstellen
und Vergnigungsstatten generell ausgeschlossen.

Bauweise und bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur Bauweise und der baulichen Gestaltung bilden den Schwer-
punkt der Festsetzungen. Es werden Festsetzungen zur Uberbaubaren Grund-
sticksflache, zur Wandhohe, zur Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude, der
Dachneigung und der Zulassigkeit von Gauben getroffen. Die Festsetzungen wer-
den unterteilt in die Teilbereiche A, B, C, D um den unterschiedlichen stadtebauli-
chen Lagen (Ausrichtung zum StraBenraum/Landschaftsraum) und bestehenden
Nutzungen gerecht zu werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache folgt der stadtebaulichen
Zielsetzung entlang der BirkenstraBe von Nord nach Sid eine einheitliche Bebau-
ungstiefe festzulegen. Aufgrund der sukzessiven Aufsiedelung wird ein zusam-
menhangender Bauraum festgesetzt, der eine flexible Bebauung zulédsst. Dieser
wird westlich der BirkenstralRe von bestehenden Wegeverbindungen unterbrochen.
Um eine Bebauung Uber die Teilbereiche A und B hinweg zu ermdglichen wird ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die eine einseitige Grenzbebauung zwischen den
Teilbereiche A und B ermdglicht.

Bei der Wandhéhe wird unterschieden zwischen der Zuordnung zum StraRenraum
und der Zuordnung zur offenen Feldflur. Die Festsetzungen zur Dachneigung folgen
dieser Zielsetzung. Bei Festlegung der Wandhohe von 6,50 m in Teilbereich A und
4,80 m in Teilbereich B sind jeweils in der Regel zwei Vollgeschosse mdglich. Die
Festsetzung der Vollgeschosse ist aber nicht angezeigt, da sie stadtebaulich un-
wirksam bleibt.

Vor diesem Hintergrund wird fir beide Teilbereiche die Anzahl der Wohneinheiten
auf zwei pro Wohngebaude festgesetzt. Damit soll entlang der BirkenstralRe die
Nachverdichtung zwar ermdéglicht werden, aber die Anzahl der Wohneinheiten und
damit die verkehrlichen Auswirkungen begrenzt werden. Vor diesem Hintergrund
wird in Teilbereich B eine Mindestgrundstlicksgréfe von 500 gm festgesetzt. Hier
soll eine ausreichende GrundstlicksgroRe, eine reduzierte Wandhéhe bzw. Anzahl
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der Wohneinheiten mit der Festsetzung von Eingriinungsflachen, eine Einbindung in
die Landschaft ermdéglicht werden. Im Teilbereich C sind im Bestand 7, 8 und 14
Wohneinheiten zulédssig. Diese Flachen wurden gesondert festgesetzt, da eine
Wertminderung verhindert werden soll. Hier sind maximal 4 Wohneinheiten pro
Baugrundstiick zuladssig. In Verbindung mit der Festsetzung der Mindestgrund-
stlicksgrofRe ergibt sich eine dhnlich groBe Ausnutzung der Grundstiicke wie in den
Teilbereichen A und B.

Das Mal der Nutzung in Form einer zulassigen GR oder GRZ ist aus der Umgebung
abzuleiten.

Garagen und Stellplatze

ErschlieBungsflachen werden nicht festgesetzt, da die ErschlieBung lberwiegend
gesichert ist und die ErschlieBung der bislang unerschlossenen, rickwartigen
Grundstlicksteile sukzessive, z.B. Uber Grunddienstbarkeiten, erfolgen soll. Fest-
setzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zum gegenwaértigen Zeitpunkt sind
vor diesem Hintergrund schwierig und auch aufgrund der stadtebaulichen Zielset-
zung nicht angezeigt. Um die Vorgartenbereiche und rickwartigen Bereiche frei
von Bebauung zu halten wird festgesetzt, dass die Garagen, Carports und Stell-
platze nur innerhalb der Baurdaume zulassig sind. Ungeachtet der durch die ge-
meindliche Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze, wird festgesetzt, dass
pro Grundstiick maximal Garagen fir zwei Kraftfahrzeuge zulassig sind, um ,GroRR-
garagen” zu verhindern. Bei zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude sind so fir je-
de Wohnung ein Garagenstellplatz und ein offener Stellplatz méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bereitstellung der AbfallgefaRe fir die Hinter-
liegergrundstiicke ebenfalls an der Birkenstral3e erfolgen muss.

Griinflaichen, Ausgleichsflachen, Griinordnung, Grundstiicksgestaltung

Zur Grinordnung werden Festsetzungen zu den stadtebaulich und landschaftspla-
nerisch wirksamen Bereichen, im StraRenraum und entlang der rldckwartigen
Grundstlicksgrenzen getroffen. Im StralRenraum soll durch die Pflanzung von Béau-
men (Standort kann abweichen) ein einheitlicher StraRenraum und Vorgartenbe-
reich erméglicht werden. Im Ubergang zur Landschaft wird ein 5m tiefer Eingri-
nugsstreifen festgesetzt, der dicht bepflanzt werden muss. Da die Parzellierung im
rickwartigen Bereich sukzessive erfolgt, ist trotz der Festlegung einer Mindest-
grundstiicksgréRe von 500 gm nicht gewahrleistet, dass der festgesetzte Eingri-
nungsstreifen in der Planzeichnung auf dem Grundstiicks zu liegen kommt. Des-
wegen wird textlich festgesetzt, dass auf dem Baugrundstiick in jedem Fall ein 3
m tiefer Eingrinungsstreifen nachgewiesen werden muss, insbesondere fiur die
Grundstlicke fir die keine Pflanzflache festgesetzt ist. Als Hinweis werden Baum-
pflanzungen im StralRenraum dargestellt. Langfristig besteht das Ziel darin durch
Fahrbahnwechsel, Einengungen und Bepflanzungen den linearen StraBenraum der
Birkenstral3e zu strukturieren. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird in
Ziff. 2 ff dargelegt.

1.10 Ausgleichsflachen

siehe Ziff. 2.3
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1.11 Immissionsschutz, Abfallrecht, Altlasten, Wasserversorgung

Die Orientierungswerte nach der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau werden
durch den Verkehr auf der Birkenstral3e nicht Uberschritten, da das derzeitige als
auch kinftige Verkehrsaufkommen zu gering ist, um eine entsprechende Larmbe-
lastung hervorzurufen.

Larm- oder Geruchsbelastungen aus Genehmigungen nach den Bundesimmissions-
schutzgesetz (Biogasanlage an der LerchenstralBe in 350 m Entfernung in Richtung
Westen; Schweinmast Weindl in 100 m Entfernung Richtung Siden) sind eben-
falls, aufgrund der eingehaltenen Abstdnde nicht zu beflirchten. Eine Erweiterung
der Wohnbebauung im sidlichen Teil der Birkenstral’e in Richtung Westen ist vor
diesem Hintergrund aber auch nicht moglich, da der gesetzliche Abstand nach TA
Luft unterschritten werden wirde (vgl. unten stehendes Bild; Neuberechnung des
Mittelpunktes des Abstandsradius nach TA Luft durch das LRA Erding Sg. 42-2 am
08.02.2011).
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Geruchsimmissionen wirken innerhalb des Plangebiets durch die Rinderhaltung auf
der FI.Nr. 3403 (Schimpf). Bei einem Bestand von 180 Rindern ist von einer GV-
Zahl von 216 auszugehen (1,2 fir Rinder Gber 2 Jahre). GemaR ,Abstandsrege-
lung Rinderhaltung” der Regierung von Niederbayern ist im Dorfgebiet ein Mindest-
abstand zur Wohnnutzung von 65m, im Allgemeinen Wohngebiet von 125 m ein-
zuhalten. Die entsprechenden Radien sind im Bebauungsplan als Hinweis darge-
stellt. Die Festlegung ist notwendig, um den Landwirt in seinem Bestand zu si-
chern.

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet gegenwartig nicht kartiert. Die Was-
serversorgung erfolgt durch den Zweckverband Moosrain, die Entsorgung durch
das AZV Erdinger Moos. Die Flachen sind zum Gberwiegenden Teil in den festge-
legten Entwéasserungsgebietsgrenzen enthalten. Das Niederschlagswasser ist breit-
flachig auf dem Grundstiick zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflir vor-

zusehen. Informationen zu den Grundwasserverhaltnissen sind aus der Messstelle
Eichenried 356 in der BirkenstralRe 30 zu entnehmen.

1.11 Flachenbilanz

) I \| Umgriff 9,12 ha
| W || davon

| I\ || Off. ErschlieBung 0,71 ha
[\ |\ || Bauland 7,85 ha
W W\l ‘;‘\‘ Pflanzflachen 0,64 ha
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Vorpriifung des Einzelfalls (8§ 13a Abs. 2 Satz 3 BauGB)

Im Bebauungsplan ,Eichenried — BirkenstralRe Nord” will die Gemeinde Moosinning
im sldlichen Teil des Ortsteils Eichenried entlang der Birkenstral3e Bauland auswei-
sen. Die GréRe des Plangebiets betragt etwa 9,12 ha. Der Geltungsbereich der
Neuplanung ist zu einem gewissen Teil bereits bebaut, in weiteren Teilen handelt
es sich um neue Vorhaben nach &8 34 BauGB innerhalb bestehender Bebauung und
Vorhaben nach neuem Baurecht. Die bebauten Flachen werden Uberwiegend zur
Wohnnutzung genutzt und verfligen Uber Hausgéarten. Die geplanten Bauvorhaben
nach neuem Baurecht sind als ergdnzende Abrundungsflachen zu erachten und
nicht als isolierte Flachen im AufRenbereich. Im stdlichen Teil der BirkenstralRe be-
findet sich ein landwirtschaftliches Anwesen. Die bisher unbebauten Flachen wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Der nordliche Teil des Geltungsbereichs wird nach
der neuen Planung als allgemeine Wohnbauflache ausgewiesen, der stdliche Teil
entspricht nach der Planung einem Dorfgebiet. Ziel der Planung ist, eine Gleichbe-
rechtigung der Bebauungsmaoglichkeiten im Plangebiet entlang der Birkenstral3e si-
cher zu stellen.

Das Verfahren wird, wie erlautert, nach dem beschleunigten Verfahren gemaR §
13a BauGB durchgefiihrt. Den Gegebenheiten folgend ist nach 8 13a Abs 1 Satz 3
BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren. Danach gilt festzustellen, ob
der Bebauungsplans ,Eichenried - BirkenstraBe Nord” erhebliche Umweltauswir-
kungen nach 8 2 Abs. 2 Satz 4 BauGB i. V. m. Anlage 2 hat. Diese Vorprifung
des Einzelfalls dient der sachgerechten Abwagung der Umweltbelange.

Merkmale des Bebauungsplans

Beeinflussung anderer Plane und Programme

Im LEP und im Regionalplan der Planungsregion 14 ist die gesamte Gemeindeflache
als ,Stadt- und Umlandbereich in Versdichtungsrdumen” ausgewiesen. Im Regio-
nalplan ist Moosinning als Kleinzentrum im Umlandbereich das Verdichtungsraums
Minchen definiert. Besondere Vorgaben fir die Gemeinde Moosinning sind im Re-
gionalplan keine getroffen. Moosinning gehdrt neben weiteren Gemeinden zu den
so genannten Moosraingemeinden. Die geplante Bebauungsplanung folgt der Gber-
geordneten Raumordnung.

Nach dem bestehenden Landschaftsplan und nach dem Vorentwurf des aktuell -
berarbeiteten Landschaftsplans sind flir den Geltungsbereich keine besonderen
Vermerke vorhanden. Fir die landwirtschaftlichen Flachen im Osten des Geltungs-
bereichs ist nach Angaben des Vorentwurfs eine Flurdurchgriinung geplant. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Landschaftsplanung sind durch den Bebauungsplan Ei-
chenried Birkenstrafl3e Nord nicht gegeben.

Der Bebauungsplan weicht nach den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans in Teilen ab. Nach dem Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als
Dorfgebiet und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die Breite des Sied-
lungsbereichs nach der giltigen Fassung des Flachennutzungsplans betragt ca. 45
Meter. Der aktuelle Vorentwurf sieht eine Ausweitung des Siedlungsbereichs vor,
so dass Uber eine neue Breite von ca. 60 Metern eine Bebauung in der zweite Rei-



2.2

13-

he mdglich ist. Nach Angaben des Landratsamts gilt neues Baurecht ausschliel3lich
fur die zweite Reihe in der sidlichen Halfte des Geltungsbereichs. Die anderen Fla-
chen sind nach 8 34 BauGB als innerortliche Nachverdichtung anzusehen. GemaR
8§ 13 a Abs. 2 Nr 2 BauGB wird nach dem Bebauungsplan die stddtebauliche Ent-
wicklung geordnet und nicht gestort. Die Berichtigung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung, welche bis zum Ende dieses Jahres fertig
gestellt wird.

Einbeziehung umweltbezogener und gesundheitsbezogener Erwédgungen

Der Bebauungsplan sieht eine flachensparende Erganzung bestehender Baugebiete
vor. Im Sinne einer nachhaltigen Planung werden keine isolierten Bauflachen im
AulBenbereich geschaffen. Die Flachen mit neuem Baurecht dienen der Abrundung
des Bestands. Durch den Bebauungsplan wird ferner eine Harmonisierung der vor-
handenen Struktur erzielt, wodurch auch im gesellschaftlichen Sinne eine Gleichbe-
rechtigung geschaffen wird. Durch die Ausarbeitung des Bebauungsplans und die
Neuordnung der Nutzung finden die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz des
Schutzgutes Mensch Beachtung. Negative gesundheitliche Auswirkungen auf den
Menschen werden beachtet und dartber auf ein gesetzliches Mal3 beschrankt.

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften

Der Bebauungsplan beachtet in seiner Durchfihrung als auch Ausfiihrung alle Vor-
gaben der nationalen und europaischen Umweltvorschriften. Durch die neue Pla-
nung und die klare Festsetzung und Homogenisierung des Plangebiets wird die
Nutzung klar definiert. In der Umsetzung im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
werden entsprechende Vorschriften eingehalten.

Mogliche Auswirkungen

AusmaR

Die beschriebene Bestandssituation und die Auswirkungen auf die Planung sind auf
das Plangebiet und auf das direkte Umfeld begrenzt. Eine bedeutende Erhéhung im
StralBenverkehr ist nicht zu erwarten. Etwaige flachenmaRige weitere Auswirkun-
gen werden in der ergdnzenden Beurteilung der einzelnen Schutzgliter bewertet.
Siehe Punkt ,Beschreibung der Schutzglter und prognostizierte Auswirkungen”.
Ein Teil der geringfligigen Auswirkungen ist irreversibel und eine Umkehrung ist
nicht méglich. Durch den Betrieb der neu geplanten Anlagen ist keine besondere
Haufung von besonderen Auswirkungen gegeben. Zusammenfassend werden alle
Auswirkungen unter diesem Punkt nicht als erheblich erachtet.

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenzlberschreitender Charakter der durch die Planung entstehenden und
verbleibenden Auswirkungen ist nicht gegeben.

Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich menschliche Gesundheit

Durch das geplante Vorhaben, sei es baubedingt, anlagenbedingt sowie betriebs-
bedingt sind keine aulRergewdhnlichen Risiken fir die Umwelt gegeben. Im Gel-
tungsbereich bestehen oder entstehen keine besonderen Anlagen, von denen eine
hohe Geféhrdung fir Mensch und Natur ausgehen kann. Ferner werden keine be-
sonders gefahrlichen Stoffe und Materialien eingesetzt. Die Festlegung der Nut-
zung durch allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet verhindert das Aufkommen
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besonders aufRergewdhnlicher Ereignisse im Rahmen gewdhnlicher Ablaufe. Die
Bestandserhebung der gegeben natlrlichen Strukturen hat ergeben, dass keine er-
heblichen Auswirkungen auf besonders wertvolle Arten als auch Biotope gegeben
ist.

Sensibilitat des betroffenen Gebiets

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Flachen mit klarer Vorbelastung durch
die bereits vorhandene Nutzung. Es handelt sich dabei nicht um Flachen mit einer
besonders hohen Sensibilitdt. Die Neuplanung sieht eine Ergédnzung und Ordnung
der Nutzung vor. Eine detaillierte Erlauterung und Bewertung ist der Beschreibung
nach den einzelnen Schutzglitern unter dem Punkt ,Beschreibung der Schutzglter

und prognostizierter Auswirkungen” zu entnehmen.

Nr Schutzkriterium Beschreibung
2.6.1 | Im Bundesanzeiger gemaR § Nicht betroffen. Das FFH-Gebiet in einer Entfer-
10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG nung von ca. 2 km stdlich des Plangebiets liegt
bekannt gemachte Gebiete in zu groRer Entfernung, um betroffen zu sein.
von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Européaische
Vogelschutzgebiete
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemafd § Nicht betroffen. Die Entfernung zum néachstgele-
23 BNatSchG genen Naturschutzgebiet betréagt ca. 1,2 km. Es
sind durch die neue Planung keine Auswirkungen
zu erwarten.
2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 Nicht betroffen
BNatschG
2.6.4 | Biospharenreservate und Nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete
gemal 88 25 und 26
BNatschG
2.6.5 | Gesetzlich geschitzte Biotope | Nicht betroffen. Das im Norden an den Geltungs-
gemafl 8§ 30 BNatschG bereich angrenzende Biotop wird durch die
Tatigkeiten und Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.
Abfall und Abwésser werden geregelt entsorgt
und eine Auswirkung ist dadurch nicht gegeben.
Weitere Larm- und Luftimmissionen, ausgehend
von dem landwirtschaftlichen Betrieb, stellen
keine Gefahrdung des Biotops dar. Die weiteren
Biotope im umliegenden Umfeld sind durch die
Planung nicht betroffen.
2.6.6 | Wasserschutzgebiete geman Nicht betroffen
§ 19 WHG
2.6.7 | Gebiete, mit bereits tber- Nicht betroffen
schrittenen Umweltqualitats-
normen nach Gemeinschafts-
vorschriften
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolke- Die Gemeinde Moosinning ist nach dem Regio-
rungsdichte nalplan als Kleinzentrum im Umlandbereich des
Verdichtungsraums Minchens definiert. Negative
Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu
erwarten. Vielmehr dient der Bebauungsplan einer
geordneten und im Sinne des Umweltschutzes
nachhaltigen Raumentwicklung.
2.6.9 | Denkmaler / Denkmalesembles | Nicht betroffen
/ Bodendenkmale oder
archédologisch bedeutsame
Landschaften
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Beschreibung der Schutzgiiter und prognostizierten Auswirkungen

Im Folgenden werden ergédnzend zu Anlage 2 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
die einzelnen Schutzglter beschrieben, bewertet und mdégliche Auswirkungen
prognostiziert.

SCHUTZGUT BODEN:

Beschrei- Das Gebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Miuinchner

bung: Ebene. Geologisch entstand die Minchner Ebene am Ende der
Wiirmeiszeit durch Schmelzwasserstrome aus dem Jungmoranen-
gebiet. Dabei wurden breite Taler geformt, welche mit kalkalpiner
Schotter geflllt sind. Das Gebiet gehoért zu der geologischen
Raumeinheit der ,Paar-lIsar-Region”. Die geologische Gliederung ist
im naheren Umgriff des Untersuchungsgebietes recht klein struktu-
riert. Der Geltungsbereich liegt auf einer Niederterrasse aus der
Wiirmeisezeit. Im Westen des Geltungsbereichs schlieBt Nieder-
moortorf an und im Osten ist Alm vorzufinden. Insgesamt pragt die
ehemals natirliche Moorlandschaft um den Geltungsbereich herum
das landschaftliche Erscheinungsbild. Die Topographie ist eben und
weitldufig. Die bisher unbebauten Flachen des Bebauungsplans
BirkenstraRe sind landwirtschaftlich genutzt. Nicht versiegelte
Béden haben eine wichtige Funktion fir die Aufnahme und Spei-
cherung von Oberflachenwasser.
Im Untersuchungsgebiet ist eine Pararendzina aus carbonatreichem
Schotter vorzufinden, welche hohe Anteile an Humus aufweist.
Pararendzinen verfligen U(ber eine gute Speicherkapazitat fir
pflanzenverfiigbares Wasser. Das mechanische Filtervermdgen ist
hoch.
Nach der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) ist der
Geltungsbereich inklusiver kleiner Flachen mit landwirtschaftlicher
Nutzung als Ortsbereich kartiert. Die angrenzenden Flachen mit
Ackernutzung wurden nach der LSK mit dem Wert h31 bewertet.
Dabei handelt es sich um eine Ackerstandort (h = hordeum),
welcher intensiven Ackerbau ermdglicht aber Klima und Boden
keine anspruchsvolle Ackernutzung erwarten lassen. Die Ertrags-
klasse drei entspricht einem mittleren Wert auf der Skala von 1 bis
6. Nach Angaben der dritten Position ist das Geldnde mit einer 1
bewertet worden, was einer Gefélleneigung von weniger als 12 %
entspricht. Die augenscheinliche Betrachtung zeigt, dass das
Gelénde eben ist.
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler kartiert, es kann
aber nicht ausgeschlossen werden, dass bei den Bautéatigkeiten
neue Bodenkmaéler aufgefunden werden.



Auswir-
kungen:

Ergebnis:
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Baubedingte Auswirkungen

Sowohl durch den Bau der Gebdude als auch fiir die ErschlieBung
wird Bodengeflige umgelagert und zerstért. Der Oberboden wird
seitlich gelagert, wobei die vorhandenen Bodenschichten durch-
mischt werden. Eine sachgerechte Lagerung des Bodens ist zu
beachten. Beim Bau der Wohnanlagen als auch der ErschlieRung
wird durch Baumaschinen bisher unverdichteter Boden verdichtet.
Durch die baubedingten Vorgange werden die einzelnen Boden-
funktionen teilweise beeintrachtigt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebduden werden bisher unversiegelte
Flachen versiegelt und die Bodenfunktionen kénnen in diesen
Bereichen nicht mehr erflllt werden. Teilflachen, die bisher land-
wirtschaftlich genutzt werden, sind nach der neuen Planung nicht
mehr verfligbar. Es handelt sich aus landwirtschaftlicher Sicht nicht
um sehr ertragreichen Boden. Allerdings im Vergleich aller Flachen
in der Gemeinde muss den Bereichen mit einer Ertragszahl drei
schon eine hohere Bedeutung zugeschrieben werden. Fir die
unversiegelten Freianlagen wird seitlich gelagerter Boden wieder
angedeckt, begrint und bepflanzt. Bei normaler extensiver Nutzung
wie zum Beispiel bei einer Hausgartennutzung sind von keinen
weiteren wesentlichen Beeintrachtigungen auszugehen. Durch die
weitere Anlage von versiegelten Flachen mit Asphalt oder aber
Pflasterflachen, werden bestehende Bodenfunktionen stark bis
mafig beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. An den Randbereichen der Zu-
fahrtswege entstehen geringfligige zusatzliche Belastungen fir das
Schutzgut Boden (Staub, Abrieb von Reifen, Schadstoffemissionen
u.a.). Auf dem Betriebsgelédnde von Landwirtschaften ist mit etwas
héheren Auswirkungen zu rechnen. Insgesamt aber Uberwiegt die
wohnbauliche Nutzung im Geltungsbereich,

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als mittel einzu-
stufen.
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SCHUTZGUT WASSER:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Ergebnis:

Die noérdliche Grenze des Geltungsbereichs bildet die Gfallach,
welche durch entsprechende MalRnahmen begradigt wurde. Die
Gewasserglite des Grundwassergespeisten Bachlaufs ist gut.
Stillgewasser sind in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs
nicht vorhanden. Der Grundwasserstand liegt bei ungefahr 2,60
Meter unter dem Gelénde.

Baubedingte Auswirkungen

Das Grundwasser wird durch einzelne Bauvorgange aufgeschlossen
werden. Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist zu
vermeiden. FUr die teilweise Wiederverfillung ist Material mit
entsprechender Eignung zu verwenden. Oberirdische Gewasser
werden nicht beeintrachtigt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Wohnhauser und von Nebengebduden wird
bisher unversiegelter Boden teilweise versiegelt. Damit gehen
Retentionsflachen und Filtervermdégen des Bodens zur Grundwas-
serneubildung verloren. Der Grundwasserfluss wird durch die neu
entstehenden Anlagen nicht wesentlich beeinflusst. Nach Planvor-
gaben ist das gesamte anfallende Oberflachenwasser auf dem
Grundstlick zu versickern und somit kédnnen die genannten Auswir-
kungen durch die restlichen unversiegelten Flachen nahezu vollstan-
dig kompensiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Wohnnutzung sind ublicherweise keine Ubermé&Rigen
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

mittel gering gering
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SCHUTZGUT KLIMA/LUFT:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Ergebnis:

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist warmgemaRigt und immer-
feucht. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen bei 750 - 850
mm, wobei ein Grof3teil der Niederschldge - bedingt durch die oft
heftigen Gewitterregen - auf das Sommerhalbjahr entféllt Die
Hauptwindrichtung ist Westen bis Sidwesten. Die mittlere Lufttem-
peratur im Jahresdurchschnitt liegt bei 7 - 7,5 ° C.

Die Gebaude entstehen am sid-westlichen Ortsrand von Eresing
entlang der BirkenstralRe, welche sich in die offene Landschaft
hinein schiebt. Durch die lockere Bauweise und die schmale Aus-
pragung ist auch weiterhin eine gute Belliftung gegeben.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baumaschinen und durch die weiteren Bauvorgange ist
zeitweise eine geringe Luftbelastung zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die neuen Bauanlagen geht bewachsener Boden zur Frisch-
luftbildung teilweise verloren. Die Bodenversiegelungen und die
Gebaudefassaden tragen geringfligig zu einer Verschlechterung des
Kleinklimas durch Aufheizung bei. Die lockere Baustruktur und die
schmale Auspragung ermoglichen allerdings auch weiterhin eine
gute BelGftung. Kleinklimatisch sind auf Grund des Ausmales des
Geltungsbereichs und der Art der Nutzung keine Anderungen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken sind keine
nennenswerten Auswirkungen zu erwarten. Von einem mdéglichen
LNicht stérenden” Gewerbe sind keine besonderen Auswirkungen zu
erwarten, dasselbe gilt fir die geringfligige landwirtschaftliche
Nutzung durch den Betrieb im stdlichen Teil des Planungsgebiets.
Gesetzliche Vorgaben sind durch den landwirtschaftlichen Betrieb
einzuhalten und werden somit auf ein geregeltes Mal3 begrenzt.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind als gering
einzustufen.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Das Planungsgebiet liegt im kaum reliefierten Naturraum Mdinchner
Ebene. Schmelzwasserstréme aus den Alpen lagerten hier am Ende
der Wirmeiszeit groRen Mengen kalkalpiner Schotter ab. Grol3e,
teilweise sehr strukturarme und anthropogen stark Uberpragte
Moosflachen im Osten, Siden und im unmittelbaren Westen des
Geltungsbereichs pragen den Landschaftsraum. Eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung wird auf diesen Flachen betrieben.

Das Plangebiet ist zu grél3ten Teilen bereits als bestehendes
Siedlungsgebiet genutzt. Die flr eine neue Bebauung vorgesehenen
Grundstlicke werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt,
somit herrschen artenarme Monokulturen vor. Nach amtlicher
Biotopkartierung sind keine Biotope als auch Rote-Listen-Arten und
weitere Schutzgebiete nach Bayerischen Naturschutzgesetz im
Geltungsbereich vorhanden. Wichtige Gehdlzbestdnde sind im
gesamten Bebauungsbereich nicht vorhanden. Die anschlieRenden
Flachen im Osten als im Westen des Geltungsbereichs werden
ebenso landwirtschaftlich genutzt und verfiigen nach Aussagen des
Landschaftsplans Uber einen geringen Naturschutzwert.

Im Norden, an den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich das
kartierte Biotop, die Gféallach mit einem linearen Gewasser-
Begleitgehoélz und Ufersaum insbesondere durch Schilf. Im naheren
Umfeld des Planungsgebietes sind weitere kartierte Biotope vorhan-
den. In einer Entfernung von ca. 400 m zu dem landwirtschaftlichen
Betrieb besteht ein Biotop mit drei Kleingewdassern. Ferner sind in
einer Entfernung von ca. 350 m westlich Baumhecken mit Laub-
waldbestand vorhanden. Weiter westlich gelegen, befindet sich die
Kempfinger Lohe, ein Landschaftsschutzgebiet. In einer Entfernung
von ungeféhr zwei Kilometern befindet sich sidlich des Geltungsbe-
reichs ein FFH-Gebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautéatigkeit entsteht zeitweilig Bauldrm, der bestimmte
Tierarten storen kdonnte. Allerdings sind durch die intensive Nutzung
der Umgebung und durch die bestehende Wohnnutzung bereits jetzt
immer wieder Larmemissionen vorhanden. Baubedingt kann von
einer mittleren Beeintrachtigung der umliegenden Tierwelt durch
Larm ausgegangen werden. Die Beeintrachtigung ist zeitlich be-
grenzt und die Tiere besitzen Ausweichmdglichkeiten in der Umge-
bung, von denen sie zurlickwandern koénnen. Daher sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau von neuen Anlagen werden die vorhandenen
Pflanzengesellschaften auf der Flache direkt zerstért. Da es sich
aber um intensiv bewirtschaftete Ackerflichen und Grinfldchen
handelt, ist dies aus Sicht des Naturschutzes nicht als bedeutend
einzustufen. Im Bebauungsplan ist zur Eingriinung der zusatzlichen
Wohnbebauung ein Griinstreifen vorgesehen. Dieser ist mit stand-
ortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Durch die Aufgabe der




Ergebnis:
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bisherigen intensiven Nutzung und durch die neu entstehende
Strukturvielfalt kann sich hier nach der Umnutzung eine neue
Artenvielfalt einstellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Von der Wohnnutzung als auch von der nicht stérenden Gewerbe-
nutzung ist keine nennenswerte Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tier und Pflanzen anzunehmen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering

SCHUTZGUT MENSCH:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Hier sind Auswirkungen auf die Anwohner beziglich der Erholungs-
funktion der Landschaft als auch zu erwartender Emissionen auf die
umliegenden und zuklinftigen Bewohner des Gebiets zu beurteilen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau neuer Anlagen kdénnen sich umliegende Anwohner
gestért fuhlen. Eine besondere Erholungsfunktion des Plangebiets
besteht allerdings nicht. An das Planungsgebiet schliel3en gréRRere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die von der umgebenden
Bebauung aus nicht direkt erschlossen sind. Es wird also nur
Einzelne geben, die sich zu FuR oder mit dem Fahrrad Uber das
Freiland in die umgebende Landschaft bewegen.

Eine zeitweilige Larm- und Emissionsbelastung der Anwohner durch
den Bau neuer Gebaude ist gegeben. Diese sind aber zeitlich stark
beschrankt. Ferner ist das Ausmall der Emissionen durch den
Bauvorgang nur als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die neuen Gebadude werden weder die Erholungssuchenden
noch die Nachbarn stark belastet. Beim ordnungsgemafRen Umgang
mit den Vorgaben gesetzlicher Abstandsflachen und der festgesetz-
ten baulichen Nutzung ist von keiner erheblichen Stérung durch die
Bebauung auszugehen. Auf der ErschlieBungsstralRe ist zukiinftig
eine Erhéhung der Verkehrsbelastung in sehr geringem Malde
gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die zulassigen Nutzungen und Emissionen in einem Wohngebiet
bzw. Dorfgebiet sind gesetzlich geregelt, daher ist bei der Einhal-
tung dieser Grenzwerte von keiner besonderen Beeintrachtigung
auszugehen. Die notwendigen Abstande zu dem landwirtschaftli-
chen Betrieb werden nach Angaben der Gemeinde Moosinning
eingehalten und eine Belastigung der Anwohner ist ausgeschlossen.




Ergebnis:
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Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

gering

gering

gering

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Ergebnis:

Das derzeitige Landschaftsbild ist durch ein weitgehend ebenes
Relief bei iberwiegender Ackernutzung gepragt. Wenige Geholz-
strukturen befinden sich entlang der vorrangig als Wohngebiet
genutzten Grundstlicke. Eine Beeintrachtigung dieser Strukturen ist
nicht zu erwarten. Die Flachen fir die neue Bebauung haben keine
besonders wertvolle Bedeutung fir das Landschaftsbild. Es befinden
sich keine landschaftsbildpragenden Geholze auf den Flachen und
dartber hinaus verfligen diese Flachen nicht Gber eine bedeutende
Topographie. Allerdings entstehen die neuen Geb&dude aul3erhalb
eines mittelmaRig gewachsenen Ortsrandes.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebadude werden Maschinen und evtl. ein
Baukran das Landschaftsbild temporéar storen. Die Baustelle wird
von der Hauptstrale gut einsehbar sein. Bis die festgeschriebene
Eingrinung optisch wirkt, werden einige Jahre vergehen, so dass
baubedingt von einer kurzfristigen Stérung des vorhandenen
Ortsrandes auszugehen ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die vorgeschriebene Eingriinung der Bauparzellen zur offenen
Landschaft hin im Westen als auch im Osten mit standortgerechten
Gehdlzen wird ein guter Ubergang in die umgebende Landschaft
geschaffen. Die neuen Gebaude werden sich daher langfristig gut in
die umgebende Landschaft einfligen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Nutzung der Gebaude entstehen keine Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes.

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

gering

gering

gering

Da die Stoérung nur kurzfristig auftritt, bis die zu pflanzende Eingri-
nung auch optisch wirkt, sind die Auswirkungen insgesamt als
gering einzustufen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Ergebnis:

Im Planungsgebiet sind weder Bau- und Kulturdenkmale noch
Landschaftsteile oder Formationen mit historischem Wert bekannt.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht
gegeben.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
entfallt entfallt entfallt

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN:

Beschrei-
bung:

Auswirkun-
gen:

Ergebnis:

Fazit

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturel-
len Beziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Wechsel-
wirkungen kénnen auch innerhalb von Schutzgitern bestehen aber
auch zwischen und innerhalb gréRere Okosysteme. Die Wechselwir-
kungen werden dann in Betracht gezogen, soweit sie aufgrund einer
zu erwartenden Betroffenheit durch das geplante Projekt von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Grundsétzlich besteht
zwischen allen Schutzgitern eine Wechselwirkung. Dem Schutzgut
Mensch wird dabei eine Sonderrolle zugeschrieben.

Fir das Vorhaben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwi-
schen Boden und Wasser sowie geringfiigig die Wirkung zwischen
den Schutzgiitern Boden und Pflanzen von Bedeutung. Die Uber-
bauung des Bodens flihrt zu einem Verlust an der Speicherfunktion
fir Niederschlagswasser. Anfallender Niederschlag muss in der
Folge auf kleineren Flachen versickert, gefiltert und gespeichert
werden. Durch die Versiegelung von Flachen aber auch durch die
alleinige Anderung der Nutzug ist zum einen ein Verlust an Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und zum anderen eine starke Verédnde-
rung in kleinen Flachen gegeben.

Durch die vorgesehene Planung sind wesentliche Umweltauswir-
kungen durch sich negativ potenzierende Wechselwirkungen nicht
zu erwarten.

Die Vorpriufung des Einzelvorhabens des Bebauungsplans Eichenried - BirkenstralRe
Nord ermittelt keine ,erheblichen Umweltauswirkungen” nach Anlage 2 BauGB.



-23.-

2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach dem Naturschutzrecht sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden,
zu minimieren und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen. GemaR 8 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gilt fir den Bebauungsplan Eichenried BirkenstraRe Nord, die Eingriffe
sind auszugleichen soweit sie nicht vor den planerischen Entscheidungen erfolgt
oder zuldssig sind. Danach beschrankt sich die Eingriffsflache auf die Teile, wo
neues Baurecht geschaffen wird. Dies betrifft die Planungen in der zweiten Reihe
der Bebauung im sidlichen Teil der Birkenstral3e.

Die Gemeinde Moosinning wendet hierzu die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung gemafRR dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen in Einklang
mit Natur und Landschaft” an. Im vorliegenden Bebauungsplan ist der notwendige
Ausgleich nach den einzelnen Bauparzellen zu berechnen, auf denen nach BauGB
neues Baurecht geschaffen wird und § 34 BauGB nicht angewendet werden kann.
Der Ausgleich fir den Eingriff kann nicht im Geltungsbereich erfolgen.

Die auszugleichende Fléche ist in beigefiigter Anlage ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanz”
dargestellt. Fir einen Grof3teil der Bebauung ist kein Ausgleich zu erbringen, da
nach BauGB § 34 die Bebauung innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortstei-
le entsteht. Der Ausgleich ist fir die tatsachliche Eingriffsflaiche mit neuem
Baurecht zu erbringen.

VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN: Wé&hrend den BaumaRnahmen ist auf eine sachgerechte La-
gerung des Bodens zu achten. Soweit es die ortlichen Bodenverhéltnisse zulassen,
sollten Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze als befestigte Vegetationsflachen
oder in durchlassigem Verbundspflaster ausgefliihrt sowie Steinbeldage mit offenem
Fugen in Splitt verlegt werden. Vorgegebene MalRnahmen sollen der Versiegelung
des Bodens entgegen wirken.

SCHUTZGUT WASSER: Innerhalb der neuen Bebauung soll das Dachabwasser so-
wie sonstiges Oberflaichenwasser an Ort und Stelle auf dem eigenen Grundstiick
versickern. FUr die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser
gelten grundsatzlich die Niederschlagsverordnung und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT: Durch Eingriinungen der Bebauung entstehen zusétzli-
che Frischluftproduzenten zum Ausgleich der mit der Planung einhergehenden
Auswirkungen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Eine groRRzligige Ortsrandeingriinung mit ein-
heimischen Gehdlzen dient der Aufwertung durch eine héhere und standortgerech-
te Strukturvielfalt. Auf tiergruppenschadigender Sockel sollte bei Einfriedungen
verzichtet werden.

SCHUTZGUT MENSCH: Die Anbindung neuer Baugebiete an die bestehenden
Strukturen und ErschlieBung dient dem Schutzgut Mensch. Die Beachtung gesetz-
licher Vorgaben bewirkt die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD: Durch die Begriinung der neuen Bebauung im
Westen und Osten in Richtung der offenen Landschaft wird nach einer gewissen
Zeit eine gute Einfigung in die Landschaft erreicht werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER: Nachdem keine Kultur- und Sachgiiter
betroffen sind, sind auch keine Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen zu
treffen.

Art und MaR von unvermeidbaren negativen Umweltauswirkungen
SCHUTZGUT MENSCH: Verlust der Erlebbarkeit der Freiflache, Zunahme von Larm
und Luftverschmutzung (innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Grenzen)

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Zerstérung eines Teils des Lebensraumes
von Pflanzen und Tieren in versiegelten und lGberbauten Bereichen

SCHUTZGUT WASSER: Verlust der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen (Versickerung wird auf kleinere Flachen konzentriert)

SCHUTZGUT BODEN: Verlust des natlirlichen Bodens im Bereich der versiegelten
Fléchen

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT: Verlust einer Frischluft bildenden Freiflache, Zunahme
von Emissionen

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD: Verringerung der gro3rdumigen Freiflache

Berechnung des Ausgleichsfaktors

Zustand Planungsgebiet:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1),
mittlerer Wert.

VermeidungsmalRnahmen:

Gegeben, neben der lockeren Bebauung sind Eingriinungsmafnahmen im Gel-
tungsbereich geplant. Durch die Anlage der Ortseingriinung wird eine sehr gute
Eingliederung in die Umgebung erzielt und ferner wichtige neue Strukturen als Le-
bensraum fir verschiedene Arten geschaffen. Die ErschlieBungsstral3e wird ebenso
mit heimischen Gehdlzen aufgewertet. Durch die lockere Bebauung kann die Ver-
siegelung minimiert und eine sehr gute BellGftung gewahrleistet werden.

Eingriffsschwere:
Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad Typ B (GRZ < 0,35).

Festlegung Kompensationsfaktor:
Nach Matrix: Feld B10,2 - 0,5

Da Vermeidungsmalnahmen getatigt werden und gewisse Vorbelastung durch die
bisherige Nutzung der bestehenden Besiedlung gegeben ist, kann ein Ausgleichs-
faktor von 0,3 angesetzt werden.
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Die GroRRe der bendtigten Ausgleichsflache berechnet sich daher wie folgt:

GroRRe Eingriffsflache 8.942 gm
Ausgleichsfaktor It. Leitfaden Typ B, GRZ < 0,35 x 0,3
in Gebiet mit geringer Bedeutung

Benotigte Ausgleichsflache 2.683 gm

Ein Ausgleich fir den Eingriff kann nicht innerhalb des Plangebiets erfolgen. Es
missen Flachen durch die Gemeinde aullerhalb des Geltungsbereichs zur Verfl-
gung gestellt werden. Der Ausgleich ist im gleichen Jahr oder aber in der Vegetati-
onsperiode des Folgejahres zu erbringen.

Die Flache wird auf Okokontoflichen der Gemeinde FI.Nr. 1982 Gemarkung
Moosinning bereitgestellt. Die Flachen gehéren zu der naturrdumlichen Einheit
Jlerrassen der Minchner Schotterebene mit dem Erdinger Moos”. Die Flache liegt
im Notzinger Moos am Rand des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets und
Landschaftsschutzgebiet. Im Westen verlauft die Gféllach. Die Ausgleichplanung
(LA Max Bauer) verfolgt auf den Flachen folgende Entwicklungsziele:

- Herstellen eines Feuchtlebensraumes durch verbreitern des vor. Ufergehdlzes

- Anlage einer vernassten Gelandemulde

- Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland.

- Keine weitere Geholzpflanzung - Wiesenbritergebiet

Ein Teil der Flache ist bereits als Ausgleichsflache abgebucht (1.428 gm).

Gemeinde: Moosinning, den .......oiiiiiii

(Kruppa, Erste Blirgermeisterin Gemeinde Moosinning)

Planverfasser: MUNCHEN, dEN e e

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)



C Anlagen
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Luftbild o.M.
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Bestandsaufnahme
FI.Nr. GroRRe in gm GR HG GR NG ohne Anzahl WE
im BP GA

3373 918 293 8
3373 1922 387 2 vorn, 1 rick
3376/5 338

3376/4 1305 190 1
3376/3 330

3376/2 1764 122 209 1
3376 310

3376/1 1281 145 1
3380 2678 325 2 vorn, 1 rick
3380/1 1138 183 90 3
3382/1 798 157 125 2
3383/1 1375 127 1
3383

3382 360

3383 1402

3384/1 855 117 2
3384 777

3384/2 586 169 2
3387 3118 195 979 2
3390/1 1378 163 1
33911 605 127 1
3391/2 609

3393 640 114 1
3394 621 114 1
3396/1 664 157 1
3396/5 638 157 2
3396/2, 639 157 2
3399 879 181 110 2
3400/1 1802 142 93 2
3401/1 1366 215 2
3403 5095 129 1404 2
3303

3304 1861 133 1
3305

3306

3307

3306/1 999 130 1
3308

3308/1 998 148 1
3308/2, 1024

3314 3097 304 408 1 vorn, 1 riick
3320/4 957 264 3
3320 1683 94 219 2
3320/3 965 130 1
3320

3320/2 1000 125 1
3320
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FI.Nr. GroRRe in gm GR HG GR NG ohne Anzahl WE
im BP GA

3320/1 999 156 1

3320

3329 2899 104 650 2

3335 1722 231 2 vorn, 1 rick

3336 388 92 1

3339 3610 430 318| 14 Nord, 7 Sud

3343 1709 230 1

3346/1 1290 291 2

3346 1643 215 2

3352/1

33562/2 1356

1626/7 1290

3352/2 545

3355/1 973 103 1

33565 1379 232 1

3358 11565 145 1

3361/2 880 153 3

3361 1854 156 125 1

3361/1 2108 266 3 vorn, 2 rick

3370 2885 173 522 2
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Nachverdichtungsszenario o.M.

(Maximal mégliches Nachverdichtungsszenario, vorbehaltlich Sicherung der ErschlieBung)
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‘ Va s
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s ”

1. und 2. Reihe

- bisher Innenbereich § 34
1. und 2. Reihe

~_bisher Innenbereich § 34

Nachverdichtung :
2. Reihe bisher AuRenbereich § 35
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

PP

||
o
Legende
Qe Baume geplant
v/ Eingriffsflache
i Gebaude geplant
| Gebaude Bestand

— Pflanzflichen
— Geltungsbereich

5.490 gm Flache 1
2530 gm  Flache 2
913gm  Flache 3

Eingriffsschwere Typ B
niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs
und die bestehenden Vorbelastungen rechtfertigen die Anwendung
eines Kompensationsfaktors von 0,3

Ausgleichsbedarf = Eingrifssflache 8.942 qmx 0,3 = 2.683 qm



Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

P
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