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Die Gemeinde

Bebauungsplan "FehlbachstraBe"

PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEMN
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschiaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Miinchen 2

mit
Dipl.Ing. Walter Biichl und Uwe Zobl
Nymphenburger StraBe 81, 8000 Minchen 19

Bearb.: Ul/Wi

MOOSINNING

erldBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bundesbaugesetz - BBaufi -,
Art. 91 der Bayerischen Bauordnunag - BayBO - und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauunasplan als

Satzuna.




A)

FESTSETZUNGEN

1s

Zs

Geltunasbereich
j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Allagemeines lohngebiet gemdB ¢ 4 Baunut-
zunasverordnuna

a) WA

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtunaen im Sinne des & 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnuna konnen innerhalb der Bauarundsticke
ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der baulichen Hutzung

a) 1 1 Vollgeschof als Hochstgrenze

b) 190 hochstzuldssige Grofe der Gescho®fldche in
Quadratmetern (z.3. 190 gm) innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldache

a) 5@5 nur Einzelhduser zuldssia

b) Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnunaen zuldssig.

C) -.-“— Baugrenze

Bauliche Gestaltuna

a) Die Hohe der Oberkante des ErdaeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der natiirlichen oder der von der Kreisverwaltunashehorde fest-
gesetzten Geldndeoberfldche darf an der Einganasseite 0,30 m
nicht lberschreiten.

b) Die Traufhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand
und Dachoberkante zur natiirlichen oder der von der Kreisverwal-
tungsbehtrde festaesetzten Geldndeoberfldache, darf an der Ein-
gangsseite 3,50 m nicht ilberschreiten.

c) Zuldssico sind Sattelddacher mit einer Dachneiquna von 3
Abweichungen bis 30 sind zuldssia.

d) Zuldssig ist naturrote Zieaeldeckuna.
e) e voraeschriebene Hauptfirstrichtuna

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind sockellose Zdune mit senkrechten !"olzlatten
oder sockellose Maschendrahtzdune mit Hinternflanzunaen in einer
Hohe von max. 1,20 m zuldssia.

b) Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,00 m zur
StraBenbegrenzungslinie hin nicht eingefricdct werden.

Verkehrsfldchen
a) Fahrbahn, Gehwea
b) StraBenbealeitgr in




c)

d)

h)

Garaaen

a)

b)

e}

Griinordnung

a)

StraBenbegrenzuncslinie

(:> besonders bestimmte Verkehrsfldche, gemdf
RAST-E als selbstdndia gefiihrter Geh- und
Radweq festgesetzt (als beschrankt Gffent-
licher Weg im Sinne des Art. 53 Buchstabe b
Bayerisches StraBen- und legeaesetz ge-

widmet) i
7 Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe- |
///:/(;// stimmung cem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG; ver-

kehrsberuhigter Bereich aem. § 42 Abs. 4a

Stvo

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind vom Fasanenweq aus nicht zu-
ldssig.

Die notwendige Zufahrt zum bestehenden Mast der 20 kV-Freileitunc
sowie zur Nutzung der privaten Criinfliche ist im Bereich der
F1.Nr. 257/3 von dem Fasanenweq aus zulidssig.

St Stellnlatze

Fou
[ "
ok

F--’,

Loy Fliche fiir Doppelaarace

Flache fiir farage

Garagen diirfen nur inaerhalb der hierfiir bezeichneten Flachen so-
wie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichte. werden.

Sofern Caracen an einer Grundstiicksarenze voraesehen sind, ist
Grenzbebauuna voraeschrieben.

Doppelgaraden miissen an der aemeinsamen frundstiicksarenze in
gleicher Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten, Dachdecrund
und Dachneiqung miissen einheitlich cestaltet sein.

Die Garagen sind bezualich Dachform, Dachneiqgunn und verwendeter
Materialien an die Hauptnebdaude anzurasser.

faracen miissen mit ihrer Einfahrtsseite ~indestens . m von Adepr
StraBenbecrenzuraslinie entfernt sein. el vehr als 7 m tand
darf die Zufahrtsbreite nicht mehr als 3,00 m hetrager,

offentliche Criinflacie als Rasenfliche anzu-
legen, in narkartiger Weise zu bepflinzen
und zu unterhalten mit ANusnahme eines 5 1.
breiten Uferstreifens, der alc . iesenflicha
mt Ufervegetation zu vepflanzen is

Dark

o | Kinderspielnlatz, zum Rach hin einzuzaunen

Die tekanntmachuna des Bayer. Staatsmini-
steriums fiir Landesentwickiune und Umwe ' * -
fragen v. £21.6.1976 Uber die Gefihrdung
von Findern durch ~iftige Pflanzen ist zu
beachten.




10.

31

private Griinf143che

b) 000GL0LUQTE Pflanzstreifen, mi' RHumen .+ Ltrduchern
Taut Punkt 9 d) dicht abzupflanze:

c) .. . zu erhaitende Baune
. . . zu pflanzende Baur

d) Fiir die aufarund dieser Festsetzung zu nflanzenden R¥uyme und
Straucher sind folaende Arten zuldssia

Baume: Rot- bzw. Schwarzerle -  Alnus alutinosa
Moorbirke - Betula nubescens
Esche - Fraxinus excelsior
Ulme - Ulmus laevis
Stieleiche - Quercus robur
Ahorn - Acer platanoides

sowie ortsubliche Ubsthdume

(Hochstamie 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, Pfla
grofe mind. 3,00 - 4,00 w)

Straucher: Faulbaum - Phammus frangula
Buschweide - Salix
Hartrieael - Cornus sancuinea
Schiehe - Prunus sninecsa
Weildorn - Crataeous monogyna
Holunder - “nbucus niar»
Hasel - Covryius avellana

(PflanzariRe mind. 0,30 @, 2 mal verpflanzt)

e) Die unbebauten I'lichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nict!
als Geh- und Fahrflichen oder als Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge
ancelegt sind, girtnerisch zu aestalten. Es ist bis spatestens
zur Bauvollendung mindestens je 200 gm Grundstiicksf1iche ein Baum
zu pflanzen.

Jedem Bauantraq ist ein Beariinunasplan beizufiaen, der den feat-
setzungen dieses Bebauungsplans entspricht.

Versoraungsanlaaen

a) - 20 kV-Freileituna (mit Baubeschr kunaszone)
b) [ ] Fliche fiir Versorqunasanlaac
c) '\ Umspannstation; beziiglich Dachdeckuna, bach-

neiqung, Firsthohe und Gebdudebreite einh (-
lich mit der anarenzenden Ciraae -u gestalten

d) Auber der bestehenden Freileitung sind Stromversorqungs- und Telefor
leitungen nur als brdkabel zulassiq.

Vermafunq

710 5 :
¥ (+ Mapangabe in Metern, z.B. 7,0 m




12.

Sonstiges

Wegen der Lage im Uberschwemmungsbereich des Fehlbachs ist das Bau-
agebiet so aufzufiillen, daB die Geldndeoberkante um wenigstens 20 cm
tiber dem Niveau des bestehenden Fasanenweges lieat.

B) HINWEISE

s
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4.

S S bestehende Grundstiicksarenze
TR e aufzuhebende Grundstiicksgrenze

———————— voraeschlagene Grundstiicksgrenze

25714 bestehende Flurstiicksnummer, z.B. 257/4
/;2;i//’/'-’ bestehendes Hauptaebdude
}i’T ’:? } i bestehendes Nebengebdude
Gebdudeschema fiir geplante %Eggé%e
: Bachlauf
Schablone fiir Nutzunasfestsetzunaen.
WA |190 7.B. "laemeines Yohngebiet Geschof f145che
Zﬁ& l 1 nur Einzelhauser zulassia I Vollaeschob ;
zuldssiaq |

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstelluno an die zentrale 5
1sserversorgungsanlace angeschlossen sein.

Das /hwasser ist im Trennsystem 2hzuleiten. Simtliche Bauvorhaben
ind an die zentrale Abwasserbeseitiaunasaniage Erdinger Moos ari-
zuschlieBen.

iwischenlosunaen werden nach burchfiihrung des wasserrechtlichen Ver-
fahrens zuaelassen.

Die Grundstucksentwasserunasaniaae muR nach den anerkannten Reqeln
der Technik (DI 1986 ff, c¢rstellt werden.

U Abwasser kuorn voruberaehend versickert wevden, wenn ¢< vorher in
einer Cruppenkldranlage gewaB DIic © © 1 behandelt wurde.

Uie Ansiedlun~ abwasserin*ensiver Potriebe ist nicht -u1%ssia. i
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