Gemeinde Moosinning
Bebauungsplan Nr. 37 "Am Kindergarten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 10. Mai 2016

N

. Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 30. Mai 2016 vom 2. August 2016 bis 2. September 2016
(8 3 Abs. 1 BauGB)

3. Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 30. Mai 2016 vom 2. August 2016 bis 2. September 2016
(8 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 10. Januar 2017 vom 6. Mdrz 2017 bis 6. April 2017
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 10. Januar 2017 vom 17. Februar 2017 bis 24. Mdrz 2017
(8 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cccceueeevennene. =111 RN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

MOOSTNNING AEN civiiiiiiiiiiieiieeees iiiireteetuererneeenerenrsensssesssesnssesssennssnsssrnssennnsens
Erste Biirgermeisterin Pamela Kruppa (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......cccccvueeenneene. ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ......c..cceeeeueeeene.
mit Begriindung vom ........ccceuueeeeeene. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

MOOSTNNING AEN tiviiiiiiiieiiieeeiees iiiiiritieetneetnesernssereseenssenssessssesssersmsssenssennssensees
Erste Biirgermeisterin Pamela Kruppa (Siegel)

gefertigt am 24. April 2017
Verfahrensvermerke vom 27. April 2017 architekturbiiro pezold-Wartenberg
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FESTSETZUNGEN

1.  Réaumlicher Geltungsbereich

1.1 gHEEEy
HEym sl

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

2.1 m

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze

allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

3.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu errichten.
Im WA1 sind nur Einzelhduser zuldssig, im WA2 nur Doppelhauser.

3.2 InWohngebduden ist je 276 m2 Grundstiicksflache hochstens eine Wohnung
zuldssig, insgesamt hochstens zwei je Wohngebdude

(Hinweis: Grundstiicksfldche ist die Fldche des Baugrundstiicks gemaR

& 19 Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zuldssigen Wohnungsanzahlist
das Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der o.g. Verhdltniszahl kauf-
mannisch auf eine ganze Zahl zu runden).

3.3 =i Baugrenze; Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3,0 m
Tiefe und 25 m2 Fldche liberschreiten.
3.4 }r ””” ‘} Fldche fiir Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten: Die im
[ I Plan festgesetzten Anlagen sind nur auf diesen Flachen und

den {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Ga Garagen (incl. Carports), Stellpldtze und Zufahrten zuldssig
st Stellpldtze und Zufahrten zuldssig

3.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten
gemdR & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,5 m herzustellen
(Stauraum). Vor offenen Garagen (Carports) ist eine Zufahrt mit einer Mindest-
lénge von 2,0 m herzustellen. Die Zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht eingefriedet werden. (Hinweis: weitergehende bauordnungs-
rechtliche Anforderungen bleiben davon unberiihrt).

3.6 Abstandsfléchen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

4.  MaR der baulichen Nutzung

4.1 Grundfliche: die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,35. Uberschreitungen
sind in folgendem Umfang zuldssig:
- um 50 % der zuldssigen Grundfldche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO;
- um weitere 30 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchléssig
befestigte Zufahrten, Stellpldtze und Wege, deren Belag einen Offnungs-
anteil von mehr als 30 % aufweist.

4.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten
Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflaiche am Fahrbahnrand
in der Mitte der Grundstiickszufahrt. MaRgeblich sind nur die Mischfldchen
nach Nr. 5.2.

4.3

44

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Die Traufwandhdhe darf maximal 6,0 m betragen.

(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach iiber dem

Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 4.2)

Die Firsthéhe darf maximal 9,8 m betragen.

(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 4.2)

Verkehrsflachen, Entsorgungsflichen

:l 6ffentliche Verkehrsflache

:l 6ffentliche Verkehrsfldchen mit folgender Zweckbestimmung:
W

Mischfldche mit Aufenthaltsqualitat

etegenes Pflegeweg fiir die Ausgleichsfléche zur 6ffentlichen Mitbenutzung
durch FuRgdnger und Radfahrer und zur Mitbenutzung als Zufahrt
der Parzelle 9.
-

Abgrenzung von Verkehrsflichen

Hohenlage: die Mischflachen nach Nr. 5.2 miissen mindestens 471,0 m {iber
Normalhdhennull liegen (Belagsoberflache).

Anschlussverbot:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsfléache

SO0 Sichtflache: innerhalb dieser Flache diirfen bauliche Anlagen und

~. Pflanzen maximal 80 cm hoch sein, gemessen iiber der Fahrbahn
des Reiherwegs. Ausgenommen davon sind Baume mit einem
Kronenansatz von mindestens 2,5 m Hohe.

Fldche fiir die Abfallbeseitigung: Bereitstellung der Abfallbehilt-
nisse der Parzellen 1 bis 3 zur Entsorgung gemdl} Art. 3 ff. BayAbfG
und Abschnitt 2 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Erding sowie zur Entsorgung gemaR VerpackV.

Gestaltung

Décher iiber Gebduden mit einer Grundfléche von {iber 40 m2 diirfen nur als
Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von 25 bis 40° ausgefiihrt werden.
Dachgauben sind von der Vorschrift ausgenommen. Die Vorschrift gilt auch
nicht fiir eingeschossige Anbauten und Gebdudeteile mit einer Grundfléche
von insgesamt bis zu 30 % der Gesamtgrundfléche des Gebdudes.

Bei Ddchern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig: zwei
Dachgauben mit maximal 2,0 m AuRenbreite oder ein Zwerchgiebel, auRen-
wandbiindig, Breite maximal 3,5 m. Die Gauben und Zwerchgiebel miissen
mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst zu liegen kommen (senkrecht gemes-
sen) und mindestens 1,5 m Abstand zum Ortgang einhalten.

Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe,
first-, profil- und traufgleich mit biindigem Dachflécheniibergang und
einheitlicher Dacheindeckung zu errichten. Das gilt ebenso fiir aneinan-
dergebaute Garagen.

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

Bauliche Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,0 m sein.

Auf den Baugrundstiicken sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitz-
mauern nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen und den Fldchen fiir
Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten zuldssig. Aufschiittungen sind nur bis zu
einer Hohe von 10 cm iiber dem Hohenbezugspunkt nach Nr. 4.2 zuldssig.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein standorthei-
mischer Laubbaum der Wuchsordnung III je Baugrundstiick zu pflanzen. Baume nach
Festsetzung 7.1 werden dabei angerechnet. (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere
geeignete Arten auf).

i

- punktuelle Ausgestaltung unregelméRiger Grabenufer oder Seitenarme,

Abflachung steiler Uferbereiche;

Erhaltung und Entwicklung des Geh&lzbestands mit Uferbegleitgehdlzen;

Sicherung von Altbdumen mittels Kennzeichnung als Biotopbaum;

Belassen jeglichen Totholzes im gebdudefernen Bereich dstlich des Wohngebiets;

- Einbringen von Sonderstrukturen in Form von einzelnen Steinhaufen und Holz-
oder Wurzelstockhaufen.

zu pflanzender standortheimischer Laubbaum
Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III

6ffentliche Flache fiir folgende MaRnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

Diese AusgleichsmaRnahme wird der Baugebietsfliche des allgemeinen Wohngebietes
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.

Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

937/2
W

Flurstiicksnummer
MaRangabe in Metern

Grabenlauf (Vierergraben)

bestehende Gehélze (Umriss)

Biotop 7736-1005
"Gehdlze auf ehemaligen Torfstichen siidlich Zengermoos

Parzellierung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

12 Parzellennummer



PRAAMBEL

Die Gemeinde Moosinning erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0O) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 37 "Am Kindergarten" als Satzung.
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Gemeinde Moosinning
Bebauungsplan 37 ,Am Kindergarten”

Begriindung

24. April 2017

-Wartenberg
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moosinning besitzt einen von der Regierung von Oberbayern in der Fassung vom 18. Septem-
ber 2012 genehmigten Flachennutzungsplan. Das Wohngebiet am Kindergarten, nordlich des Reiherwegs in
Eichenried ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Gemeinderat der Gemeinde Moosinning hat am 10.
Mai 2016 beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Wohngebiet aufzustellen.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Fiir die Region Miinchen wird ein weiteres Bevolkerungswachstum vorhergesagt. Die Gemeinde Moosinning
geht in ihrem Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2012 fiir ihr Gemeindegebiet von einem Einwohner-
wachstum um ca. 2 % jahrlich in den folgenden 10 Jahren aus, entsprechend dem anhaltend starken
Wachstum der vorhergehenden Jahre. Das entspricht einem Zuwachs von 1.390 Einwohnern oder 530 Haus-
halten (2013: 5.753 Einwohner; 2023: 7.140 Einwohner) und einem jahrlichen Zuwachs von derzeit ca. 115
Einwohnern. Dieses gemeindliche Planungsziel wird durch Prognosen und Einschdtzungen gestiitzt, wie der
Flachennutzungsplanbegriindung zu entnehmen ist*.

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde Moosinning dazu 15,4 ha Wohnbaufldchen und 6,9 ha gemisch-
te Baufldchen neu ausgewiesen, richtet ihr Augenmerk aber gleichzeitig auf die Entwicklung bereits aus-
gewiesener Flachen, auf die Aktivierung von Bauliicken und auf die Nachverdichtung bestehender Bauge-
biete, wie z.B. mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Eichenried Birkenstral3e”. Die Gemeinde
Moosinning mochte die Bildung von Wohneigentum in moglichst weiten Kreisen der Bevélkerung fordern
und weist dazu ein Wohngebiet aus. Um auch geringer verdienende Personen zu beriicksichtigen, soll ein
Teil der Baugrundstiicke im Einheimischenmodell der Gemeinde zu giinstigen Konditionen angeboten wer-
den. Kostensparendes Bauen soll auBerdem durch die Bereitstellung kleiner Baugrundstiicke erméglicht
werden. Das Wohngebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthalten. Mit dem Bebauungsplan
soll die Darstellung in verbindliches Baurecht umgesetzt werden (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan Moosinning).

= /7 '/////47///?,7//.[[:!!_.-¥ e ; XX

1 FNP-Begriindung, Seite 47; als Quellen sind die Bertelsmann Stiftung, der Regionale Planungsverband Miinchen und das Landratsamt
Erding genannt.
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Das Planungsziel der Gemeinde Moosinning, Wohnbaufldchen fiir einen Einwohnerzuwachs von 2 % jahr-
lich bereitzustellen, ist Teil des stadtebaulichen Konzeptes des Flachennutzungsplans. Dieses Ziel ist vom
Baugesetzbuch grundsatzlich abgedeckt - die Bereitstellung von ausreichend Wohnbauflachen ist einbe
Aufgabe der Gemeinden. Das auf statistischen Prognosen beruhende Planungskonzept wurde von der Re-
gierung von Oberbayern genehmigt (Flachennutzungsplan Moosinning). Seit die Gemeinde den Fléchen-
nutzungsplan neu aufgestellt hat, ist die Einwohnerzahl kontinuierlich weiter gestiegen (siehe Abbil-
dung, aus ,Gemeindedaten Moosinning 2015“, Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen):

2. Demografie
2.1 Bevdélkerungsentwicklung - Gemeinde Moosinning

Jahr Bevblkerung zum 31.12. d.J.

. Stand Verand.

Insg. darunter gegeniiber darunter

weiblich Vorjahr weiblich

2004 5.172 2.567 89 50
2005 5.260 2612 88 45
2006 5.269 2610 9 2
2007 5.316 2645 47 35
2008 5.381 2663 65 18
2009 5.477 2719 96 56
2010 5.521 2733 44 14
2011 5.407 2707 114 26
2012 5.444 2,697 W -10
2013 5.507 2726 63 29
2014 5.555 2753 48 27
2029 6.300 Bevdlkerungs-Prognose” (s. Futtnote)

Das Wohngebiet mit 13 Parzellen (=13 bis 22 Wohnungen) deckt ungefahr den jahrlichen Bedarf, der dem
durchschnittlichen Einwohnerzuwachs der letzten zehn Jahre entspricht:

e 13 bis 22 Wohnungen x 2,46 Einwohner/Wohnung = 32 bis 54 Einwohner
e Einwohnerzuwachs 2004 bis 2014: durchschnittlich 38 Einwohner pro Jahr

Vertiefte Umfragen oder Nachforschungen zum aktuellen Bedarf durch Einheimische oder Zuzugsinteres-
senten wurden fiir das hier geplante, kleine Wohngebiet nicht durchgefiihrt. Der Bedarf ist offensichtlich,
zumal in der Region Miinchen ein ausgesprochener Mangel an Wohnraum besteht. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist ein Angebotsplan, der nicht nachtrdglich auf vorhandene Nachfragen reagiert, sondern
vorausschauend die zukiinftige Entwicklung lenkt. Eine priifbare Nachfrage wird nicht nach § 1 Abs. 3
BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans vorausgesetzt.



3.1

3.2

Raumordnungsziele, Planungsleitlinien

Minimierung des Flachenverbrauchs

Die Gemeinde Moosinning hat sich in ihrem Leitbild fiir die 6rtliche Entwicklung im Jahr 2010 zu kompak-
ten Siedlungsstrukturen und einer vorrangigen Entwicklung der Innenbereiche bekannt. Diese Ziele wurden
im Baugesetzbuch und im bayerischen Landesentwicklungsprogramm inzwischen noch stdrker verankert als
bisher (LEP 3.1 und 3.2). Im Flachennutzungsplan ist dazu folgendes Ziel beschrieben:

.Die Siedlungsentwicklung soll auf die beiden Ortsteile Eichenried und Moosinning zu gleichen Teilen kon-
zentriert werden. Ziel ist es, kompakte und durchgriinte Siedlungsstrukturen zu erhalten. Fiir den Ortsteil
Eichenried bedeutet dies die netzartige Struktur mit weit in die Landschaft reichenden Siedlungsfingern durch
die Schaffung von Querverbindungen zu liberlagern. Im neuen FNP werden vor diesem Hintergrund Siedlungs-
erweiterungen entlang von Reiherweg, zwischen Viergraben und Amselweg und entlang von Erlenweg und
GfillachstrafSe geschaffen, die den bestehenden fragmentierten Siedlungsrand im Norden und Osten sinnvoll
arrondieren und eine kompakte Siedlungsentwicklung erméglichen.

Das Wohngebiet ,Am Kindergarten” ist in diesem Sinne eine Abrundung des bestehenden Ortsrandes und
ein Beitrag zur kompakten Weiterentwicklung des Ortsteils Eichenried, ohne Ausdehnung in den AuRenbe-
reich.

Sonstige Ziele und Leitlinien

Die Planung entspricht inshesondere den folgenden Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung:

e LEP 3.3 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.”

Das geplante Wohngebiet ist keine Streubebauung und bietet aufgrund der vorhandenen Begrenzungen
(Vierergraben) keinen Ansatz fiir eine weitere Besiedelung im AuBenbereich. Auch ein Zusammenwach-
sen mit benachbarten Siedlungsbereichen oder die Entstehung eines durchgehenden Siedlungsbandes
wird durch diese Begrenzungen ausgeschlossen. Wesentliche Einschrankungen von Freiraumfunktionen
sind nicht zu erwarten. Eine bandartige Entwicklung wird durch das Baugebiet nicht eingeleitet.

e LEP 3.3 (Z) ,Neue Siedlungsfldchen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.”

Das Planungsgebiet ist an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden, den Ortsteil Eichenried. Abge-
sehen von der technischen ErschlieBung befinden sich Einrichtungen wie Kindergarten, Grundschule
und Sportplatz in fuBldufiger Entfernung.

e RPBIIG1.2,Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.”

e RPBIIG1.3,Die Siedlungsentwicklung soll zur GréRRe der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem
angemessenen Verhiltnis stehen.”

e RPBIIZ2.1Das Wohngebiet dient der Deckung des Bedarfs der Bevolkerung der Gemeinde Moosinning
sowie einer nicht unverhéaltnismaRigen Bevdlkerungszuwanderung.

e RPBIIGS5.1.1,Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine be-
darfsgerechte jahrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden.”

e RPBIIGS5.1.3,Zur Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum sollen
verstarkt Einheimischenmodelle angewendet werden.”
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Stadtebauliches Konzept

4.1 Entwurf
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Das Wohngebiet ist fiir Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen und Doppelhduser konzipiert. Im stadte-
baulichen Entwurf sind 13 Baugrundstiicke zwischen 352 und 556 m2 geplant (neun Einzelhduser, vier Dop-
pelhaushilften). Die Einzelhduser haben im Entwurf eine Grundfldache von 117 m?, die Doppelhaushalften
eine Grundfldche von 77 m?, jeweils zuziiglich Terrasse. Fiir die Grundstiicke wurde im Entwurf iiberpriift,
ob die privaten Stellpldtze gemdl} der gemeindlichen Stellplatzsatzung angelegt werden kénnen. Dabei sind
mindestens drei Stellpldtze je Baugrundstiick angesetzt, die 2,70 m breit und 5,50 m lang sind.

Neben diesen Vorgaben zur Grundstiicks- und GebdudegroRe, die

einem GrofRteil der ortlichen Nachfrage nach Baugrundstiicken ent- .. ?8,‘;‘;‘2‘223;5517‘71;3‘

sprechen, ist der Entwurf vor allem durch drei Faktoren bestimmt: e L
Einzelhaus ca. 12 x 10 bis 13x9m

e Die vorhandene ErschlieBung: das Wohngebiet wird vom Reiher- - (Grundftiche 117 m?)
weg aus erschlossen; eine alternative Anbindung an die Schul- e
stralle mit einer Briicke {iber den Vierergraben wurde aus Immis- . | Doppelgarage
sionsschutz- und Naturschutzgriinden verworfen. o0/ zzgl, Staltati 5,5

e Der benachbarte Sportplatz: die ErschlieBung der Parzellen 1 bis 3 Py
ermdglicht, die Gdrten auf der auf die dem Sportplatz abgewandte T
Seite zu orientierten und durch Carports abzuschirmen. 55x2,7m

e Der benachbarte Wald: am &stlichen Gebietsrand wird durch die B

. . . .. groRe und kleine Baume
Lage der ErschlieRung ein Abstand zwischen den Baugrundstii-

cken und dem Wald hergestellt, um Verschattungen und andere ]
Beeintrachtigungen zu verringern.

Baugrundstiicke

offentl. Verkehrsflachen
incl. Griinflachen



4.2

Nach dem stddtebaulichen Entwurf entstehen 13 bis 22 Wohnungen, je nach GroRe der Einzelhduser (eine
oder zwei Wohnungen). Fiir die Kalkulation des Bedarfs an Besucher- und Lieferantenstellpldtzen im 6ffent-
lichen StralRenbereich wird in den StraRenbaurichtlinien ein 6ffentlicher Stellplatz je drei bis sechs Woh-
nungen empfohlen. Der Bedarf liegt fiir dieses Wohngebiet demnach zwischen zwei und sieben 6ffentlichen
Stellplatzen; geplant sind sechs. Die Gebdudeausrichtung wird nicht unmittelbar vorgeschrieben. Die Bau-
herren konnen ihr Wohnhaus beliebig zur Solarenergienutzung oder nach anderen Gesichtspunkten ausrich-
ten. Einschrankungen ergeben sich nur fiir groRere Gebadude durch die Baugrenzen.

VerkehrserschlieRung

Das Baugebiet wird vom Reiherweg aus erschlossen. Es ist ungefdahr 60 m tief. Die Baugrundstiicke, die in
der Regel nicht ldnger als 25 m sind, lassen sich deshalb nicht vollstandig vom Reiherweg aus erschlieBen —
es sind weitere Zufahrten oder Stralen notwendig.

e Stichstrale: Die Stichstral3e am westlichen Gebietsrand erschlieRt die Parzellen 1 bis 3. Sieist 41 m
lang und 4,0 m breit. Mit der Lage der StichstralRe wird eine Bebauung ermdglicht, bei der die Garten
durch die Wohnhduser und Carports vom Sportplatz und der SchulstraBe abgeschirmt werden. Die Stra-
Renbreite erlaubt die Befahrung durch Feuerwehrfahrzeuge analog den Richtlinien {iber Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken. Diese Richtlinie erfordert Breiten von 3,0 bis 3,5 m. Miillfahrzeuge werden
die Stichstralle wegen der berufsgenossenschaftlichen Unfallverhiitungsvorschriften dagegen nicht be-



fahren. Aus diesem Grund wird an der StraReneinmiindung eine Bereitstellungsflache fiir die Miillton-
nen eingeplant.

StraRe ,Am Kindergarten”: Fiir die restlichen Parzellen ist eine SchleifenstraBe geplant. Sie ist 121 m
lang und durchgehend 5,0 m breit. Der Querschnitt ermdglicht den Begegnungsverkehr Pkw/Pkw. Eine
Anlage von Ausweichstellen fiir die Begegnung Pkw/Lkw wurde zugunsten der flachensparenden Er-
schlieRung verworfen. Fiir eine WohnstraRe zur ErschlieRung von zehn Parzellen ist dieser Begegnungs-
fall nicht maRgeblich. An ihr sind sechs 6ffentliche Stellplatze vorgesehen. Die StralRenbreite von 5 m
erlaubt, private Stellplatze senkrecht zur Fahrbahn an der vorderen Grundstiicksgrenze anzulegen. Nach
der bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung und den Richtlinien zur Anlage von Stral3en ist bei
einem 2,50 m breiten, 5,0 m langen Querstellplatz eine Fahrbahnbreite von 6 m nétig, die auf 5,50 m
reduziert werden kann, wenn das Rangieren gréRRerer Fahrzeuge in Kauf genommen wird. Da die Stell-
platzsatzung der Gemeinde Moosinning StellplatzmaRe von 5,50 x 2,70 m vorschreibt, ist die Fahrbahn-

breite fiir Senkrechtparkplatze ausreichend bemessen.
In den Kurven nehmen groRRe Lkws die gesamte Fahrbahnbreite in Anspruch (siehe Abbildung, Schlepp-

kurve eines dreiachsigen Miillfahrzeugs). Ein vorhandener Strallenbaum an der 6stlichen Einmiindung
wird entfernt, damit die Einmiindung auch mit Feuerwehrfahrzeugen befahrbar ist.

o el —
7~_Schleppkurve
dreiachsiges Miillfahrzeug |

StraRenbaum entfallt ‘

} j"lLledHHH‘H Parzellen 1 bis 3
Die StraRen dienen einzig der ErschlieBung des Wohngebiets und der dkologischen Ausgleichsflache und
sind im Mischungsprinzip geplant, d.h. ohne eigenen Biirgersteig. Die StraBenabschnitte sind nur 30 bis
60 m lang, um die Fahrgeschwindigkeit zu dampfen. Damit liegen die baulichen Voraussetzungen fiir eine
Geschwindigkeitsbeschrankung (Tempo 30-Zone) vor, wie sie bereits am Reiherweg angeordnet ist.

1468/3

) r || | - \ | 1 12

Bei den Einmiindungen der ErschlieBungsstralien in den Reiherweg sind Sichtfelder nach den Strallenbau-
richtlinien eingeplant (Sichtdreiecke, siehe Abbildung). Sie liegen weitgehend auf o6ffentlichen Fléchen.
Fiir die privaten Baugrundstiicke ergeben sich nurin kleinen Randbereichen Einschrankungen. Die zugrun-
de gelegte Fahrgeschwindigkeit entspricht der zuléssigen Geschwindigkeit auf dem Reiherweg (30 km/h).



4.3

4.4

Sonstige ErschlieBung

Das Baugebiet liegt im Entwdsserungsgebiet des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos. Die Entwésserung
erfolgt im Trennsystem: Schmutzwasser wird tiber die Kanalisation entsorgt, das Niederschlagswasser ist
auf den Grundstiicken zu versickern (siehe dazu die Hinweise zur Wasserwirtschaft unter 7.).

Die Stromversorgung erfolgt durch die SEW Versorgungs-GmbH, Erding, ausgehend von der Trafostation
»MT33 Eichenried SchulstraRe” iiber die Schulstral3e und den Reiherweg. Die Kabel des Niederspan-
nungsortsnetzes werden in den geplanten StraRen im Baugebiet verlegt. Da kein Gehsteig geplant ist, wer-
den die Trassen im Fahrbahnbereich angeordnet. Wegen der schmalen StraRenquerschnitte kann es erfor-
derlich sein, StraRenlaternen auf Privatgrundstiicken aufzustellen.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung und die Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz sind durch
den Wasserzweckverband Moosrain gesichert. Fiir die Versorgung des Wohngebiets mit Loschwasser ist von
folgenden Voraussetzungen auszugehen: Im Wohngebiet werden iiberwiegend Gebdude der Gebaudeklassen
1 und 2 nach Art. 2 BayBO entstehen (Einzel- und Doppelhduser mit einer Héhe der FuRbodenoberkante des
hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, iiber der Gelandeoberflache im Mit-
tel von héchstens 7 m). Die in diesem Baugebiet moglichen Grenzabstédnde der Gebdude erfordern nach Art.
30 BayBO die Ausbildung der Dacher als ,harte Bedachung”, d.h. die Bedachungen miissen gegen eine
Brandbeanspruchung von aulRen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig
sein.

Das DVGW-Arbeitsblatt 405 stuft die Brandausbreitungsgefahr fiir eine solche Bebauung als , mittlere
Brandausbreitungsgefahr” ein. Der Loschwasserbedarf fiir das hier geplante allgemeine Wohngebiet mit ei-
ner mittleren Brandausbreitungsgefahr betrdgt nach dem DVGW-Arbeitsblatt 96 m3/h (=1.600 |/min). Das
Loschwasser soll fiir eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Der Richtwert beschreibt den
Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz, d.h. fiir die zuldssigen Wohngebdude ohne erhohtem Sach- oder
Personenrisiko.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die Verpflich-
tung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in dem malRgebenden
Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stelle regelmaRig kein auBergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches
Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte. Ein {iber den Grundschutz hinaus-
gehender, objektbezogener Brandschutz ist fiir Objekte mit erh6htem Brandrisiko (z.B. Holzlagerplétze,
Parkh&user, Betriebe zur Herstellung und Verarbeitung von Losungsmitteln, Lagerplatze fiir leicht entziind-
bare Giiter) und fiir Objekte mit erhdhtem Personenrisiko (z.B. Versammlungsstdtten, Geschaftshauser,
Krankenh&user, Hotels, Hochhduser) notwendig.

Fiir das Wohngebiet nordlich des Reiherwegs sind allenfalls kleinrdumige Nutzungen dieser Art denkbar.
Allgemein zuldssig sind auRer Wohngebduden auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden, Schank- und Speise-
wirtschaften und nicht storenden Handwerksbetriebe. Aufgrund der groRen Nachfrage nach Wohnungen ist
es aber unwahrscheinlich, dass solche Nutzungen entstehen. Die Richtwerte sind im DVGW-Arbeitsblatt zu-
dem sehr pauschal abgestuft. Es ist davon auszugehen, dass eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h in
vielen Féllen auch den Objektschutz abdecken kann. Im Einzelfall kann ein weiterer Loschwasserbedarf mit
Hilfe von Loschwassertanks oder dhnlichen Losungen gedeckt werden.

Immissionsschutz

Westlich des Wohngebiets befindet sich das Sportgelande des Sportvereins Eichenried e.V., der hauptsach-
lich FuRball betreibt. Das Hauptspielfeld hat 150 m Abstand zum Wohngebiet, das Trainingsspielfeld und
der Parkplatz 35 m. Die von der Sportanlage ausgehenden Gerdusche konnten die Wohnruhe beeintrachti-
gen. Umgekehrt konnte die neue Wohnbebauung, die durch die Sportanlagenlarmschutzverordnung vor
erheblichen Beldstigungen und Beeintrachtigungen geschiitzt ist, LirmschutzmaRnahmen oder Einschran-
kungen bei der Sportanlage erfordern. Im Flachennutzungsplan sind fiir das Wohngebiet folglich Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
dargestellt, die im vorliegenden Bebauungsplan ggf. zu konkretisieren sind. Die Immissionssituation wurde
bei der Aufstellung des Bebauungsplans gutachterlich liberpriift (siehe Anlage zur Begriindung). Es wurde
festgestellt, dass der Betrieb auf den Sportanlagen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanla-
genldrmschutzverordnung) einhalt. LarmschutzmalRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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Die Flutlichtanlagen des Sportplatzes ergeben keine unzuldssigen Raumaufhellungen, kénnen aber verein-
zelt zu Blendeffekten fiihren. Zur Abhilfe sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Umriisten der Anlage auf asymmetrische Scheinwerfer,
e oder Installation von Blenden an den Scheinwerfern und gezielte Lenkung in den zu beleuchtenden
Bereich.

Die MaRnahmen werden vor Inkrafttreten des Bebauungsplans vertraglich mit dem Sportverein Eichenried
vereinbart. Das Planungsgebiet grenzt im Siiden an Wohnhduser und einen Kindergarten, im Westen an eine
Sportanlage und im Nordwesten folgt eine Wertstoffsammelstelle; weiter siidlich verlduft die Bundesstral3e
B 388. Zur Immissionssituation dieser Umgebung gab die Untere Immissionsschutzbehorde folgende Aus-
kunft:

o Beziiglich Wertstoffsammelstellen dieser Grof3e ist nach einer Untersuchung des Landesamtes fiir
Umwelt bei einer zuldssigen Nutzung nur tagsiiber, ein Mindestabstand von 40 m zur Einhaltung
des WA-Tagesrichtswertes erforderlich, zur Einhaltung des Spitzenpegels bei der Glascontainerlee-
rung ist ein Mindestabstand von 45 m erforderlich. Diese Abstdnde werden eingehalten.

e Siidlich im Abstand von ca. 190 m verlduft die BundesstraRe B 388. Eine iiberschldgige Prognose
der StralRenldarm-Immissionen mit den verkehrszahlen von 2010 ergab eine Belastung im siidlichen
Planungsgebiet von tagsiiber bis zu 51 und nachts bis zu 44 dB(A). Damit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 nicht iiberschritten.

e Durch den Betrieb des benachbarten Kindergartens sind keine relevanten Immissionen zu beriick-
sichtigen. Gerduschwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnli-
chen Einrichtungen wie Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden sind im Regelfall kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen.

4.5 Griinkonzept, Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Folgende Elemente sind vorgesehen:

e Zum Biotop am Vierergraben wird ein Abstand eingehalten. Dadurch werden Konflikte zwischen priva-
ten Nutzungen und den Gehélzen (z.B. Verschattung, Baumwurf), die zu Eingriffen in den Baumbe-
stand fiihren konnen, verringert.

e Im Gebiet wird entlang der Stral3e ,Am Kindergarten” und auf den Baugrundstiicken die Anpflanzung
von standortheimischen Laubbdumen festgesetzt.

e Die Verwendung wasserdurchldssiger Flachenbeldge wird privilegiert.

e (UbermiRige Gelidndeverdnderungen werden mit Beschrinkungen fiir Stiitzmauern, Abgrabungen und
Aufschiittungen vermieden.

e FEingriffe in das Grundwasser werden durch eine Mindesthdhe fiir die ErschlieBungsstralle (und damit
die Bezugshohe fiir das Erdgeschossniveau) vermindert.
4.6 Flichen

Der Bebauungsplan umfasst Teile der Flurstiicke 1617/3, 1617/23 und 1617/24, Gemarkung Moosinning.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flachen:

e Gesamtfliche 9.938,1 m2
e Wohngebiet 7.125,5m2 (100 %)
o private Baugrundstiicke 6.077,1m2 (85 %)
o Offentliche Verkehrsflachen 1.045,4m2 (15 %)
o Fléache fiir die Abfallbeseitigung 3,0 m2 (0 %)
e Sonstige Flachen 2.812,6 m?
o Offentliche Verkehrsflache (Reiherweg) 787,9 m2
o naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 2.024,7 m?
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5.1

Festsetzungen

Erlauterung von Festsetzungen

Nachfolgend werden die einzelnen Bebauungsplanfestsetzungen begriindet und soweit erforderlich erldu-
tert.

Réumlicher Geltungsbereich (Nr. 1.1)
Begriindung

Die GroRe des Wohngebiets ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wobei vorliegend nur der westli-
che Abschnitt des dort dargestellten Wohngebiets geplant wird. Der Reiherweg wird zur Regelung der an-
grenzen Grundstiickszufahrten und Sichtflachen mit einbezogen. Die Flache entlang des Vierergrabens wird
entsprechend ihrer Verfiigharkeit und Erforderlichkeit als naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche einbezo-
gen. Ein Teil des Flurstiicks 1617/23 wird zur Festsetzung eines Sichtdreiecks einbezogen.

Allgemeines Wohngebiet (Nr. 2.1)
Begriindung

Der Gebietstyp wird aus dem Fldchennutzungsplan abgeleitet und entspricht der Absicht, den Bedarf nach
Wohnbauland abzudecken. Differenzierte Nutzungsregelungen (z.B. der Ausschluss von Nutzungen) schei-
nen entbehrlich. Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wirft keine erheblichen Immissionskonflikte
mit der Umgebung auf.

Erlduterung

In § 4 der Baunutzungsverordnung ist geregelt, welche Nutzungen in einem allgemeinen Wohngebiet all-
gemein zuldssig sind und welche Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser (Nr. 3.1)
Begriindung

In Eichenried sind die Gebdude iiberwiegend in der offenen Bauweise errichtet. Auch im Geltungsbereich
wird die offene Bauweise festgesetzt, um keinen ungegliederten Fremdkdrper innerhalb der lockeren Be-
bauung entstehen zu lassen. Flankierend zur Baukorperfestsetzung mit Baugrenzen werden allzu groRe
Baukdrper dadurch vermieden, dass nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden, aber keine Haus-
gruppen (Reihenhduser).

Erlduterung

In der offenen Bauweise miissen die Gebdude — anders als bei der geschlossenen Bauweise — mit Abstand
zu den seitlichen und zur riickwartigen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Tiefe der Abstdnde ergibt
sich aus den Abstandsflachen nach BayBO und aus den Baugrenzen.

Wohnungszahl (Nr. 3.2)
Begriindung

Die Beschrankung der Wohnungszahl soll eine zu hohe Wohnungsdichte vermeiden, auch aus Riicksicht auf
angrenzende Wohngebiete. Die ErschlieRung ist fiir eine mittlere Wohnungsdichte konzipiert (StraRenbrei-
ten, Anzahl 6ffentlicher Stellpldtze). Die sonst {ibliche Festsetzung einer hdchstzuldssigen Wohnungsan-
zahl je Wohngeb&ude (z.B. zwei), wére in diesem Fall nicht geeignet, weil die Baufenster auf den Parzellen
1 bis 9 groR genug sind, um sogenannte ,unechte Doppelhduser” zu errichten, d.h. doppelhausartige Ge-
bdude auf ungeteiltem Grundstiick. Planungsrechtlich waren das Einzelhduser, die aber aus zwei Wohnge-
bduden bestehen. Damit kdnnten auf diesen Parzellen statt Zweifamilienhduser auch Vierfamilienhduser
gebaut werden, die jedoch von der Gemeinde hier nicht gewollt sind.

Deshalb wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, eine grundstiicksflachenabhangige Begrenzung der
Wohnungsanzahl festzusetzen. Diese Art der Festsetzung ist nach Auffassung des Bundesverwaltungsge-
richts von der Rechtsgrundlage des & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt (Urteil vom 08.10.1998, Az.: 4 C 1/97).

Die Fldche von 276 m2 ergibt sich aus der voraussichtlichen Gr6f3e der einzelnen Parzellen. Nach der vorge-
sehenen Parzellierung sind die GrundstiicksgréRen bereits bekannt. Da aber ein Teil der Fldche bei den bis-
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herigen Eigentiimern verbleibt, ist eine abweichende Parzellierung nicht auszuschlieRen. Denkbar ware die
Zusammenlegung von mehreren Grundstiicken oder die Verkleinerung einer Parzelle zugunsten einer be-
nachbarten. Bei gezielter Vorgehensweise ware auch auf diesem Wege eine unerwiinschte Erh6hung der
Wohnungszahl moglich - deshalb wurden fiir die Zahl diverse Parzellierungen beriicksichtigt. Die Zahl ge-
wahrleistet, dass der gemeindliche Planungswille (hochstens zwei Wohnungen je Einzelhausparzelle) erfiillt
wird.

Erlduterung

In der Festsetzung wird zur Berechnung auf die Methode der kaufménnischen Rundung auf ganze Zahlen
verwiesen. Das bedeutet:

e st die erste Nachkommastelle eine 0, 1, 2, 3 oder 4, dann wird abgerundet.
e st die erste Nachkommastelle eine 5, 6, 7, 8 oder 9, dann wird aufgerundet.

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden errechnet sich z.B. fiir ein 506 m2 groRes Bau-
grundstiick wie folgt:

e 506 m2/276 m2=1,8333 ->gerundet 2

Demnach waren hier maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Baugrenze (Nr. 3.3)
Begriindung

Die Baugrenzen erfiillen den Zweck, dass keine zu groRen Gebaude im Geltungsbereich entstehen. Die
lockere Bebauung soll bewirken, dass ein harmonischer Zusammenhang mit der benachbarten Bebauung
entsteht. Die Baugrenzen sollen auRerdem gewdhrleisten, dass ausreichend groRe Gartenfldchen, vorzugs-
weise auf der Siid- und Westseite der Gebdude entstehen. Die Uberschreitungsmdoglichkeit fiir Terrassen soll
einen Spielraum zur Ausnutzung der Grundstiicke schaffen.

Erlduterung

Zur Erlduterung der Anwendung von Baugrenzen wird auf die Kommentarliteratur zur Baunutzungsverord-
nung verwiesen.

Fldiche fiir Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten (Nr. 3.4)
Begriindung

Die genannten baulichen Anlagen kdnnten zwar auch ohne diese Festsetzung aullerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNV0). Die Fldchen fiir die 0.g. baulichen Anlagen
werden aber im Bebauungsplan festgesetzt, um eine eine lockere, gegliederte Bebauung mit ausreichenden
besonnten Gartenfldchen zu gewdhrleisten. Die Anwendung des § 23 Abs. 5 BauNVO0 wird fiir die genannten
Anlagen in der Festsetzung ausdriicklich ausgeschlossen.

Erlduterung

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten diirfen nur innerhalb der Baugrenzen und auf den fiir sie festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Garagenzufahrten (Nr. 3.5)
Begriindung

Die Festsetzung von Garagenzufahrten (Stauraum) entspricht der Regelung der gemeindlichen Satzung
tiber die Herstellung von Stellpldtzen. Der Stauraum soll bewirken, dass Fahrzeuge nicht auf der StraRe ab-
gestellt werden, wahrend das Garagentor gedffnet wird oder wenn das Auto auRerhalb der Garage geparkt
wird. Zudem ist der Stauraum fiir eine ausreichende Sicht auf die StraRe beim Ausparken erforderlich.

Erlduterung

Die Festsetzung erlaubt sowohl eine Garage, die - wie iiblich - quer zur StraRe steht, als auch eine Garage,
die direkt an der vorderen Grundstiicksgrenze steht und in die seitlich eingefahren wird. die Zufahrt muss
so lang sein, dass die Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache bei der Ausfahrt aus der Garage bzw. dem
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Carport gewdhrleistet ist. In der Regel ist dazu bei Carports eine Lange von 3 m erforderlich (siehe § 2 GaS-
tellV). Eine Unterschreitung dieser Ldnge erfordert eine Abweichung gem. Art. 63 BayBO.

Abstandsfldchen (Nr. 3.6)
Begriindung

Die Festsetzung stellt klar, dass die reguldren Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung
gelten. Bei der Festsetzung einzelner Baukorper mittels Baugrenzen wird manchmal vermutet, dass damit
eigene, vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachenvorschriften gelten. Deshalb erfolgt die Klar-
stellung, dass das hier nicht der Fall ist.

Erlauterung

Zur Erlduterung der Abstandsflachenvorschriften wird auf die Kommentarliteratur zur Bayerischen Bauord-
nung verwiesen.

Grundflichenzahl (Nr. 4.1)
Begriindung

Die Grundflachenzahl von 0,35 soll eine angemessen dichte Bebauung zulassen, wie sie im stadtebaulichen
Entwurf dargestellt ist. Im Bayerischen Leitfaden zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitpla-
nung gilt eine Grundfldchenzahl von 0,35 als ,,geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad”. Der Wert ist den-
noch dazu geeignet, den Flachenverbrauch fiir die Siedlungsentwicklung einzudammen - &ltere Wohnge-

biete sind wesentlich lockerer bebaut.
||
0,28/0,55 0,28/0,65
0,28/0,55

s | e
0,26/0,63
b I r
0,28/0,57 0,29/0,56
] _-
0,30/0,63
0,29/0,58 | 0,29/0,58

;l | ' 0,28/0,55

Fiir die Bestimmung der Grundflachenzahl wurde iiberpriift, welcher Wert zur Realisierung des stadtebauli-
chen Entwurfs notwendig ist (siehe Abbildung). Der linke Wert ist die GRZ, die auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick fiir die dargestellten Hauptanlagen erforderlich ist, also fiir das Wohnhaus mit Terrasse. Der
rechte Wert ist die GRZ, die fiir alle mitzurechnenden baulichen Anlagen erforderlich ist, also Hauptanla-
gen, Stellplitze, Garagen, Zufahrten und Wege (dieser Wert darf entsprechend der Uberschreitungsregel
tiber der Hauptanlagen-GRZ liegen).

Auf den verschieden grofRen Flurstiicken sind fiir den stadtebaulichen Entwurf unterschiedliche Grundfla-
chenzahlen von 0,25 bis 0,30 notwendig. Die gewahlte GRZ von 0,35 beldsst zusatzliche Spielrdaume. Der
Flachenbedarf fiir Stellpldtze nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung fiihrt vor allem bei den kleinen
Grundstiicken zu hohen Uberschreitungen der zulissigen Grundfldche durch Garagen, Stellplitze und Zu-
fahrten. Deshalb wird eine Uberschreitungsregel abweichend zu § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Um damit
verbundene Eingriffe in den Boden und Wasserhaushalt zu verringern, wird festgesetzt, dass Uberschrei-
tungen iiber die reguldr nach § 19 BauNVO0 zulissigen Uberschreitungen hinaus nur fiir wasserdurchlissig
befestigte Zufahrten, Stellpldatze und Wege erlaubt sind.

Voraussetzung ist ein Offnungsanteil der Belige von iiber 30 %. Dieser Wert wird z.B. von Rasengitterstei-
nen erreicht, die Offnungsanteile von bis zu 50 % aufweisen. Auch Kies- oder Schotterflichen sowie Schot-
terrasen erfiillen diese Voraussetzung. Pflaster mit normalen oder aufgeweiteten Fugen erreichen dagegen
regelmaRig keine gréReren Offnungsanteile als 20 %.
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Erlauterung

Die Festsetzung samt Uberschreitungsregeln ergibt drei Grundflidchen, die einzuhalten sind. Als Beispiel
wird ein Grundstiick mit 500 m2 Grundstiicksfldache betrachtet:

o Wert 1, zuldssige Grundflache
500 m2x 0,35 =175 m?

e Wert 2, zuldssige Grundfliche mit Uberschreitungen
120 m2 + 50 % von 175 m2=262,5 m?

e Wert 3, zuldssige Grundfliche mit Uberschreitungen
120 m2 + 50 % von 175 m2 + 30 % von 175 m2 = 315 m?

Diese Werte diirfen durch die Summe der Grundflachen der jeweils maRgeblichen baulichen Anlagen nicht
tiberschritten werden:

e Wert1 (175 m2)
bauliche Anlagen der Hauptnutzung, z.B. Wohnhaus, Terrasse

o Wert2(262,5m2)
alle baulichen Anlagen, aulRer wasserdurchldssig befestigte Zufahrten/Stellpldtze/Wege
(wasserdurchldssig im Sinne der Festsetzung, d.h. Offnungsanteil mehr als 30 %)

o Wert3(315m2)
alle baulichen Anlagen

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (Nr. 4.2)
Begriindung

Die Definition eines Bezugspunktes ist erforderlich, damit die Hohenfestsetzungen fiir die Gebdude eindeu-
tig sind.

Erlduterung

Der gewdhlte Bezugspunkt ldsst sich vor Ort einfach bestimmen. MalRgeblich ist die Oberfldche der 6ffentli-
chen Verkehrsfldche, in diesem Fall nur die festgesetzten Mischfldchen (nicht etwa der Pflegeweg). Grund-
stlickszufahrt ist die private Einfahrt zur Garage oder zu den Stellpldtzen. Der Bezugspunkt liegt also am
Grundstiicksrand in der Mitte dieser Einfahrt.

Traufwandhéhe, Firsthdhe (Nr. 4.3 und 4.4)
Begriindung

Die Gebdude in der Umgebung haben zum Teil nur Erdgeschoss und Dachgeschoss. Wenn im Wohngebiet
deutlich hohere Gebdude zuldssig wéren, wdre eine Storung des Ortsbildes zu befiirchten. Das Wohngebiet
soll sich in die Umgebung einfiigen. Andererseits sollen fiir die Siedlungsentwicklung moglichst flachen-
sparende Bauformen geplant werden, also nicht zu niedrige Hauser. Die gewahlte Wand- und Firsthdhe ist
ein Kompromiss zwischen diesen Bestrebungen, der beiden Aspekten gerecht wird.

Am Ortsrand wird der Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft oft mit niedrigeren Geb3uden gestaltet.
Obwohl das Wohngebiet am Ortsrand liegt, kann hier auf einen solchen Ubergang verzichtet werden, weil
das Gebiet durch die vorhandenen Grabenbegleitgehdlze stark eingegriint ist. Die zuldssigen Wand- und
Firsthéhen sind deshalb im gesamten Baugebiet gleich hoch.

Erlduterung

Die Werte erlauben zwei Normalgeschosse (EG und 1. 0G) und ein ausgebautes Dachgeschoss, wobei das
Erdgeschossniveau ca. 30 cm {iber dem StraRenniveau liegen kann (siehe Abbildung). Bei Ausnutzung der
Hochstwerte gilt folgende Faustformel: Wohnfldche = ca. 2 x Grundflache des Gebdudes. Die im stadtebauli-
chen Entwurf abgebildeten Einzelhduser haben eine Grundfldache von 13 x 9 = 117 m2. Diese Gebaude hat-
ten demnach ca. 230 m2 Wohnfldche (bei Doppelhaushélften ist der Faktor etwas geringer: Grundfldche 77
m2, mdgliche Wohnflache ca. 130 bis 140 m2).
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Offentliche Verkehrsfliche (Nr. 5.1)
Begriindung

Um die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung zu gewdhrleisten, wird das Baugebiet mit &ffentlichen Verkehrs-
flachen erschlossen. Die Stralken sind als GemeindestraBen geplant. Der Reiherweg wird zur Regelung der
angrenzen Grundstiickszufahrten und Sichtflichen mit einbezogen.

Mischfliche mit Aufenthaltsqualitit (Nr. 5.2)

Erlduterung

Die StraRen innerhalb des Wohngebiets sind ohne Gehsteig geplant. Die kurzen StraRenabschnitte lassen
eine Verkehrsberuhigung zumindest als Tempo-30-Zone zu. Diese Verkehrsberuhigung soll zusammen mit
den Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen im StralRenbereich und der Fiihrung der Stichstral3e ent-
lang der Ausgleichsfldche fiir Aufenthaltsqualitdt sorgen, damit die StraRen nicht nur die Verkehrsansprii-
che erfiillen.

—

Pflegeweg (Nr. 5.2)
Begriindung

Der Weg neben Parzelle 9 ist als Zugang
zur Ausgleichsflache erforderlich. Der Zu-
gang an der Westseite (an der Stichstral3e)
ist nicht ausreichend, weil dazwischen
Grabenaufweitungen oder Uferabflachun-
gen geplant sind. Der geplante Weg ist
aulRerdem Teil einer langfristig vorgese-
henen FuB- und Radwegverbindung, die
von der B 388 bis zu einem zukiinftigen
Bolzplatz nordlich des Wohngebiets fiihrt.
Zusdtzlich soll der Weg als Zufahrt zur Par-
zelle 9 genutzt werden — damit verbleibt
auf dem Baugrundstiick mehr Griinflache.

Erlduterung

Fiir den allgemeinen motorisierten Verkehr
darf der Weg nicht genutzt werden, mit
Ausnahme der Anlieger (Parzelle 9) und
der Fahrzeuge zur Pflege der Ausgleichs-
flache.
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Abgrenzung von Verkehrsfléchen (Nr. 5.3)
Begriindung

Das Planzeichen grenzt den Pflegeweg von der Mischflache ab. Da diese beiden Flachen identisch schraf-
fiert sind, ware die Abgrenzung ohne das Planzeichen unklar.

Hohenlage der StrafSe (Nr. 5.4)

Begriindung

Die ErschlieRungsstraBe soll etwas héher als das bestehende Geldnde liegen. Damit sollen Eingriffe in das
Grundwasser und der Umfang von Bauwasserhaltungen bei der Errichtung der Gebdude vermindert werden.
Erlduterung

Das natiirliche Geldnde liegt im Bereich der geplanten StraRen etwa bei 470,7 bis 470,8 m ii. Normalhdhen-
null. Der Reiherweg liegt bei der Einmiindung der StichstraRe ca. auf 471,5 m ii. NHN, bei den Einmiindun-
gen der StralRe ,Am Kindergarten” auf 471,7 m i. NHN. Die Festsetzung gibt eine Mindesthéhe vor.

Anschlussverbot (Nr. 5.5)
Begriindung

Die Anschlussverbote sollen bei den Parzellen 1, 4 und 10 bis 13 fiir zusammenh@ngende Gartenfldchen
sorgen, die nicht durch Zufahrten oder Stellpldtze unterbrochen werden. Bei Parzelle 10 wird durch das An-
schlussverbot aullerdem die Anlage von 6ffentlichen Stellpldtzen gesichert.

Erlduterung

Bei den Anschlussverboten diirfen keine Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflidche entstehen.

Sichtfldche (Nr. 5.6)
Begriindung

Die Sichtfladchen dienen der Verkehrssicherheit.

Erlduterung

Die Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von 80 cm {iber der Fahrbahn des Reiherwegs von Bebauung oder Be-
pflanzung freizuhalten, damit Fahrzeuge, die in den Reiherweg einbiegen, bevorrechtigte Fahrzeuge recht-
zeitig erkennen. Die Sicht darf auch nicht durch das Lagern von Gegenstdnden eingeschrankt werden. Die
Lange der Sichtdreiecke ist auf die zuldssige Geschwindigkeit (30 km/h) abgestimmt. Private Baugrundstii-
cke sind nur geringfiigig betroffen.

Miilltonnenaufstellplatz (Nr. 5.7)
Begriindung

Die StichstraRe ist fiir Miillfahrzeuge aus Griinden der Unfallvorsorge nicht befahrbar. Um zu vermeiden,
dass Miilltonnen, die an der StraReneinmiindung aufgestellt werden, den Verkehr behindern, wird eine ge-
sonderte Flache fiir die Aufstellung festgesetzt.

Erlduterung

Da die Parzellen 1 bis 3 von den Miillfahrzeugen nicht direkt angefahren werden kdnnen, ist fiir diese
Grundstiicke ein eigener Bereitstellungsplatz festgesetzt. Diese Bereitstellungsflache dient nicht dem dau-
ernden Abstellen der Behilter, sondern nur zur Bereitstellung am Abhol-/Leerungstag. Es diirfen nur die
vom Landkreis oder durch ihn beauftragte Dritte zu entsorgenden Abfélle in den vorgeschriebenen Behal-
tern abgestellt werden sowie die gelben Sacke zur Entsorgung von Abféllen nach der Verpackungsverord-
nung. GemaR der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises sind die Restmiill-, Bioabfall- und Papierabfall-
behaltnisse nach den Weisungen der mit der Abholung beauftragten Personen am Abholtag auf der Flache
so aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert bzw. abgeholt werden kénnen. Nach
der Leerung sind die Miilltonnen unverziiglich an ihren gewdhnlichen Standplatz zuriickzubringen.
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Dachform (Nr. 6.1)
Begriindung

Das Ortshild insgesamt und die ndhere Umgebung sind von Sattelddachern gepragt. Die Gebaude im Gel-
tungsbereich sollen dieses bauliche Element {ibernehmen, weil Abweichungen das Ortsbild stéren wiirden.
Der Bebauungsplan enthalt ansonsten kaum Gestaltungsvorschriften, aber die Dachform ist deutlicher
wahrnehmbar als andere Gestaltungselemente. Die Mindestneigung soll gewahrleisten, dass das Satteldach
als solches erkennbar ist. Die Festsetzung gilt nicht fiir Gebdude, die wegen ihrer geringen Grundfldche und
Hohe untergeordnet sind.

Dachgauben und Zwerchgiebel (Nr. 6.2)
Begriindung

Hier werden {ibliche Gestaltungsregeln fiir das Dach festgesetzt, damit das straBenbildpragende Satteldach
nicht von Aufbauten dominiert wird.

Erlauterung

Ortgang ist der Dachrand an der Giebelseite (der schrage Dachrand zwischen dem Ende der Traufe und dem
Ende des Firstes). Dachgauben sind von der Traufe zuriickgesetzt und entwickeln sich nicht aus der AulRen-
wand; bei Zwerchgiebeln wird die AuBenwand nach oben verlangert. Der Gebaudebegriff der Festsetzung
entspricht dem bauordnungsrechtlichen Gebaudebegriff. Eine Doppelhaushalfte ist somit ein Gebaude, ein
Doppelhaus besteht aus zwei Gebauden. Der Abstand der Dachgauben und Zwerchgiebel zum First ist so zu
verstehen, dass z.B. bei einer Firsthohe von 8,50 m {iber dem Hohenbezugspunkt kein Teil der Dachgauben
und Zwerchgiebel hoher als 7,50 m iiber dem Hohenbezugspunkt liegen darf.

Profilgleichheit von Doppelhdusern (Nr. 6.3)
Begriindung

Die Festsetzung soll eine zu kleinteilig individualisierte Bebauung zugunsten des Ortsbildes vermeiden. Im
ebenen Gelande besteht keine Notwendigkeit fiir Dachverspriinge.

Einfriedungen (Nr. 6.4)
Begriindung

Im Bebauungsplanentwurf ist eine Hohenbegrenzung fiir bauliche Einfriedungen vorgesehen, um eine opti-
sche Abschottung der Grundstiicke und Trennwirkungen zu vermeiden, die sich auf das kommunikative Kli-
ma und die soziale Kontrolle innerhalb eines Gebiets negativ auswirken wiirden. Hecken werden trotzdem
nicht beschrankt und diirfen entsprechend hoher sein.

Geldndeverdnderungen (Nr. 6.5)
Begriindung

Das Baugebiet ist nahezu eben - es sind keine grofien Geldndeverdanderungen nétig. Aufschiittungen, Ab-
grabungen oder Stiitzmauern sollen deshalb auf die iiberbaubaren Grundstiicksflachen beschrankt werden —
die Gartenbereiche sollen mdglichst natiirlich bleiben. Auch die Héhenlage und Ausdehnung von Aufschiit-
tungen werden aus diesem Grund beschrankt.

Zu pflanzende Bdume (Nr. 7.1 und 7.2)
Begriindung

Die Durchgriinung des Wohngebiets mit standortheimischen Laubbdumen soll das Ortsbild beleben und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten. Sie vermindert durch ihren Schattenwurf die Auswirkungen
sommerlicher Hitzeperioden. Die duRere Eingriinung und innere Durchgriinung wird als MaRnahme zur Ver-
meidung von Eingriffen in Natur und Landschaft anerkannt. Angesichts der teils kleinen Parzellen wird
iberwiegend nur eine geringe Wuchsordnung vorgeschrieben, d.h. kleine Baume.
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Erlauterung

Die im Hinweis erwahnte Pflanzliste ist unten aufgefiihrt (,Artenliste”). Als standortheimisch im Sinne die-
ses Bebauungsplans gelten die Gehdlze der potentiellen natiirlichen Vegetation gemaR Fachinformations-

system Natur des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt.

Okologischer Ausgleich (Nr. 7.3)
Begriindung
Die AusgleichsmaRnahme soll den Eingriff in den Naturhaushalt, der durch die Bebauung der Flache ent-

steht, ausgleichen.

5.2 Artenliste

Als potentielle natiirliche Vegetation wird im bayerischen Fachinformationssystem Natur der Schwarzerlen-

Eschen-Sumpfwald im Komplex mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald aufgefiihrt. Standortheimisch sind daher folgende Arten:

GroRbdume (Wuchsordnung I)

e Acer pseudoplatanus  Bergahorn

e (Quercus petraea Traubeneiche
e Quercus robur Stieleiche

o Tilia cordata Winterlinde

e Tilia platyphyllos Sommerlinde

MittelgroRe Baume (Wuchsordnung II)

e Alnus glutinosa Schwarzerle
e Sorbus aucuparia Eberesche
e Alnusincana Grauerle

e (Carpinus betulus Hainbuche

Kleine Bdume (Wuchsordnung III)

e Prunus padus Traubenkirsche
e (Cornus mas Kornelkirsche
e Corylus avellana Haselnuss

e (rataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
e FEuonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
e Hyppophae rhamnoides Gewdhnlicher Sanddorn

e Malus sylvestris Holzapfel
e Prunus mahaleb Steinweichsel
e Rhamnus frangula Faulbaum

Die Pflanzung von Eschen (fraxinus excelsior), die ebenfalls standortheimisch sind, wird derzeit wegen des

Eschentriebsterbens nicht empfohlen.
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6.1

Umweltbericht

Einleitung

Wie oben beschrieben weist die Gemeinde Moosinning ein Wohngebiet in Eichenried aus. Das Wohngebiet
soll zum Einwohnerwachstum beitragen, das die Gemeinde fiir die ndchsten 10 Jahre anstrebt und die Bil-
dung von Wohneigentum in mdglichst weiten Kreisen der Bevolkerung ermdglichen. Die Flache wird bisher
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a. folgende
Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten und Programme einschlédgig:

Fachgesetze

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG
e Immissionsgesetzgebung BImSchG

Fachplédne, Fachdaten und Programme:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Regionalplan Miinchen

amtliche Biotopkartierung Bayern

Meldeliste Natura 2000 Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
Artenschutzkartierung (ASK)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosinning

e Landschaftsplan der Gemeinde Moosinning (im Fldchennutzungsplan integriert)

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und
Erhaltungsziele zu beriicksichtigen sind. Das Planungsgebiet liegt in keinem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet, aber im regionalen Griinzug Nr. 12 ,Griingiirtel Flughafen Miinchen/Erdinger Moos/Aschheimer
Speichersee/Griingiirtel Miinchen-Nordost” (siehe Abbildung Regionalplan, Karte ,Landschaft und Erho-
lung®). Planungsrechtlich liegt das Gebiet derzeit im AulRenbereich.
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Der regionale Griinzug Nr. 12 stellt einen groRrdaumigen, landschafts- und klimadkologischen Ausgleichs-
raum (Kaltluftentstehungs- bzw. Frischluftproduktionsgebiet) fiir die umliegenden Siedlungen dar und ent-
faltet seine Wirkung bei Ost-/Nordost-Windlagen (austauscharme Hochdruckwetterlagen) auch im Bereich
des Miinchener Nordens. Die Funktion des regionalen Griinzugs steht den bereits bestehenden Siedlungs-
einheiten bzw. Ortsteilen innerhalb des regionalen Griinzugs nicht entgegen. Eine funktionsgerechte Ent-
wicklung dieser Orte — wie hier geplant - bleibt gewdhrleistet. Im Abschnitt ,Erdinger Moos/Griingiirtel
Flughafen Miinchen" erfiillt der Griinzug folgende Funktionen:
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6.2

e Vernetzung von bestehenden und geplanten Natur- und Landschaftsschutzgebieten (230 ha Vernet-
zungsflachen) zu einem durchgehenden Griingiirtel im Siiden und Osten des Flughafens (land-
schaftsdkologische AusgleichsmalRnahmen)

o Festsetzung vereinzelter Restmoorfldchen als Bannwaldgebiete sowie Darstellung im Waldfunktionsplan
als Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz

o Siedlungsgliederung mit der Zweckbestimmung: raumliche Abgrenzung und Identitat der Siedlungen
sowie Ablesharkeit der Landschaftsstruktur, insbesondere die Bereiche zwischen Freising und Flughafen
Miinchen sowie siidlich von Hallbergmoos

e Erholungsvorsorge, inshesondere fiir den Ausstrahlungsbereich des moglichen Oberzentrums Freising
und des

e Mittelzentrums Moosburg a. d. Isar (Rad- und Wanderwege, Badesee Freising-Ost etc.)

Bei der Umweltpriifung hat sich gezeigt, dass die Wohngebietsausweisung zum Teil mit Beeintrachtigungen
verbunden ist. Diese — und die planerischen Ansdtze zur Lésung — werden unten beschrieben.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan? und wurden
fiir die konkrete Planung auf der Bebauungsplanebene erganzt.

Mensch (Erholung/Gesundheit)
e  Beeintrachtigung durch Emissionen der Sportanlage

Westlich des Planungsgebiets liegt -
das Sportgeldande des SV Eichenried i -5
e.V. Der Trainings-FuBballplatz und — :
der Parkplatz des Sportgeldndes sind

ca. 35 m vom Rand des Wohngebiets | { -

entfernt. Erhebliche Larmbeein-
trachtigungen sind nicht zu erwar- : : 4
ten (siehe Anlage zur Begriindung, g |[ W
Immissionsgutachten). Beeintrach- 34 = ;

tigungen durch Flutlichter werden | i
durch geeignete MaRnahmen vor ' =
dem Inkrafttreten des Bebauungs- =

plans ausgeschlossen. : _ £

e  Beeintrdchtigung durch sonstige Emissionen

Das Wohngebiet ist durch benachbarte Felder vorbelastet. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung
der Acker verursacht Emissionen in Form von Lirm, Geruch und Staub. Durch die Abstinde zu den
nordlich gelegenen Feldern kdonnen aber erhebliche Beldstigungen im Wohngebiet ausgeschlossen
werden. Das gilt auch fiir Lirmemissionen des gemeindlichen Wertstoffhofes, der etwa 80 m entfernt
in norddstlicher Richtung liegt (Ecke Schulstralle/ZengerstraRe).

Das Wohngebiet selbst verdndert durch die Bebauung einer landwirtschaftlichen Fldche das Umfeld der be-
stehenden Wohnbebauung. Fiir diese bestehenden Wohnungen sind wegen der geringen Grof3e des Bauge-
biets keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Insgesamt sind nur gering erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Gesundheit und Erholungsmdglichkeiten von Menschen zu erwarten.

2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosinning mit integriertem Landschaftsplan, 2012,
Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Vorpriifung, 2012,
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen mit PSU Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen
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Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet wird im Bereich des Wohngebiets bisher als Acker genutzt. Diese Flache hat keine be-
sondere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Das geschiitzte Biotop am Vierergraben wird
nicht iiberplant (siehe Abbildung). Bei der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplans wurde fiir den Bereich
nordlich des Reiherwegs eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Artenschutzrechtlich
relevant sind danach nur die Gehdlzbestdnde, nicht die Ackerflache (damals Griinland).
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Fldchen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte
Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen werden nicht in das Wohngebiet einbezogen. Nachweise iiber
das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der Umgebung liegen nicht vor. Die Bedeu-
tung der Gesamtfldche als Lebensraum ist nach den obigen Ausfiihrungen als gering einzustufen. Am 6stli-
chen Rand des Baugebiets wird ein etwa 10 m breiter Streifen des Baumbestands gerodet. Da die Rodungs-
flache aulRerhalb des Geltungsbereiches liegt, erfolgen die Eingriffshewertung und der Ausgleich nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung. Die Untersuchung mit der Bilanzierung fiir die Rodung liegt dieser
Begriindung als Anhang bei. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind bei Beachtung der Vermei-
dungsmalRnahmen malig erheblich.

Wasser

Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Messstellen gibt es im Pla-
nungsgebiet nicht. Die ndchste Messstelle ca. 2 km siid6stlich (Eichenried Q 14) liegt in einem Bereich mit
hoherem Geldnde; die Daten sind deshalb nicht direkt auf das Planungsgebiet iibertragbar. Nach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen kann der héchste Grundwasserstand annahernd Geldndeoberkante er-
reichen. Der mittlere Grundwasserspiegel ist in etwa auf Hhe des Wasserspiegels im Vierergraben anzu-
nehmen.

Eine besondere Bedeutung des Gebiets fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser besteht nicht, es
sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Vorgesehen ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den privaten Grundstiicken. Nordlich und westlich des Wohngebiets verlduft der Vierergraben. Der
geplante Abstand des Wohngebiets zum Vierergraben ldsst keine erheblichen Beeintrachtigungen des Ge-
wassers (Abflussgeschehen oder Stoffhaushalt) erwarten.

Das Planungsgebiet gilt als wassersensibler Bereich (siehe Abbildung, Wassersensible Bereiche; Quelle: In-
formationsdienst liberschwemmungsgefidhrdete Gebiete, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). Wassersen-
sible Bereiche werden nach Angabe des Landesamtes fiir Umwelt vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kon-
nen beeintrachtigt werden durch iiber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festge-
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setzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliche nicht an-
gegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sin-
ne des Hochwasserschutzes. Die geplante Bebauung sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir einen er-
hohten Oberflachenwasseranfall und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabhge-
setzt. Zudem dringen die Baukdrper in das Grundwasser ein. Die Beeintrachtigung des Grundwassers ist
aufgrund des geringen Umfangs der Bebauung und der geringen Empfindlichkeit des Bestands als ,gering

erheblich” zu bewerten.
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Boden

Der Boden ist als Niedermoor, teils kalkhaltig, iiber carbonatreichem Schotter oder Talsedimenten ausge-
wiesen. In der Bodenschdtzungskarte ist der Boden als Moorboden (Griinland) erfasst. In der Stadtrandbe-
wertung des bayerischen Landesamtes fiir Umwelt wurde die Schutzwiirdigkeit des Bodens in diesem Be-
reich als hoch eingestuft. Die Sorptionsfahigkeit fiir sorbierbare Stoffe ist iiberwiegend gering; Geotope
oder seltene Boden sind nicht betroffen. Die kiinftige Nutzung der Flache als Wohngebiet bringt Eingriffe in
den Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung einhergehende Bodenversiegelung mit sich. In den versie-
gelten Flichen gehen die Bodenfunktionen verloren — zusatzlich werden Flachen durch baubedingte Ver-
dichtung belastet. Die Auswirkungen haben daher eine hohe Erheblichkeit. Die Abbildungen zeigen Aus-
schnitte aus der Bodenschatzungskarte und der standortkundlichen Bodenkarte des Bodeninformations-
systems Bayern.

Bodénsc

'aitzungskae A standortkundliche Bodenkart
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6.3

6.4

Klima und Luft

Nach dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan weist das Planungsgebiet ein warmgemaRigtes, immer-
feuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen von 750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschla-
ge entfallt - bedingt durch die oft hdufigen Gewitterregen — auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen
Verhiltnisse entsprechen dem GroRklimabereich Siiddeutschlands. Das Planungsgebiet liegt in einem po-
tentiellen Kaltluftsammelgebiet, das durch die bestehende Siedlung vorbelastet ist.

Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erhebliche Barriere fiir Luft-
stromungen aufgebaut wird. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhaltnis zur Ausgangssi-
tuation auch auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von Flichen verringert
die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Aufgrund der geringen Gesamtgebietsgro-
Re, der nur geringen bis mittleren Flachenversiegelung und der Durchgriinung des Wohngebiets kommt es
durch die Planung aber hdochstens zu einer geringen Reduktion der Kalt- und Frischluftentstehung. Da na-
hezu alle unbebauten Flachen des Gemeindegebeits im Landschaftsentwicklungskonzept Miinchen als Kalt-
luftentstehungsgebiet eingestuft sind, bleiben im Umfeld des Planungsgebiets groRe Offenlandflachen un-
beeintrdchtigt. Die Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft sind deshalb als nicht erheblich
einzustufen.

Landschaft, Ortsbild

Das Gebiet liegt am Ortsrand in einem Bereich mit mittlerer landschaftlicher Eigenart und Strukturvielfalt.
Das Areal ist relativ eben. Im Osten, Westen und Norden ist das Planungsgebiet von Baumen umgeben, im
Siiden grenzt die bestehende Siedlung an. Die Planung wird das Orts- und Landschaftshild zwangslaufig
verandern, weil die bestehende Siedlung nach Norden erweitert wird. Wegen der bestehenden Eingriinung
durch die Grabenbegleitgehdlze ist diese Veranderung aber nicht beachtlich. Die Auswirkungen werden als
»gering erheblich” bewertet.

Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung voraussichtlich nicht betroffen.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Planung nicht durchgefiihrt wird, wird es keine Verdnderungen im Planungsgebiet geben. Die Fla-
che wiirde weiterhin landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mensch

e Beeintrachtigungen durch Emissionen der Landwirtschaft und der Sportanlage werden durch ausrei-
chenden Abstand vermieden.

e Zur Minimierung von Beeintrachtigungen durch Flutlichtanlagen werden vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans MaRnahmen mit dem Sportverein vereinbart (Abschirmung oder Austausch der Leuchten)

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, sind folgende MaRnahmen geplant:

e FEinhalten eines Abstands zum Vierergraben und den gewdsserbegleitenden Gehdlzen;

e Durchgriinung des Gebiets mit standortheimischen Laubbaumen;

e Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort;

e Vermeidung iibermdRiger Geldndeverdnderungen mit Beschrankungen fiir Stiitzmauern, Abgrabungen
und Aufschiittungen;

e FEingriffe in das Grundwasser werden durch eine Mindesthohe fiir die ErschlieBungsstralie (und damit
die Bezugshohe fiir das Erdgeschossniveau) vermindert;

Der Eingriff in die Waldfldche auBerhalb des Geltungsbereichs wird gesondert nach Bayerischer Kompensa-
tionsverordnung bewertet (siehe Anlage, Untersuchung zur Rodung). Die Untersuchung enthdlt Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen.
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Hinsichtlich geplanter Maknahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist
nach Auffassung des Umweltbundesamtes?® von folgenden Klimaveranderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, raumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschldgen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e hdaufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden auRerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitat nimmt zu

Folgende Elemente der vorliegenden Planung dienen unter anderem der Anpassung an die beschriebenen
Klimaveranderungen oder vermindern den Beitrag zum Klimawandel:

o Der Standort des Wohngebiets nahe dem Kindergarten, der Grundschule und des Sportplatzes ermdg-
licht kurze Wege und tragt so zur Vermeidung von Kohlendioxydemissionen des Verkehrs bei.

o Die zu pflanzenden Bdume (Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2) binden bei ihrem Wachstum Kohlendioxyd
aus der Atmosphare.

e Die Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen (Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2) vermindert die Aus-
wirkungen von Hitzewellen.

o Die vorgesehene Versickerung des Regenwassers vermindert die Auswirkungen von Starkniederschla-
gen auf die Infrastruktur.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die Neuausweisung

Das Plangebiet ist dort, wo durch das Wohngebiet eingegriffen wird, ein Gebiet mit geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I). Im Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,35
festgesetzt. Die Eingriffsschwere ist deshalb vom Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad). Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die
0.g. VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen. Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat:

o FEingriff in Ackerflachen
BI
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,2 und 0,5;
anzusetzen ist ein Wert von 0,2
Eingriffsfliche: 7.125,5 m2
Ausgleichsfldche: 7.125,5x 0,2 = ca. 1.425m?

Auswahl geeigneter Flichen fiir den Ausgleich und notwendige MafSnahmen

Die Ausgleichsfldche wird auf einer 2.023 m2 grof3en Fliche unmittelbar neben dem Wohngebiet entlang
des Vierergrabens angelegt, einem Teil des Flurstiicks 1617/3, Gemarkung Moosinning. Die Flache verfiigt
tiber einen gewdsserbegleitenden Geholzbestand, der als Biotop kartiert ist. Auch das Biotop kann durch
geeignete MaRnahmen aufgewertet werden, wenn auch nicht in dem gleichen MaR wie die Ackerfliche. Die
Ausgleichsfldche, die bereits als Biotop kartiert ist, kann deshalb zu 50 % angerechnet werden (siehe Ab-
bildung, Biotop und Ausgleichsfldche). Das bedeutet fiir die Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichsrege-
lung:

die geplante Ausgleichsflache ist tatsdchlich 2.025 m2 grol
davon sind 1.200 m2 als Biotop kartiert; diese Flache wird nur zur Halfte gerechnet
die restliche Flache von 825 m2 wird voll gerechnet

[ ]
[ ]
[ ]
e die rechnerische GroRe der Ausgleichsfldche betrdgt somit 1.425 m?

3 Klimalotse - Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Biotop

Ausgleichsflache

U

Zur 6kologischen Aufwertung sind folgende MalRnahmen geplant:

e Entlang des Wohngebiets: punktuelle Ausgestaltung unregelmaRiger Grabenufer mit Flachwasser-
bereichen sowie Abflachung steiler Uferbereiche (bei Erhaltung des biotopkartierten Gehélzbe-
stands). Mit der Ausgestaltung der Grabenufer geht eine Verbesserung des Lebensraumangebotes
fiir die Amphibien und Libellenfauna und die Erhéhung des Nahrungsangebotes, z. B. fiir die Rin-
gelnatter, einher. Die Pflege der Bach begleitenden Ausgleichsfldche sollte extensiv erfolgen;
eine 1-2 malige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes ist fiir die gewiinschte und berech-
nete Aufwertung der Flache erforderlich.

Bei der Ausfiihrungsplanung ist der Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde Moosinning zu be-
achten. Fiir die MaBnahme ist ggf. eine Planfeststellung oder eine Plangenehmigung erforderlich.

e Auf der Teilflache ostlich des Wohngebiets: Erhaltung und Entwicklung des Gehélzbestands mit
Uferbegleitgehdlzen; Sicherung von Altbaumen mittels Kennzeichnung als Biotopbaum; Belassen
jeglichen Totholzes; Einbringen von Sonderstrukturen in Form von einzelnen Steinhaufen und
Holz- oder Wurzelstockhaufen.

Vorab wurde gepriift, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens angewendet werden kann.
Da die Keller der Wohngebadude voraussichtlich in das Grundwasser eindringen, ist das vereinfachte Vorge-
hen nicht anwendbar. Der Ausgleich wird aber im Planungsgebiet erbracht, so dass keine externen Aus-
gleichsflachen benttigt werden: die Flache, die als Schutzabstand zwischen Wohnbebauung und dem be-
stehenden Gehdlzstreifen sowie dem Vierergraben ohnehin eingeplant ist, kann durch die 0.g. Malnahme
aufgewertet werden.

Durch die Festsetzungen zur Pflanzung von Griin und die VermeidungsmaRnahmen wird mit diesem Bebau-
ungsplan ein dkologisch tragbares Konzept fiir die Ausweisung eines Wohngebiets geschaffen. Die Kompen-
sationsflache liegt im gleichen Naturraum wie die Eingriffsflache und wird durch die festgesetzten Mal3-
nahmen 6kologisch aufgewertet. Die Ausgleichsflache entspricht voraussichtlich der in der Berechnung des
Kompensationsbhedarfs ermittelten GroRenordnung und stellt zusammen mit den geplanten Aufwertungs-
mallnahmen einen angemessenen Ausgleich dar.
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6.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Wahrend der Standort und die Ausdehnung des Wohngebiets durch den Flachennutzungsplan bereits vorge-
geben sind, sind auf Bebauungsplanebene vor allem Alternativen der konkreten Ausgestaltung der Festset-
zungen zur Erschlieungsform, Bebauungsdichte, etc. denkbar. Zur StraRenfiihrung wurde eine Alternative
mit Anbindung an die SchulstraRe untersucht, aber wegen verschiedener Nachteile nicht weiter verfolgt
(siehe Abbildung).

dunkle Garten
- vormittags Schatten vom Wald
- nachmittags Schatten durch Gebaude

StraRenfiihrung mit Briicke
problematisch:

- Kosten

- unndtiger Eingriff in das Biotop

- Sportanlagenldrm hier nicht abschirmbar

Eine weitere Alternative sah groRere Parzellen und acht 6ffentliche Stellpldtze vor (Einzelhausparzellen
550 bis 600 m?, siehe Abbildung unten). Sie wurde verworfen, um ein zusdtzliches Baugrundstiick einzu-
planen.

Parzellen 1 bis 3
"Lirmschutzbebauung” wegen Sportplatz

Zufahrt/Zugang
Ausgleichsfliche

StraRenbaum (Verkehrsberuhigung)
nach Maglichkeit belassen

Im Vorentwurf, der im Jahr 2016 6ffentlich ausgelegt wurde, waren weitere Alternativen vorgesehen:

e Festsetzung zum Immissionsschutz: fiir die Parzellen 1 bis 3 war ein Verbot 6ffenbarer Fenster zur
Nord- und Westseite geplant. Damit sollten Immissionskonflikte zwischen dem Wohngebiet und
dem Sportplatz vermieden werden. Bei der Untersuchung der Immissionssituation (siehe Anlage)
hat sich herausgestellt, dass diese Malnahme nicht notwendig ist. Deshalb wurde die Festsetzung
nichtin den Entwurf iibernommen.

e Erhalt eines StraRenbaums: an der 6stlichen Ausfahrt der neuen RingstraRe steht ein Baum, der
u.a. der Verkehrsberuhigung dient (die Pflanzfliache engt die Fahrbahn des Reiherwegs ein). Zu-
nachst war geplant, diesen Baum zu erhalten - es ergaben sich jedoch Bedenken, dass die Ring-
stralRe dann nicht ausreichend fiir die Feuerwehr befahrbar ist. Deshalb wurde die Erhaltung des
Baums nicht in den Entwurf iibernommen.
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6.6

6.7

Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgte auf Grundlage des Leitfa-
dens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Hrsg.: Baye-
risches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen). Der exakte Grundwasserstand und
das Vorkommen von Altlasten sind nicht bekannt. MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltprii-
fung stellen keine bauaufsichtliche Kontrolle der Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar.
Zu {iberpriifen ist stattdessen, ob Schutzgiiter unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrachtigt
wurden. Dazu wird folgende MalRnahme festgelegt: die Gemeinde Moosinning fiihrt fiinf Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans eine Ortsbesichtigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter fest-
zustellen.

Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft nicht erheblich betroffen

Landschafts- und Ortsbild X

Kultur- und Sachgiiter voraussichtlich nicht betroffen

Die Ausweisung des Wohngebiets nordlich des Reiherwegs beeintrdchtigt die Umwelt teils erheblich. Bei
der Planung wurden diese Beeintrachtigungen beriicksichtigt und vermindert. Mit den MaRnahmen zur Ver-
ringerung von Beeintrachtigungen und den geplanten AusgleichsmaRnahmen liegt ein traghares Konzept
fiir die Planung eines Wohngebiets vor.
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7  Hinweise

Grundwasser, Hochwasserschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen weist auf hohe Grundwasserstande hin. Der mittlere Grundwasser-
spiegelist in etwa auf Hohe des Wasserspiegels im Vierergraben anzunehmen, der héchste Grundwas-
serstand kann nahezu Geldndeoberkante erreichen.

Keller sind deshalb einschlieRlich der Lichtschachte wasserdicht auszufiihren.

Wasserwirtschaft (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

Fiir die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme am Vierergraben ist ggf. eine Planfeststellung oder eine
Plangenehmigung erforderlich. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der Gewadsserentwicklungsplan der
Gemeinde Moosinning zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhiltnisse es erlauben, zu versi-
ckern. Dabei soll als primére Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung liber eine geeignete
Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei der Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei.

Ist eine Flachenversickerung nicht maglich, so ist einer linienformigen unterirdischen Versickerung
tiber (Mulden-)Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung iiber Sickerschachte zu geben.
Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-wasser” (TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW
abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

Nur wenn eine Versickerung nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich ist (z.B. bei undurchlassigem
Untergrund, sehr hohem Grundwasserstand oder Verndssungsgefahr), darf das gesammelte Nieder-
schlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen im Rahmen des Gemeingebrauchs nach Art. 18
BayWG in ein Oberflachengewdsser eingeleitet werden. Dabei sind die ,Technischen Regeln zum er-
laubnisfreien, schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser”
(TRENOG) zu beachten. Soll von den TRENOG abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.

Abfallwirtschaft

Die Fahrbahn muss frei sein von parkenden Fahrzeugen; die Mindestdurchfahrbreite betragt 3,55 m.

Die StraRe muss eine lichte Durchfahrtshohe von 4,0 m aufweisen (Décher, Strducher, Baume, Stra-
Renlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Die Durchfahrt ist von Schneeanhdufungen durch den Rdumdienst freizuhalten.

Nach den Unfallverhiitungsvorschriften darf Miill nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehal-
terstandpldtzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren mit Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist.
Die StichstraRe zu den Parzellen 1 bis 3 kann deshalb nicht mit den Miillfahrzeugen befahren werden.

Die MiillgefdRe/gelben Sacke der Parzellen 1 bis 3 sind am festgesetzten Miilltonnenbereitstellplatz
am Entleerungs-/Abholtag bereitzustellen.

Wasserversorgung (Wasserzweckverband Moosrain)

Die Baugrundstiicke im Plangebiet konnen nach den vom Zweckverband durchgefiihrten Erschlie-
RungsmaBnahmen an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen und mit Trinkwasser beliefert
werden (& 4 Abs. 1 WAS). In diesem Zusammenhang diirfen wir um Koordinationsabsprache rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieRungsmalinahme ersuchen.

Die Versorgung mit Loschwasser nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir das Plangebiet ist hinsichtlich des
Grundschutzes — ungeachtet der im Rahmen der ErschlieRungsmalRnahme zu errichtenden Hydranten
— durch die bereits im Reiherweg vorhandenen Loschwasserentnahmeeinrichtungen gesichert, wobei
der Umfang der Inanspruchnahme der &ffentlichen Trinkwasserversorgung abhangig ist vom Was-
serdargebot, der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes und der jeweiligen Versorgungssituation.
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Stromversorgung (SEW Stromversorgungs-GmbH, Erding)

Wegen der schmalen StraBenquerschnitte kann es erforderlich sein, StraRenlaternen auf Privatgrund-
stlicken aufzustellen. Auf die Duldungspflicht nach § 126 BauGB wird hingewiesen.

Wald, Grabenbegleitgehilze

Auf der ostlich an das Baugebiet angrenzenden Flache stockt Wald, im Norden und Westen des Bauge-
biets befinden sich biotopkartierte Gehdlze ("Gehdlze auf ehemaligen Torfstichen siidlich Zenger-
moos").

Trotz der geplanten Abstdnde kann es insbesondere bei weit ausladenden Kronen der Randbaume zu

Schiden durch herabfallende Aste z.B. aufgrund von Holzf4ule, Nassschneeauflagerungen oder Blitz-
schlag kommen. Ebenso sind Verschattungen, erhohtes Insektenaufkommen und Laubwurf zu erwar-
ten.

Zur Vermeidung von Konflikten und um die Waldbesitzer davor zu schiitzen, iiber die Verkehrssiche-
rungspflicht hinausgehende Sicherheitsvorkehrungen treffen zu miissen, wird geraten, die Bauherren
eine Haftungsverzichtserklarung unterzeichnen zu lassen.

Abwehrender Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-

bauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand
von 80 bis 120 m zu errichten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
DIN 14090 ,Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei in Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist die Kreis-
brandinspektion Erding zu beteiligen.

Landwirtschaft

Im Norden des geplanten Wohngebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es kann
daher zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Unvermeidliche Emissionen
(z.B. Nachtarbeit zur Erntezeit) sind zu tolerieren.

Die Ausgleichsfldchen sollen — soweit wie moglich — dergestalt gepflegt werden, dass von ihr keine
negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umgriff ausgehen (z.B. Vermei-
dung von Unkrautsamenflug durch regelmadRige Mahd und Abfuhr des Mahdgutes).

Denkmalschutz
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Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Auf die Vorschriften zur Anzeige von Funden und zum Umgang mit aufgefundenen Gegenstanden des
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.



9.1

9.2

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Am Kindergarten” weist die Gemeinde Moosinning ein
0,7 ha groRes Wohngebiet und naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen aus. Insgesamt werden ca. 9 Ein-
zelhduser und zwei Doppelhduser zugelassen. Bei der Planung werden die Umweltauswirkungen gepriift,
Beeintrachtigungen so weit wie moglich vermieden und dort wo eine Vermeidung nicht moglich ist, Aus-
gleichsmaRnahmen vorgesehen.

Anlagen

Gutachten Immissionsschutz

Immissionsschutztechnisches Gutachten - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Am Kindergarten"
durch die Gemeinde Moosinning; Prognose und Beurteilung von anlagenbezogenen Gerduschen sowie Mes-
sung und Beurteilung von Lichtimmissionen

Januar 2017, hoock farny ingenieure GbR, Landshut

Das Immissionsgutachten liegt als gesondertes Dokument bei.

Untersuchung zur Rodung

Bebauungsplan 37 ,Am Kindergarten®”; Fachliche Einschdtzung zur Rodung des angrenzenden Geholzbe-
standes mit Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
September 2016, Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen

Die Untersuchung liegt als gesondertes Dokument bei.

Moosinning, den ......c.coceeeieiinennnnnn,

Pamela Kruppa, Erste Biirgermeisterin

31



Gemeinde Moosinning
Bebauungsplan 37 ,,Am Kindergarten”

Zusammenfassende Erklarung
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Gemeinde Moosinning Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan 37 ,,Am Kindergarten®

Die Gemeinde Moosinning besitzt einen von der Regierung von Oberbayern in der Fassung vom 18. September
2012 genehmigten Flachennutzungsplan. Das Wohngebiet am Kindergarten, nordlich des Reiherwegs in Eichen-
ried ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Gemeinderat der Gemeinde Moosinning hat am 10. Mai 2016
beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Wohngebiet aufzustellen. Die Aufstellung wurde im regularen Verfah-
ren nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 2 ff. BauGB durchgefiihrt. Laut § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen, iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglich-
keiten gewdhlt wurde.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt und die
Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert. Die nachfolgenden Erlduterungen beziehen sich auf den
Umweltbericht vom 24. April 2017, der Teil der Bebauungsplanbegriindung ist. Im Umweltbericht wurden
nicht nur Angaben {iber den Bestand laut derzeitiger FNP-Darstellung aufgezeigt, sondern dariiber hinaus de-
taillierte Angaben zu den Schutzgiitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt
werden. Somit konnte im Zuge der Bauleitplanung die 6kologische Empfindlichkeit der Anderungsbereiche
aufgezeigt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen gemacht. Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Verfahrensfortschritt erganzt
und fortgeschrieben. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen
bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgte auf
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen).

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering maRig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft nicht erheblich betroffen

Landschafts- und Ortsbild X

Kultur- und Sachgiiter voraussichtlich nicht betroffen

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Belange der einzelnen Schutzgiiter im Bebauungsplan mit Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen beriicksichtigt wurden:

Mensch - Beeintrachtigungen durch Emissionen der Landwirtschaft und der Sportanlage wer-
den durch ausreichenden Abstand vermieden.

- Zur Minimierung von Beeintrachtigungen durch Flutlichtanlagen werden vor Inkraft-

treten des Bebauungsplans MaRnahmen mit dem Sportverein vereinbart (Abschir-

mung oder Austausch der Leuchten)

Einhalten eines Abstands zum Vierergraben und den gewdsserbegleitenden Gehol-

zen;

- Durchgriinung des Gebiets mit standortheimischen Laubbdumen;

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft;

Tiere und Pflanzen

Boden - Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort;
- Nutzung bestehender ErschlieBungen (Reiherweg);
Wasser - Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort;

Eingriffe in das Grundwasser werden durch eine Mindesth&he fiir die ErschlieRungs-
stralBe (und damit die Bezugshahe fiir das Erdgeschossniveau) vermindert;
Verbesserung der Gewdsserstruktur am Vierergraben durch Aufweitungen oder Ufer-
abflachungen im Bereich der Ausgleichsfldche;
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Luft und Klima - Der Standort des Wohngebiets nahe dem Kindergarten, der Grundschule und dem
Sportplatz erméglicht kurze Wege und trégt so zur Vermeidung von Kohlendioxyde-
missionen des Verkehrs bei.

- Die zu pflanzenden Baume (Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2) binden bei ihrem Wachs-
tum Kohlendioxyd aus der Atmosphdre.

- Die Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen (Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2)
vermindert die Auswirkungen von Hitzewellen.

- Vermeidung iibermdRiger Geldndeverdanderungen mit Beschrankungen fiir Stiitzmau-
ern, Abgrabungen und Aufschiittungen;

- Nutzung und Erhalt bestehender Eingriinungen;

- Die vorgesehene Versickerung des Regenwassers vermindert die Auswirkungen von
Starkniederschldgen auf die Infrastruktur.

- Im Ubrigen keine Beeintrichtigung von Kultur- und Sachgiitern;

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Die Ausweisung des Wohngebiets ,Am Kindergarten” beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich. Bei der Pla-
nung wurden diese Beeintrachtigungen beriicksichtigt und vermindert. Mit den o.g. MaRnahmen zur Verrin-
gerung von Beeintrdchtigungen und den geplanten AusgleichsmalRnahmen liegt ein tragbares Konzept fiir
die Planung eines Wohngebiets vor.

2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Formelle Beteiligungsschritte fanden in Form von zwei 6ffentlichen Auslegungen mit Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange statt. Die nachfolgenden Tabellen geben einen stichpunktar-
tigen Uberblick iiber die Entscheidungsergebnisse. Die Stellungnahmen sind zusammengefasst oder verkiirzt

wiedergegeben.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 30. Mai 2016 (Vorentwurf)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger &ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 1 BauGB

wurde im August/September 2016 durchgefiihrt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23, Miinchen
- Hinweis auf Vorschriften bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern

keine Plandnderung
die Hinweise wurden in die Begriin-
dung iibernommen

SEW Stromversorgungs-GmbH, Erding
- Informationen zur ErschlieRung des Planungsgebiets

keine Plandnderung
die Informationen wurden in die
Begriindung iibernommen

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde
- Zustimmung aus landesplanerischer Sicht

keine Plandnderung
die Zustimmung wurde zur Kenntnis
genommen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
- Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen von benachbarten Flachen

keine Plandnderung
der Hinweis wurde in die Begriindung
ibernommen

Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Erding

- Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen

- Anregung zur Ausgestaltung der Gebietseingriinung
- Anregung zur Anlage von Ausgleichsflachen

keine Plandnderung
der Hinweis wurde in die Begriindung
ibernommen

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
- Hinweis auf hohe Grundwasserstdnde
- Anregung zur Information der Bauwerber

keine Plandnderung

die Hinweise wurden in die Begriin-
dung ibernommen; Ergdnzung des
Umweltberichts

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding — Forstamt
- Hinweis auf geringen Waldabstand und mdégliche Schaden
- Anregung einer Haftungsfreistellung fiir den Waldbesitzer

keine Plandnderung
die Hinweise wurden in die Begriin-
dung iibernommen

Landratsamt Erding, SG 41-2, Technische Bauaufsicht/Bauleitplanung
- Bedenken zur Erforderlichkeit der Planung

- Bedenken zur Festsetzung zuldssiger Baugrenzeniiberschreitungen
- Anregung zur Festsetzung der Wohnungsdichte

Planinderung: Uberarbeitung der
Festsetzung zu Baugrenzeniiber-
schreitungen (Ergdnzung eines Fla-
chenmaRes); Ergdnzungen in der
Begriindung;
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Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehérde
- Anregung zur Verwendung standortheimischer Gehdlze
- Hinweis zur Anrechnung von AusgleichsmalRnahmen in Biotopflédchen

Plandnderung: die Verwendung
standortheimischer Gehdlze wurde
vorgeschrieben; Anpassung der Aus-
gleichsfldche; Ergdnzung des Um-
weltberichts.

Landratsamt Erding, SG 13 Abfallwirtschaft
- Anregung einer Bereitstellungsflache fiir gelbe Sdcke
- Hinweis auf erforderliche Breite der RingstraRe

Plandnderung: Ergdnzung ,gelbe
Sacke” in Festsetzung 5.7

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehdrde

- Hinweis auf Larmrichtwerte und mogliche Beeintrdchtigungen
- Hinweis auf mdgliche Lichtimmissionen

- Anregung eines Immissionsgutachtens

Immissionsgutachten wurde erstellt;
Plandnderung: Festsetzung zur Grund-
rissorientierung entfallt; Abschluss
einer Vereinbarung mit dem SV Ei-
chenried zur Reduzierung von Blend-
wirkungen beschlossen

Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion

- Hinweise zur Loschwasserversorgung

- Hinweise auf Brandschutzvorschriften

- Bedenken zur Befahrbarkeit der RingstraRe (dstliche Einmiindung)

Plandnderung: Erhaltungsfestsetzung
fiir StraBenbaum an der ostlichen
Einmiindung wurde gestrichen

Herbert Forster, Miinchen
- Anregung zur VergroRerung des Bauraums nach Osten
- Anregung zur Umwidmung des Pflegewegs als Baugrundstiick

Plandnderung: der Bauraum wurde
geringfiigig nach Osten erweitert;

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Planfassung vom 10. Januar 2017 (Entwurf)

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB wurde im

Februar/Marz 2017 durchgefiihrt.

Tennet TSO GmbH, Bayreuth
- Information zur Betroffenheit von Leitungen

Keine Plandnderung

Wasserzweckverband Moosrain
- Informationen zur ErschlieRung des Baugebiets

Keine Plandnderung
Ubernahme der Informationen in die
Begriindung

SEW Stromversorgungs-GmbH, Erding
- Wiederholung der friiheren Stellungnahme

Keine Plandnderung

Landratsamt Erding, SG 13 Abfallwirtschaft
- Hinweise zur Befahrbarkeit von StralRen

Keine Plandnderung
Ubernahme der Informationen in die
Begriindung

Landratsamt Erding, FB 41, Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz
- Anregung zur Begriindung der Festsetzung von Staurdumen vor Carports

Plandnderung: redaktionelle Ergdn-
zung eines Hinweises bei der Festset-
zung; Erlduterung in der Begriindung

Landratsamt Erding, SG 42-1, Untere Naturschutzbehérde
- Hinweise zur Beriicksichtigung einer Rodung und zu deren Ausgleich
- Anregung der extensiven Pflege der Ausgleichsfliche

Keine Plandnderung
Ubernahme der Anregung in die Be-
griindung

Landratsamt Erding, SG 42-2, Untere Immissionsschutzbehérde
- Hinweise zum Immissionsgutachten und zur Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan

Keine Plandnderung

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
- Anregung zur Beriicksichtigung des Gewdsserentwicklungsplans
- Hinweise zu Vorschriften zur Niederschlagswasserbeseitigung

Keine Plandnderung
Ubernahme der Hinweise in die Be-
griindung
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3 Auswahl des Planes nach Abwagung mit anderen Planungsmaglichkeiten

Wahrend der Standort und die Ausdehnung des Wohngebiets durch den Flachennutzungsplan bereits vorge-
geben sind, sind auf Bebauungsplanebene vor allem Alternativen der konkreten Ausgestaltung der Festset-
zungen zur ErschlieBungsform, Bebauungsdichte, etc. denkbar. Zur StralRenfiihrung wurde eine Alternative

mit Anbindung an die SchulstraRe untersucht, aber wegen verschiedener Nachteile nicht weiter verfolgt
(siehe Abbildung).

dunkle Garten
- vormittags Schatten vom Wald
- nachmittags Schatten durch Gebdude

StraRenfiihrung mit Briicke
problematisch:

- Kosten

- unnétiger Eingriff in das Biotop

- Sportanlagenldrm hier nicht abschirmbar

ANUS

puersq

Eine weitere Alternative sah groRere Parzellen und acht dffentliche Stellplatze vor (Einzelhausparzellen 550
bis 600 m?, siehe Abbildung unten). Sie wurde verworfen, um ein zusdtzliches Baugrundstiick einzuplanen.

5 Parzellen 1 bis 3
"Larmschutzbebauung” wegen Sportplatz

Zufahrt/Zugang
Ausgleichsfliche

StraRenbaum (Verkehrsberuhigung)
nach Maglichkeit belassen

Im Vorentwurf, der im Jahr 2016 &ffentlich ausgelegt wurde, waren weitere Alternativen vorgesehen:

e Festsetzung zum Immissionsschutz: fiir die Parzellen 1 bis 3 war ein Verbot 6ffenbarer Fenster zur

Nord- und Westseite geplant. Damit sollten Immissionskonflikte zwischen dem Wohngebiet und dem
Sportplatz vermieden werden. Bei der Untersuchung der Immissionssituation (siehe Anlage) hat sich

herausgestellt, dass diese MaRnahme nicht notwendig ist. Deshalb wurde die Festsetzung nicht in den
Entwurf ibernommen.

Erhalt eines Stralenbaums: an der dstlichen Ausfahrt der neuen RingstraRe steht ein Baum, der u.a.
der Verkehrsberuhigung dient (die Pflanzfldche engt die Fahrbahn des Reiherwegs ein). Zundchst war
geplant, diesen Baum zu erhalten — es ergaben sich jedoch Bedenken, dass die Ringstral3e dann nicht

ausreichend fiir die Feuerwehr befahrbar ist. Deshalb wurde die Erhaltung des Baums nicht in den
Entwurf iibernommen.
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