


Moosinning

1. Anderun@®ebauungsplan Nr. 36
Sudlich Andreas-Kaiser-Straflie

A  Bebauungsplan (Planzeichnung)

B1 Festsetzungen durch Zeichen (auf der Plarggeichnu
B2 Festsetzungen durch Text

C1l Hinweise duttkichen (Auf der Planzeichnung)

C2 Hinweise durch Text (keine Anderung)

D Verfahrensvermerke

Begrindung

Die Gemeinde Moosinning erlasst auf Grunduied§®wie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -, Art.
98 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - unikAGe23eindeordnung fur den Freistaat Bayern
- GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung

Ausschnitt Flachennutzungsplan M = 1 : 5000

Planfassung  22.11.2005 (b) Bearbeitung:
Planungsgruppe 504
Uwe Graf, René Hauser
Frohschammerstr. 14, 80807 Miinchen
Tel.: 089/359 6036, Fax: 359 0456, planer@pg504.de



B2 Festsetzungen durch Text

Hier nur geénderte Festsetzungen. Alle andse¢zuRgsi des Bebauungsplans Nr. 40 gelten nach
wie vor. Die Ziffern der Gliederung sind identisch.

3. Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
WI+D: 2 Vollgeschosse (Untergeschoss untgrStdgeschoss und
Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss (D nitticheteraulassig.
+D 1 Vollgeschoss und ausbaufahiges Dachgesttatigeathioss (IDterstrichen)

3.2 Geéanderte Weaaderungen fettjer Geschossflache, Wandhohen, Geschossigkeit und
Hohenkoten
weiter hin gilt : Maximal zulédssige GrundflaGlescdBssflache GF4genwWohngebaude,
maximale Wandhdhe, maximale Anzahl der Gesdathefdd/ahneinheiten je Haus,
Hohenkote Erdgeschoss Rohful3boden und zulésseigubg,

Haus- Nr{ max. max. max. max. An-| max. An-|Hohenkote zuléassige
zuldssige| zulassige| zulassige| zahl der | zahl der | EG Roh-| Dach-
GR GF WandhoheGeschosseWohnein-ful3boden theigungen
in m2 in m?2 Inm heiten inm
1 3 4 5 2 6 7 8
H1 145 290 4,5 _I+D 2 486,65 30°- 40°
H2 145 290 4,5 _I+D 2 487,85 30°- 40°
H3 125 250 4,5 _I+D 2 488,85 30°- 40°
H4 125 250 4,5 _1+D 2 489,75 30°- 40°
H5.1 96 255 4.0 U+I+D 2 485,50 20°- 35°
H5.2 115 275 5,2 U+I+D 2 485,20 20°- 35°
H 6 112 265 4.2 U+I+D 2 486,80 20°- 35°
H7 96 265 4.2 U+I+D 2 488,05 | 20°- 35°
HS8 96 265 4.2 U+I+D 2 489,60 20°- 35°
H9.1 96 255 4.0 U+I4+D 2 483,00 20°- 35°
H9.2 115 275 5,2 U+I+D 2 482,70 20°- 35°
H 10 112 265 4.2 U+I+D 2 484,70 20°- 35°
H11 96 265 4.2 U+I+D 1 486,35 20°- 35°
H12 96 265 4.2 U+I1+D 1 486,80 20°- 35°
H13 96 265 4.2 U+I+D 1 484,30 20°- 35°
H 14 96 265 4.2 U+I+D 1 484,40 20°- 35°
H15.1 100 200 5,2 _ 140 2 477,40 20°- 35°
H 15.2 115 250 5,2 U+I+D 2 479,75 20°- 35°
H 16 112 224 52 _1+D 2 477,50 20°- 35°
H17 112 224 52 _1+D 1 478,20 20°- 35°
H 18 112 224 52 _I+D 1 479,00 20°- 35°

*) Hohenkoten fur Garagen und Stellplatze jsweitigan Zufahrten zugeordnet. und auf dem
A-Bebauungsplan eingetragen.

3.3 weiterhin gilt : Zuldssige maximale Gestiedsfklle Vollgeschosse einschliel3lich der Fl&-
chen von Aufenthaltsraumen einschlief3lich #ssurdswande in den benannten "Nichtvoll-
geschossen”.



4.

4.4

4.5

4.7

6.7

Gestaltung

Dachaufbauten

unzulassig: Dacheinschnitte

zulassig sind Dachgauben und Zwerchgiebel lwerzddu3lange
Gauben ab mindestens 32° Dachneigung.

An zwei Hausseiten sind Balkone, Loggienengdri®in zuléssig. Sie dirfen max. 2/3 der
Hauslénge betragen und die Baugrenze bis méakefsbhreiten. Sie dirfen nicht Gbereck
zusammengebaut werden Wintergarten sind vientieadtdwdumen liegende, verglaste Log-
gien und Balkone. Die zul&dssige Geschoss- utitkewdadf dabei um die Flache der Winter-
géarten Uberschritten werden.

Fur die Hauser 1, 2, 3 und 4 kdnnen Vofépiingénge und Treppenhauser als untergeord-
nete Bauteile auf einer Hausseite die Baugnesthedites und in die Abstandsflache hinein-
ragen. Die Geschossflache und die Grundfléaingédie#d 8§ 20 Abs. 4 BauNVO unberiick-
sichtigt. Sie durfen max 1,0 m vorspringemuieh8,8ein. Gegeniiber den bereits bestehen-
den Gebauden 0stlich des Bebauungsplans middsgardi#achen nach Art. 6 und 7 BayBo
eingehalten werden.

Die in den Planzeichnungen dargestellteausititzimd mit den entsprechenden Abgrabungen
und Aufschittungen und mit einer max. 0,3 mabehcomé Uber dem aufgeschutteten Be-
reich bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.

Andere Abgrabungen, Aufschittungen sind h&masor@ nattirlichen Geléande und niedrige
Stitzmauern bis max. 0,4m Hohe zulassig.

Bereiche vor den Geb&udeaulenwanden sind InmteAr@mnBingangen, Austritten und Ter-

rassen an das naturliche Gelande anzupassen.

Griunordnung, Freiflachen
alle Anforderungen an die Ausgleichsflachdpflaozviagen und Pflege der privaten
Grundstucke und Griinflachen bleiben bestehen.

Wiesenflache
Die gekennzeichneten Wiesenflachen sind alisg2-Wiaise ( 1. Schnitt Juni /Juli 2. Schnitt
September/Oktober) zu entwickeln, das Mahgfalstesh

C2 Hinweise durch Text

8.

bleiben bestehen

Systemschnitte mit Hohenkoten (mit geanderten Hohenkoten)
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Moosinning

1. Anderunddebauungsplan Nr. 36
Sudlich Andreas-Kaiser-Stralde

Begrindung

Planfassung  22.11.2005 (a) Bearbeitung:
Planungsgruppe 504
Uwe Graf, René Hauser
Frohschammerstr. 14, 80807 Miinchen
Tel.: 089/359 6036, Fax: 359 0456, planer@pg504.de



1. Bebauungsplan

x auf der landwirtschaftlichen Flache sudlichrées-Kaiser-StraRe und ostlich der
Neuchinger StralRe (ED 5)

x die sudliche Grenze verlauft von dem bereiehli@hamdstiick FI.Nr.982/6 im Osten bis zur
Neuchinger Stral3e in Hohe des Urtlweges

x Diese Flachen umfassen folgende Grundstlicke:
978 Teil, 978/1; 979 Teil; 979/1 Teil, 979821 Tisij.

X

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

x Die Gemeinde verfugt Uber einen Flachennutzuleysptani7.03.1982 durch die Regierung
von Oberbayern genehmigt wurde. Die FlacheaulesyBelans wurden in der 4. Anderung,
die am 29.08.03 angezeigt wurde, aufgenommen.

x Der Flachennutzungsplan sieht fur den Planuhgsudi¢gemeines Wohngebiet (WA) vor.
Im dstlichen Bereich schlief3t ein bereits hgbimateeines Wohngebiet* (WA) an.

x Der Bebauungsplan ist aus dem gemeindlichekaBizegtisowie der Rahmenplanung Moo-
sinning-Sud entwickelt.

x Nach dem Flachennutzungsplan besteht entlanghilegedeStralie eine ca. 15 m breite
Anbauverbotszone, die mit einem Grinstreife@¥om waterlegt ist. Fur den Ortsrand nach
Suden und nach Norden gegenuber der bestehendenyBshbd Ortsrandeingrinungen
und entlang der Andreas-Kaiser-Stral3e istegiriggalBaumreihe eingetragen.

3. Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Planungissebi

x Das Planungsgebiet umfafdt 17.480 gm.

x Das Gelande fallt von Ost nach West um ca. $fergtwah Nord nach Sid um ca. 3 m an.

x Nordlich und 0stlich grenzen Wohngebiete an.

x Fur die ErschlieBung des Gebietes verlauft maiddkddreas-Kaiser-Stral3e, die auch das
neu bebaute Areal nordlich davon erschlienBpaundrdlich Andreas-Kaiser-Stral3e).

x Die Entfernung des Baugebietes zu folgenderuAdl&gemchtungen betragen:

Grundschule 300 m
Versorgungseinrichtungen ca. 1000 m
Kirche 300 m

4. Inhalt der Bebauungsplan-Anderung (allgemein)

x Aufgrund der bereits ausgefihrten Stra3enpltaginigemKorrekturen werden Hohenanga-
ben der Gebaude und Garagenzufahrten neu atisgericht

x Die meisten Gebaude haben geringe Traufwandhiesyeschossige Gebaude aber ein
ausbaufahiges Dachgeschoss, so dass Quergigdehaumitbauten zur Belichtung besonde-
re Bedeutung zukommen.

x Diesem Umstand wird durch Dachaufbauten z.gieBele@auben und auch durch Erker
fur die unteren Geschosse Rechnung getragemsdbadiei sind weiterhin nicht zugelas-
sen, so dass die verbleibende Dachflache nigrAaligsiohne Einschnitte auskommen
muss. Die LAnge der Dachaufbauten wird adiduBldage begrenzt.

x In einigen Bereichen wurden Baurdume bessadaudigastimmt, um gleiche Mal3verhalt-
nisse zu erhalten.

x Ein ausgeschriebenes Vollgeschoss im DachraxmadiB8f macht eine Wandhdhe von
mindestens 4,5 m erforderlich.



X Ziel ist es, fur alle Gebaude eine Zweigesahasgiglassen entweder im Erdgeschoss und
Dachraum mit erhéhter Wandhohe, oder mit egjeeahd&slim Untergeschoss und einem
Erdgeschoss, die Wandhohe fur das Dachgestdnussasausgelegt, dass ein Vollge-
schoss im Dach nicht moglich ist. Alle ,Nisbtihvsltge werden nach der Mal3gabe ihrer Auf-
enthaltsraume in die Berechnung der zulassigess@&ste einbezogen, so dass keine un-
erwarteten Mehrungen der Geschossflachen ddtstetmen

4. Inhalt der Bebauungsplan-Anderung (in derreinZBauquartieren)

In WA 1

x Die Garagen von HS 1 und HS 21 werden an desigemé&nrenze zusammengebaut, um
die verbleibenden Gartenflachen besser ausrkdmarrzlEine Seitenflache des Stral3en-
abschnittes A auf der Hohe des Stral3enabsceniftds. Elr die Hauser 3 und 4 sind wie
bei den Hausern 1 und 2 jeweils 6 Garagenl|Baeh&telorgesehen.

x Die Hohen der Garageneinfahrten werden andfdichats&tral3enverlauf angepasst.

In WA 2

x Hohere Wandhohen mit 4,5 m anstelle 4,0 them\@glgeschosse in den Dachgeschos-
sen. fur alle Gebaude, bei denen die Zweigésthimsftgdgeschold und Dachgeschol’ ge-
wiinscht ist und das Untergeschoss kein Vollgestikass. Die Anderungen sind fir jedes
Haus in der Festsetzung Tabelle MaRR der Qdutmiemangezeigt. Die Doppelhauser 5.1,
5.2 und 9.1, 9.2 werden geringfligig so verstdssbeie, vorgeschlagenen Teilungen zwi-
schen den Gebauden weitgehend ohne Knick \Reladwischenbau wird auf 3,5 m Breite
erweitert. Die bei der gemeinsamen Grenze eigg8tiagmauer wird nach Osten verscho-
ben, um dem Zwischenbau und somit dem Untellgegelaigen Hauses 5.2 und 9.2 eine
Belichtung zu sichern. Der Zwischenbau wirdlzossiges

x Die Bauraume der Hauser 6 und 10 werden aweBkibgent, um angepasste Abmessun-
gen fur die langeren Grundstticke zu erhalten.

x Fur Haus 7 waren aufgrund zu geringer Abst&sidaamabschnitte C nur Gberdachte
Stellplatze vorgesehen. Die neue ErschlieRung won Ssedtenabschnitt A ermoglicht mit
einem Abstand von 5 m zur Strasse eine Doppelgarag

In WA 3

x Hier wurden die Wandhdhen angehoben, um féedigH¥dallgeschoss im Dachgeschoss
zu ermoglichen. Bei Haus 18 wurde ein Stellglatzrvanoglichen Hauseingang verlegt.

«INnWA 4

x Der Bauraum von 15.1 wurde vergréf3ert, um adenaddgll an Geschossflache realisie-
ren zu kbnnen.



5. Eingriffs- und Ausgleichsregelungen werden durch die Anderung nicht beriihrt.

6. Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenubersicht

Grundstiicks- Anteile
flachen
Stral3en 1.695 m? 9,7%
Offentliches Griin mit Weg 1.045 m2 6,0%
Ausgleichsflache 1.770 m2 10,1%
Nettobauland 12.970 m? 74,2%
Umgriff (Summe) 17.48012 100%

Tabelle 2: Nutzungstabelle

Nettobauland Geschoss- GFz
m2 flache in m2
WA 1 2.910 1.080 0,37
WA 2 5.235 2.385 0,45
WA 3 3.050 1.185 0,39
WA 4 1.775 645 0,36
Summe 12.970 5.295 0,41

22.11.2005

Planungsgruppe 504
Uwe Graf



