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Gemeinde Moosinning

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan 34,
westlich Neuchinger StralRe, Abschnitt Stid

nach §13 BauBG

A Bebauungsplan

B1  Festsetzungen durch Zeichen
B2  Festsetzungen durch Text

C1  Hinweise durch Zeichen

C2  Hinweise durch Text

D  Verfahrensvermerke
Begrundung

Die Gemeinde Moosinning erlalt auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung
= LK

Bebauungsplan M : 1/5000

Grundlage: genehmigte Fassung des Bebauungsplan Nr.34, westlich Neuchinger
Strale, Bauabschnitt Stid vom 17.11.1998
1.Anderung vom 03.04.2001

Gefertigt: ~ 19.11.2003 Planungsgruppe 504 Griinplanung:

Geandert:  30.03.2004 (c) Uwe Graf, Henrike Cramer Florian Hertlein,
Frohschammerstr. 14, Konradstr. 11,
80807 Miinchen 80801 Miinchen
Tel: 089/359 60 36, Tel: 089/33 25 26

Fax: 089/359 04 56 Fax: 089/39 85 57
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Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Er umfasst die Grundstiicke: 470, 470/1Teilflache

Art der baulichen Nutzung
WA, allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO,

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 unzulassig

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflache GR, Gescholflache GF in m2, maximal zulassige Geschosse und
Anzahl der Wohneinheiten je Doppelhaushélfte:

Haus - max. zulassige | max. zulassige |max. zulassige |Max. zulassige |Anzahl
Nummer Grundflache- | Gescholflache | GeschoRflache | Geschosse Wohneinhei-
flache fir 2 Vollge- fur Terrassen- ten
m2 schoBe (1) geschoB (T)
m? m?
H4.1 75 150 50 Il +T 1
H4.2 75 150 50 [l +T 1
H4.3 75 150 50 Il +T 1
H4.4 75 150 50 [l +T 1
H4.5 75 150 50 I+T 1
H4.6 75 150 50 I +T 1
H4.7 75 150 50 Il +T 1
H4.9 75 150 50 Il +T 1
H4.10 75 150 50 Il +T 1
H4.11 75 150 50 I1+T 1
H4.12 75 190 50 I+T 1
WA2 900 1.800 600 12
Gestaltung

Maximal zulassige Wandwandhohe

Wohngebéaude (Il) max. 6,0 m

(gemessen wird von OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache bzw. Terrasse

mit AK Aullenwand)

Terrassengeschof (T) max. 8,5 m

(gemessen wird von OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache, Untere Traufe mit
AK AuRenwand des Terrassengeschofes,)

Sockelh6he, OK Kellerrohdecke max. 0,30 m Uber der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

9.5

Dachneigung und Dachform

Hauptgebéude

Dachneigung: 8°-15°

Dachform: Pult und Satteldacher sind zulassig
Nebengebaude

Dachneigung: 6°-10°

Dachaufbauten sind unzulassig
Solarkollektoren auf der Dachflache der Haupt- und Nebengeb&uden.

Es sind Balkone, Loggien und Wintergarten zulassig. Sie durfen max. 3/4 der Hauslange betragen und
die Baugrenze bis max. 2,0 m tberschreiten. Wintergarten sind vor den Aufenthaltsraumen aller Ge-
schoRe liegende verglaste Loggien und Balkone. Die zulassige Geschof3- und Grundflache darf dabei
um die Flache der Wintergarten Uberschritten werden. Die Abstandsflachen nach §§ 6,7 BayBO mds-
sen einhalten werden.

Es werden fir das Haus H4.12 der Larmpegelbereich IlI, fir die Hauser H4.9 bis H4.11 der Larmpe-
gelbereich Il nach DIN 4109 festgesetzt. Fir die larmabgewandte Westfassade im Grenzbereich kann
im gunstigsten Fall jeweils der nachste niedrigere Larmpegelbereich angesetzt werden.

Bei den Wohnhausern im Abstandsbereich bis zu 80 m zur StraRenmitte der ED 5 sind Schlaf- und
Kinderzimmer moglichst so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liiften erforderliches Fenster an der
Westfassade liegt. Ist dies nicht mdglich, so ist der Einbau von entsprechenden Schallschutzfenstern
und zusatzlich Schallddamm-Liftern erforderlich.

Auf die Schallschutzfenster im Bereich eines Wintergartens kann verzichtet werden, wenn der Winter-
garten als passive Ladrmschutzverglasungszone mit schallabsorbierenden Decken ausgebildet wer-
den konnen.

(s. a. Hinweis Pkt. 12)

Doppelhauser sind profilgleich zu bauen.
Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen und
Bauraume zulassig.

Garagen mit Grenzbebauung sind profilgleich auszuftihren und in Material und Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

Mullbehalter sind in die Nebengebaude zu integrieren.

€ Eigentlimerweg, private, 6ffentlich gewidmete und zugéngliche Wege und Strallen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder durfen auBer Zaune neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundsttick nicht fest verbundenen Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen in dem
Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.



6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

7.1

7.2

Griinordnung, Freiflachen
Verkehrsflachen, Platze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 25a BauGB)

Die Versiegelung der Strafen- und Wegeflachen ist auf die Nutzung abzustimmen und auf ein not-
wendiges Mindestmal zu beschranken.

Maximale Aufkantung der Straleneinfassung 5 cm. Hochborde sind nicht zulassig, Seitenstreifen sind
offen als Ubergang zu den angrenzenden privaten Flachen auszubilden.

Im Straenraum sind standortgerechte Laubbaume entsprechen der Darstellung zu pflanzen und zu
unterhalten. Dabei ist eine unbefestigte Baumscheibe von mind. 6 gm mit einer regen- und luftdurch-
lassigen Oberflachengestaltung anzulegen, soweit im Griinordnungsplan nicht zusammenhangende
Baumstreifen festgesetzt sind.

B-Strale Sorbus Intermedia “Brouwers” Schmalkronige Mehlbeere

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit
breiter Rasenfuge) mit einem AbfluBbeiwert von mindestens 0,6.

Private Griinflachen

Vorgarten, Hausgarten, Gemeinschaftsgriin

Private Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu gestalten. Auf jedem Baugrundstlick ist mindes
tens ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von
14/16 cm zu pflanzen und zu pflegen. Zur Ubrigen Gartengestaltung sind bevorzugt heimische Pflanz-
arten zu verwenden. Die zur Verwendung kommenden Pflanzen sind mit der Baueingabe aufzufihren
und schematisch darzustellen.

Einfriedungen
Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur senkrechte Holzlattenz&une ohne Sockel mit einer
Mindesthohe von 1,00 m erlaubt.

Larmschtzwand / Mauer

Zur Larmabschirmung sind flr das Haus 4.12 eine Larmschutzwand bzw. Mauer im Zusammenhang
mit den Garagenbauten mit einer maximalen Héhe von 3,0 m zul&ssig.

Ver- und Entsorgung Energie

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.

Oberflachenwasser der offentlichen Bereiche sollen direkt versickert werden, bzw. in die Griinmulden
abgeleitet werden

Geltungsbereich )
Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt alle im Geltungsbereich der Anderung vorkommenden Fest-
setzungen rechtsverbindlicher Bebauungsplane.
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C2. Hinweise

Systemschnitt Haus 4.1 — 4.12

oe- 15° Satteldach und

DN= — 1 Pultdach zulassig

6,0m
A\VA

[ e

o)

=

o

B2 -

n Q .©

S5 D

o R ISy
@

o —

S 58

&b Ee]

58 53

o= o8

o @ o3

'EB .Esa

== ==

MaRungenauigkeiten sind aufgrund von Vervielfaltigungen moglich.

Aufgrund des von der Neuchinger Strae (ED 95) einfallenden Verkehrslarms kommt es im Planungs-
gebiet nachts zu Uberschreitungen des fiir ein allgemeines Wohngebiet maRgeblichen Orientierungs-
wertes.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
sein.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des AZV Erdinger Moos angeschlossen sein.

Alle Bauvorhaben sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern.
Tropenhdlzer und Pestizide sollen nicht verwendet werden.

Das Merkblatt Baugestaltung des Landratsamtes Erding gibt Empfehlungen zur landschaftsgerechten
Okologischen Bauweise und Begrinung.

Es wird empfohlen das Regenwasser der Dachflachen aufzufangen und in unterirdischen Zisternen zu
sammeln. Wird das aufgefangene Regenwasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet,
mussen Ausflihrungsbestimmungen der Gemeinde eingehalten werden.
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Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Staub, Geruchs- bzw. Larm-
emissionen zu rechnen.

Bodendenkmaler, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemald Art. 8 Abs. 1, 2
DSchG.

Auf Grundlage des maligeblichen Larmpegelbereiches Il und Il sind fir sémtliche schutzbedurftige
R&aume nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1) die Anforderungen an AuBenbauteile gem. DIN 4109
Tab. 8 und 10 zu ermitteln. Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm- Mafe der AufRenwande und
Fenster unter Beriicksichtigung der Grundrisse, der Bauteilgrofe und Raumnutzung ist mit Antragstel-
lung vom Bauherrn zu erbringen. (s. a. Festsetzung Pkt. 4.7)
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Begrindung

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans 34
,westlich Neuchinger Stralle Moosinning Abschnitt Stid*

Die Bebauungsplananderung wird auf der Grundlage des Bebauungsplans 34, in Kraft getreten am
27.11.1998 und der 6. Fassung der Flachennutzungsplananderung erstellt.

Die 1. Anderung trat am 4.5.2001 in Kraft.

Die 2. Anderung betrifft den Bereich WA2 und umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nr. 470, 470/1 Teil.
Das Ziel der Bebauungsplananderung ist es, eine im nordlichen Teil des Areals liegende Kettenhauszeile
in eine Bebauung mit Doppelhauser dberzufiihren. Die ErschlieBung, die im Westen gelegene groRzlgige
Grunflache und die Ordnung des Bebauungsplans werden von dieser Anderung nicht berhrt.

Bestand

Auf dem Gelande FI.Nr. 470 steht eine aufgelassene Textil-Fabrikationshalle mit einer Wandhohe von 8,0
m und AuBenmafen von 81m x 21m. Der genehmigte Bebauungsplan hatte eine Kettenhauszeile mit 8
Hauptbaukdrpern, 2-geschossig mit 4 eingeschossigen Zwischenbauten vorgesehen. Sie sollte eine
aneinander gebaute Hauserzeile, mit Satteldachneigung von 30° bis 40° und GesamtauflenmalRen von
12m x 96m zeigen.

Anderung

Die Kettenhauszeile wird in der 2. Anderung zugunsten von 6 Doppelhausern aufgegeben. Die
Doppelhauser haben 2 Vollgeschosse und ein zurlickgesetztes TerrassengeschoRB, das nach BayBO
ebenfalls ein Vollgeschol ist, aber dessen maximale Gescholflache 2/3 der maximalen Grundflache
betragt.

Das Terrassengeschoss erhélt ein flachgeneigtes Sattel- oder Pultdach (8° bis 15°).

Die AuRenmale aller Doppelhauser sind geringer als die vormalige Lange der Kettenh&user.

Die ErschlieRung erfolgt von Stiden auf einer 6ffentlich zu widmenden Eigentimerstrale. Es werden fiir
12 Wohneinheiten 36 Stellflachen eingetragen.

Larmschutz

Die in der Stellungnahme vom 12.12.2004 der Unteren Immissionsschutzbehorde, LRA Erding angesetzte
,wesentlich hohere Verkehrsbelastung” gegentiber dem Bebauungsplan® von 1997, der jetzt geandert
wird, bezieht nicht die Entlastung des im Oktober 2001 fertig gestellten Abschnitts der Flughafentangente
Ost (FTO) suidlich Moosinnings ein. Die FTO im Bereich Moosinning verlauft parallel zur Neuchinger
StralRe (ED 5) und entlastet diese, wie auch aus den Prognosen zur FTO zu ersehen ist. Die Entlastung in
der Neuchinger StraRe ist spirbar und betrifft insbesondere den Schwerlastverkehr, der in der Nord-
Siidachse erst wieder 6stlich Niederneuching auf die St2082 trifft.

Die Verkehrszahlen von 2000, die vom Stralenbauamt zur Verfligung stehen, erfassen diesen Umstand
nicht. Schon in der Berechnung der kuinftigen Larmbelastung flr den Bebauungsplan von 1997 wurde von
um 15 % hoher angesetzten Verkehrsmengen ausgegangen. Die Verkehrsmengen der Z&hlung von 2000
nordlich Moosinning und stidlich Moosinning (Niederneuching) unterscheiden sich erheblich. Die
Verkehrsmenge im Stiden (5672 DTV) waren um ca. 35% hoher als nordlich Moosinning (4164 DTV). Hier
wird der Einfluss der FTO deutlich, da die FTO von Norden kommend zu dem Z&hltag nur bis Moosinning
fertig gestellt war und die ED 5 im Zuge der Neuchinger StralRe den Nord-Stid-Durchgangsverkehr noch
aufnehmen musste.

Da keine neuen Verkehrsmengen-Zahlungen zur Verfligung stehen (nachste Zahlung erst 2005), 1alt sich
keine relevante Quantifizierung der kunftigen Larmbelastung errechnen. Aber die Situation erlaubt die



begriindete Einschatzung, dass die Verkehrsmengen auf der ED5 in Moosinning (Neuchinger Stralke)
verglichen mit den Werten vor 2000 sich nicht erhoht haben.
Trotz allgemein ansteigender Verkehrsmengen kann nach dieser Betrachtung von einer bedeutenden
Entlastung der EDS ausgegangen werden.
Aufgrund dieser Einschatzung ist die Gemeinde bei der Abwéagung im Bebauungsplanverfahren von der
Verkehrssituation des urspriinglichen Bebauungsplans und von der damals angenommenen
Larmbelastung ausgegangen und hat keine hohere Beurteilung zu Grunde gelegt. Dennoch miissen fiir
die der ED5 nahe gelegenen Gebaude der Nachweis Uber die erforderlichen Schalldamm- Male der
AuBenwande und Fenster unter Berticksichtigung der Grundrisse, der Bauteilgrofie und Raumnutzung
gemal der Larmpegelbereiche Il und Il erbracht werden.

Aus Larmschutzgrinden sind folgende Hausanbauten vorgesehen:

- Wintergarten fiir die Slidseite der Gebaude
- Nebengebaude in die Licke zwischen den Doppelhdusern
- Larmschutzwand bzw. Mauer an den Garagen zwischen der Neuchingerstrale und dem Haus 4.12

GroRenvergleich:

AuRenmalle Uberbaute Gescholiflache Zusatzliche Wandhdhe von
Bauraum in m Flache GR in fir 2 Geschol¥flache flir | 2 VollgescholRen
m? VollgescholRe Dach- bzw. inm
in m? Terrassengeschol}
in m2
Bestand 21,0 x 80,6 1.693 3.386 8,0
Textilfabrikationshalle
Genehmigter B-Plan 12,0 x 96,0 1.152 2.000 666 6,3
2. Anderung 11,0 x 80,4 900 1.800 600 6,0
(addierte MaRe)
Flachenvergleich:
Umgriff Nettobauland Gescholflache GFZ fiir 2 Stellflachen
in m? in m? in m? VollgescholRe Anzahl
(+GF Dachgeschoss)| (GFZ Gesamt)
Genehmigter B-Plan 4.165 2.000 (+666) 0,48 (0,64) 30
2. Anderung 4.910 4.165 1.800 (+600) 0,43 (0,58) 36
Planungsgruppe 504

30.03.2004



