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A.

Festsetzungen durch Zeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngehiet

Zahl der Vollgeschofia

Einzelhaus

Doppelhaus

‘Baugrenze

. Baulinie

Straftenbegrenzungslinie

Firstrichtung

Flachen fiir Garagen mit Nebengeb&ude
Flachen fiir Kfz-Stellplatze

Freizuhaltende Anfahrt und Wendeméglichkeit
Durchgang

Privater Erschliefungsweg
Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange

Flache, auf der keine Bebauung, Erschliefung oder
sonstige Oherflichenversiegelung zuldssig ist.

Zu erhaltender Geholzbestand
Zu erhaltender Baum
Zu pflanzender Laubbaurn

Zu pflanzende Gehdlzgruppe

Zu beseitigender Baum

Hinweise durch Zeichen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude
Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundstiicksgrenze

Abzubrechende Gehaude
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Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung
WA, allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 unzulassig

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Geschof¥flache GF in m2 je Wohngebaude:

W1 250
W2 250
W3 250
W4 200
W5 200

Maximal zulassige Zahl der VollgeschoRe | + D, Dachgeschol als VollgeschoR zulassig

Anzahl der Wohneinheiten: 1 WE pro Wohngebaude

Gestaltung

Maximal zulassige Traufwandhdhe
( OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK Aullenwand)

Wohngebéaude (I + D) max. 4,30 m
Garagen 3,00 m

Sockelhdhe, OK Kellerrohdecke max. 0,20 m Uber OK Stralle im Bereich Hauseingang
Abgrabungen, Aufschittungen unzuldssig

Dachform Satteldach
Hauptgebaude Dachneigung 30° - 40°
Nebengebaude Dachneigung ~ 20° - 38°

Dachaufbauten

unzulassig: Dacheinschnitte

zulassig: 2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m? Ansichtsflache ab 35° Dachneigung
oder:

1 Zwerchgiebel aulenwandbiindig, Breite max. 3,0 m

2 Dachflachenfenster je Dachseite Grolke max. 1,0 m?

Solarkollektoren in der Dachflache an First oder Traufe zulassig
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Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Ablagerung von Gegenstanden und Be-
pflanzungen ber 0,80 m unzulassig.
Ausgenommen sind einzelstehende Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m Hohe.

Garagen und Stellplatze nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der Baurdume
zulassig

Anzahl der Stellplatze: 2 St pro WE

Stauraum mind. 5,0 m zwischen Garagen und Stralle, Anrechnung als 2. Stellplatz fiir dieselbe
WE mdglich

Zusammengebaute Grenzgaragen profilgleich

Mllbehalter sind in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu integrieren
Wintergarten dirfen die Baugrenze bis max. 2,0 m iberschreiten
Griinordnung, Freiflachen

Bepflanzung

In den Randbereichen der Grundstiicke und entlang des Bachufers sind ausschlief3lich stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze zulassig (Artenliste sh. Merkblatt Baugestaltung). Im gesamten
Geltungsbereich sind fremdl@ndische, landschaftsuntypische Nadelgehdlze unzulassig.

Die bestehenden Ufergehdlze sowie sonstiger schiitzenswerter Gehélzbestand sind zu erhalten
und zu pflegen. Der bestehende Ufergehdlzsaum soll mit standortgerechten Gehélzen (z.B. Wei-
de, Erle, Gemeiner Schneeball, Faulbaum) erganzt und auwaldartig gestaltet werden. Der stand-
ortfremde Geholzaufwuchs (Fichten, Thuja) ist unzuléssig.

Beidseitig des Baches soll die Uferzone in 8 - 10 m Breite der natlrlichen Sukzession uberlassen
sowie auf jede Nutzung in diesem Bereich verzichtet werden.

Zur besseren Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft soll entlang des gesamten stid-
lich verlaufenden Weges die bestehende Birkenreihe alleeartig erganzt werden.

Einfriedungen
Zulassig sind sockellose Holzzaune mit senkrechten Latten und 10 cm Bodenfreiheit, gut ein-
gegrinte Maschendrahtzaune an seitlichen Grundstticksgrenzen sowie Laubgehdlzhecken.

Zur Befestigung von Garagenzufahrten sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig, z.B. Kies,
Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken.

Immisionsschutz

Zum Luften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind auf die der B 388 vollstan-
dig abgewandten Seite hin zu orientieren.

Soweit aus architektonischen oder sonstigen Griinden eine solche Grundrilorientierung nicht
oder nur unzureichend maglich ist, sind in Schlafraumen Innenschallpegel von mindestens 30 dB
(A) (als Obergrenze) zu gewahrleisten. Flr sonstige Wohnraume ist ein Innenschallpegel von
mindestens 40 dB (A) (als Obergrenze) zu gewahrleisten.



Hinweise

Der geplante Umbau der Ismaninger Stra3e hat einen Eingriff in die angrenzenden Vorgartenzo-
nen zur Folge.

FUr einen spateren Anschluf} an die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen dstlich der
Einfangstrale ist ein 5 m breiter Weg vorgesehen.

Nutzungstabelle

Grundstiicks- | Anteil GF GFZ
flache % m?2
m2

W1 Bestand 1835 26 250 0,14
W2 Planung 835 12 250 0,30
W3 Planung 1350 19 250 0,19
W4 Planung 1515 22 200 0,13
WS5 Planung 1135 16 200 0,18
Gesamt 6670 95 1150 0,17
Gemeinschaftsflache 365 )
(ErschlieBung)
Gesamtumgriff 7035 100

Das ,Merkblatt Baugestaltung® (Landratsamt Erding) gibt Empfehlungen zur landschaftsgerech-
ten, dkologischen Bauweise und Begriinung.

MaRungenauigkeiten aufgrund von Vervielfaltigungen sind moglich.

Im Auenbereich des G'fangbaches und der Dorfen kann es vereinzelt zu Uberschwemmungen
kommen. Entsprechende Ereignisse sind bei der Gemeinde zu erfragen.

Der Anschlul® der Gebaude FI.Nr. 268 an die bestehende Abwasserdruckleitung in der Ismanin-
ger Stralle muf® mit hauseigener Druckleitung erfolgen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Stdlich Ismaninger Strale*

1.

Geltungsbereich

Die Planungsflachen liegen im Westen des Ortsteils Moosinning. Sie umfassen eine Flache von ca.
7.000 m?.

Das Planungsgebiet wird

— im Norden von der Ismaninger StralRe (B 388),

— im Westen von landwirtschaftlichen Flachen,

— im Siiden und Osten von einem FulB- und Radweg (Fichtenstralie)

umgrenzt.

Der Bebauungsplanumgriff umfaft die Grundstlcke: FI.Nr. 268, FI.Nr. 253 (teilweise), FI.Nr. 1108
(teilweise, G'fangbach)

Planungsrechtliche Voraussetzung

Die Gemeinde Moosinning verfligt tber einen Flachennutzungsplan, der am 17.03.1982 mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern genehmigt wurde.

Die Grundstlckseigentiimer beabsichtigen, die Grundstiicke hauptsachlich zur Eigennutzung zu
bebauen. Die Bebauung dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs.

Das Gebiet FI.Nr. 253 ist im Flachennutzungsplan teilweise als Allgemeines Wohngebiet und
FI.Nr. 268 als Grunflache dargestellt. Fir das Grundstiick FI.Nr. 268 wurde mit BV 15/92 D vom
Landratsamt Erding eine Baugenehmigung fir ein Ersatzhaus erteilt.

Die ErschliefBung erfolgt Gber die bestehenden Zufahrten zur Ismaninger Stralle. Flr die Bebauung
im stdlichen Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 253 ist ein AnschluB an die im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflachen vorgesehen.

Geplante bauliche Nutzung

Auf dem Grundsttick 253 sollen im stidlichen Bereich auf 2185 m? Einfamilienh&user errichtet wer-
den.

Ein ca. 20 m breiter Streifen parallel zum G'fangbach vermindert die Bebaubarkeit. Die Anordnung
der beiden Gebaude und deren ErschlieBung lassen einen Anschlu® an eine spatere Bebauung der
westlichen Flachen bis zur Einfangstralie zu. Dabei sind die Gebaude so weit wie moglich von dem
Weg (FI.Nr. 1199/21) abgerickt, der eine alleeartige Bepflanzung erhalt. Die Gebaude sind einfach
gereiht, mit dem Giebel nach Stiden ausgerichtet und haben geringe Traufhohe (I + D).

Die Zahl der Wohneinheiten je Gebaude wird auf eine begrenzt und wie folgt begriindet:

mit der Absicht der geringen Besiedelungsdichte im empfindlichen Auenbereich, mit dem wenig
aufnahmefahigen privaten ErschlieBungsweg flr die FI.Nr. 253 und mit der Begrenzung auf zwei
Gebaude mit je einer Wohneinheit fir die FI.Nr. 268 (Ersatzbau fiir ein Wohnhaus mit einem Neben-
gebaude im besonders empfindlichen Auenbereich)

Diese Gestaltungsmerkmale sind bescheidene Vorgaben fur eine mogliche Bebauung im Westen.
Das zusammenhangende Doppelhaus W4 W5 auf FI.Nr. 268 hat auch geringe Bauhohe E + 1 und
das entspricht der Grundflache des vorhandenen Gebaudes mit Nebengebaude.

Die beiden Gebaude sind zusammenhangend (iber 2 Garagen miteinander verbunden und erhalten
im Vorgartenbereich 2 zusatzliche Stellplatze.

Die Firstrichtung der beiden Gebaude wechselt wie beim Bestand-Nebengebaude zur Strale gie-
belstandig, Wohnhaus traufstandig.

Die gemeinsame Zufahrt zur Ismaninger Stral3e ist auf die Breite einer einfachen Zufahrt gehalten.
Der in der Planung des Umbaus der Ismaninger Stralke (Bundesstralle 388) vorgesehene FuB- &
Radweg mit einem begleitenden Griinstreifen fiir Allee-Baume entlang der Ismaninger Stralke liegt
teilweise innerhalb des Grundsttlicks FI.Nr. 268 von ca. 150 m?.



Griinordnung und Freiflachen

In diesem landschaftlich wertvollen Bereich (Griinzug entlang zweier Béache) missen die bestehen-
den Geholze erhalten und durch Neupflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen erganzt
werden.

Entlang des Weges sudlich des Grundstticks mit der FI.Nr. 253 soll eine alleeartige Baumreihe
nachgepflanzt werden.

Aulerhalb der Bauflachen soll die Bodenversiegelung so gering wie moglich gehalten werden und
wasserdurchlassige Belage verwendet werden.

Erschlieung

Die VerkehrserschlieBung der geplanten Wohngebaude erfolgt tber die Ismaninger Strale. Fir die
FI.Nr. 253 sichert ein privater Weg, der von der Zufahrt des bestehenden Gebaudes an der Isma-
ninger Stral’e ausgeht, die ErschlieBung. Jedoch tber den vorhandenen Weg (FI.Nr. 1199/21) im
Siden wird keine FahrerschlieBung ermdglicht, um diesen Weg dem FulR- und Radverkehr vorzube-
halten, der von dem Sport- und Erholungsgebiet in den Ort fiihrt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf} an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbandes Moosrain.

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennsystem durch die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Sempt EW, Erding, sichergestellt.
Mit der Planung erfolgt ferner die Sicherung des im Flachennutzungsplan dargestellten Nord/Siid
verlaufenden Griinzuges und des sudlichen Ortsrandgrins.

1. Blrgermeister R. Ways Planungsgruppe 504 Uwe Graf



