/ @@: -
168/34 L

257/9 e !
254

£33

= > 1706

— — — — — — =

R P VS D S

R

GEMEINDE MOOSINNING

Bebauungsplan-Nr. 33
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B2 Festsetzungen durch Text

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Er umfasst die Grundstiicke: 268, 268/1

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Unzulassig sind ausnahmsweise zulassige Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflache GR, GeschoRflache GF in m2, maximale Wandhohe:

Haus- Nr. max. max. zulassige
zulassige | zulassige Dach-
GR GF neigung*
in m? in m?
HS 1 170 220 30° - 40°
HS 2 185 280 30° - 40°

* gilt fir ein- und zweigeschossige Gebaude

Maximal zulassige Wandhohe
eingeschossige Gebaude (1)

zweigeschossige Gebaude (Il)
(Die Wandhohe errechnet sich ab OK EG-Rohboden bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK

3,00m
6,15 m

Aulenwand)
Gestaltung

OK EG-RohfuBboden - 0,30 m unter Bezugspunkt OK Gehweg der Ismaninger Strale (B388) im Bereich
der gemeinsamen Zufahrt.

Nebengebaude

Satteldach, Pultdach 1°-10°

unter 6° als begrintes Flachdach auszufiihren.

Wandhohe max 3,0 m (Die Wandhohe errechnet sich ab OK Gehweg Ismaninger StraBe bis
Schnittpunkt OK Dachflache mit AK AuRenwand)

Aneinander gebaute eingeschossige Gebaude sind profilgleich auszufiihren.

Dachaufbauten
unzulassig: Dacheinschnitte, Dachgauben, Zwerchgiebel

Solarkollektoren in der Dachflache zulassig.



4.6

4.7

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Aufschittungen im Norden im Bereich der Gebaude bis max. 0,50m unter OK Gehweg Ismaninger
StralRe zulassig. Aufschiittungen im Stiden Uber das allgemeine Niveau nicht zugelassen. Vorhan-
dene Senken konnen bis an das Niveau des Weges im Osten und dem Uferverlauf im Westen
aufgefullt und angepasst werden. Abgrabungen sind unzulassig.

Wintergarten sind nur auf einer Hausseite zulassig. Sie dirfen max. 2/3 der jeweiligen Hausléange
betragen und die Baugrenze bis max. 2,0 m Uberschreiten. Wintergarten sind vor den Aufenthalts-
raumen liegende verglaste Anbauten. Die zulassige Geschof3- und Grundfléache darf dabei um die
Flache der Wintergarten dberschritten werden.

Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der festgesetz-
ten Flachen und Baurdume zulassig.

Mllbehalter sind in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu integrieren.

Griinordnung, Freiflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Durchfiihrung von Bau-
malnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die Ziele von Naturschutz und
Landespflege gem. § 1 BNatSchG und Art. 1 Abs. 2 BayNatSchG und die Vorgaben der DIN 18920
und § 8 BNatSchG und RAS-LG4 und ZTV-Baumpflege zu berlcksichtigen und einzuhalten.

Der zu erhaltende Baumbestand ist zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind den Qualitatsanforde-
rungen der Festsetzungen entsprechend zu ersetzen und einheimische und standortgerechte Ge-
holze zu verwenden (siehe Artenliste unter Hinweise Pkt. 1).

Zu pflanzende Baume

Baume sind mit einer MindestgréRe von Stu 18-20 cm 3 mal verpflanzt zu pflanzen. Es sind bevor-
zugt einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe Artenliste unter Hinweise
Pkt. 1).

Bei der Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfiigige Abweichungen in der raumlichen
Anordnung zulassig.

Bepflanzung der privaten Grundstiicke

In den privaten Grundstiicken sind vorwiegend heimische standortgerechte Gehdlze zulassig (ge-
mal Artenliste unter Hinweise Pkt. 1). Je 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Baume sind mit einer MindestgroRe von Stu 18-20 cm 3mal verpflanzt zu pflanzen. Be-
stehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Die unbebauten Flachen der Grundstlicke sind soweit sie nicht als Geh und Fahrflachen und als
erforderliche Stellplatze angelegt sind zu begriinen und zu bepflanzen.



6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

Einfriedungen

An Grundstlicksgrenzen zu privaten Grundstlicken sind nur eingegriinte Maschendrahtzaune so-
wie Laubgehdlzhecken sind zulassig.

Zum F&R-Weg auf FI-Nr. 1267/2 sind nur sockellose Holzzdune mit senkrechten Latten und 10 cm
Bodenfreiheit mit mind. 1,5 m Abstand von der Grundstiicksgrenze zulassig, die auf der Wegseite
einzugrlinen sind. Laubgehdlzhecken nach Artenliste unter Hinweise Pkt. 1 (Straucher / Hecken-
pflanzen)

Zwischen Einfahrt und F&R-Weg auf FI-Nr. 268/1 ist eine deutlich sichtbare Abtrennung mit einem
Gelander herzustellen.

Zur Befestigung von Garagenzufahrten, PKW- Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Belage
zulassig, z.B. Kies, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken.

Ver- und Entsorgung Energie, Immission

Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu
verlegen.

Das Niederschlagswasser ist in die jeweiligen Bache (Fehlbach und Dorfen) einzuleiten.

Larmschutzwand

Larmschutzwand ist entlang der Ismaninger Stralke mit einer Hohe von 3,0 m iber Gehweg auszu-
fiihren und mit den Uberdachten Stellplatzen und Nebengeb&uden liickenlos zu verbinden. Sie ist
auf der Stralenseite zu begrlinen. Beim Bau der Larmschutzwand sind die schalltechnischen An-
forderungen gemaR ZTV-LSW 88 (Zusatzliche Technischen Vorschriften und Richtlinien fur die
Ausfuhrung von Larmschutzwanden an Straflen 1988) zu erfullen.



C2 Hinweise durch Text

1.

Empfohlene Artenliste:

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata
Obstbaume

Straucher / Heckenpflanzen (H):

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Eunonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus snosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa mayalis

Rosa rubinginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Klettergeholze:
Bergwaldrebe,

Wilder Wein,

Efeu,

Glyzine,

Pfeifenwinde und Kletterrose

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Grau-Erle
Hange Birke
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Mehlbeere
Eberesche

Eibe
Winter-Linde

Berberitze (H)
Buchsbaum (H)
Kornelkirsche (H)

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weidorn (H)
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster (H)

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere (H)
Hunds-Rose

Mai-Rose

Wein-Rose

Palm-Weide

Holler

Eibe

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball



2. MalRungenauigkeiten aufgrund von Vervielfaltigungen sind moglich.

3.  Bodendenkméler, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, sind dem Bayerischen Landesamt flir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
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Begrundung

1.

2.

3.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
« Mit der vorliegenden Planung wird der Bebauungsplans 33, in Kraft getreten am 17.07.1996 in Teilen

geandert. Grundlage ist die 4. Flachennutzungsplan-Anderung vom 27.05.2003 des rechtswirksamen

« Flachennutzungsplans vom 17.03.1982 Oberbayern genehmigt und am 31.08.1982 bekannt gemacht.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung wird nach §13
BauGB durchgeftihrt. Eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist nicht notwendig.

Lagé, GroRe und Beschaffenheit des Plangebietes
 Der Anderungsbereich umfasst den dstlichen Teil des Bebauungsplanes 33 mit dem Grundstiick FI-Nr.

268 und Teile von FI-Nr. 268/1. Die Grundstticke liegen entlang der Ismaninger Stralle (B388) im
Grlnbereich zwischen Fehlbach und Dorfen. Das Gebiet fallt leicht nach Stiden ab. Die Flache des
Anderungsbereiches umfasst ca.2.605 m?.

« Die Flachennutzung fiir diesen Bereich ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

Art und MaB der Anderung und Gestaltung
« Die Anzahl der Geb&ude - 2 Hauser mit einem eingeschossigen Bindeglied bleibt erhalten. Das

ostliche Gebaude HS 5 wird parallel zur Bundesstrale B388 gestellt. Damit befindet sich eine
Langsfassade an der dem Larm abgewandten Seite.
Die Gescholflachen verandern sich folgendermalen:

Haus Geschofflache
WA B-Plan %607'1996 1. Ar;g%rung 1) n W5 soll im Wohngebaude eine Praxis integriert
werden. Hierflir werden zusétzlich 3 Stellplatze
W5 200 280 1) angelegt mit einer gesonderten Zufahrt

Bei den Hauptgebauden des ehemaligen Bebauungsplans waren Wandhéhen von 4,3 m vorgesehen,
die ein 2. Vollgeschol} mit Belichtung Uber Gauben oder Dachaufbauten ermdglichen. Die Wandhohen
im vorliegenden Plan werden bei Wandhohen von 6,15 m auch ein 2. VollgeschoR zulassen aber ohne
Dachaufbauten oder Gauben.

Die Aulkenwandhdhe fiir eingeschossige Gebaude auch fiir die Nebengebaude, die fiir den Larmschutz
hergezogen werden konnen, betragt 3,0m statt 2,50m. Die OK EG-Rohboden wurde um 0,5 m niedriger
auf 0,3 m unter OK Gehweg festgelegt. Nebengebaude erhalten ein begrintes Flachdach oder ein flach
geneigtes Dach. Aufschlttungen sind im Norden bis 0,50m unter OK Gehweg und im Stiden, um
Senken auszugleichen nur eingeschrankt zulassig, Abgrabungen bleiben weiter unzulassig.

Fur das WA-Gebiet in der Nahe der Bundesstrale 388 werden aufgrund der hohen Verkehrsbelastung
LarmschutzmaBnahmen notwendig. Die Larmschutzwénde werden in geringem Abstand entlang der
Bundesstrale gefiihrt. Bei HS5 wird sie durch Vor- und Rickspriinge flir die Baume gegliedert und wird
als Riickwand der Stellplatze nach Stiden weitergefiihrt. Die Larmschutzwand ist 3,0 m hoch und an
der StraRenseite begriint.

ErschlieRung

« Die beiden Grundstiicke werden von der B 388 gemeinsam durch die bereits vorgesehene Zufahrt

erschlossen. Alle Stellflachen sind auf den eigenen Grundstlicken untergebracht. Die Breite der
gemeinsamen Zufahrt beider Gebaude wurde aus optischen sowie aus Grinden des Larmschutzes so
gering wie mdglich gehalten. Die Stellplatze fiir die Praxis werden durch eine zweite Zufahrt
erschlossen, um die ErschliefBungsflachen auf dem Grundstlick méglichst zu minimieren. Diese Platze
liegen auRerhalb der Larmschutzwand, um an dieser Stelle bei dem einmindenen Weg eine



Aufweitung neben dem Larmschutzwall zu erhalten und den Blick zum stdlichen Landschaftraum
besser zu gewahren. Zur Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige
Belage zulassig, z.B. Kies, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken.

5. Niederschlagswasser
« Das Niederschlagswasser kann in die beiden Bache Fehlbach und Dorfen eingeleitet. werden

6. Schallschutz
o Der Verkehrslarm der Bundesstrale B388 wird im Norden und Osten durch die Larmschutzwand
abgeschirmt. Es ist damit zu rechnen dass durch zusatzliche (passive) LarmschutzmaBnahmen an den
Gebauden und abweisende Grundrissgestaltungen einer noch vorhandnen Uberschreitung der
zulassigen Richtwerte im WA zu begegnen ist.

7. Griinordnung

« Es wird weiterhin eine ,private Grinflache, auf der keine Bebauung, Erschliefung oder sonstige
Oberflachenversiegelung zulassig ist* festgesetzt. Davon freigehalten sind der Erschlieungsbereich im
Norden vor den Gebauden und Flachen fiir mdgliche Terrassen und Wintergarten im Siiden der
Gebaude.

« Die Bdume entlang des Fehlbaches werden erhalten.

« Einige Birken im Stiden und Obstbaume auf dem Grundstlck werden gefallt

« Eine mégliche Einzaunungen am siidlich vorbeiflihrenden FuR- und Radweg soll so zuriick versetz
werden, dass er eingegriint werden kann.

« Entlang der Bundesstrale sind 6 neue Baume vorgesehen und die Larmschutzwand wird stralRenseitig
begrint.

« Je 200 m? Grundstlicksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen, wobei die bestehenden Baume
angerechnet werden konnen. Es sind vorwiegend heimische Gehdlze und Baume zulassig.

8. Flacheniibersicht

Nettobauflachen in m? 2.550
Offentliche Wege in m? 55
Umgriff (Summe) in m? 2.595

9. Nutzungstabelle

Grundstticksflache GR GRZ GF GFZ
In m? in m2 in m2
HS4 1475 170 0,11 220 0,15
HS5 1075 185 0,17 280 0,26
Summe 2.550 355 0,14 500 0,20
Gemeinde MoosinNig, ...........cceeeeeeene. Munchen, 28.03.2006
1. Burgermeister Ways Planfertiger:

Planungsgruppe 504 Uwe Graf



