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Moosinning
1.Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 32, ,Nordlich Andreas-Kaiser-Strale* vom
24.10.2000 nach §13 BauGB

A Bebauungsplan

B1 Festsetzungen durch Zeichen
B2 Festsetzungen durch Text

C1 Hinweise durch Zeichen

C2 Hinweise durch Text

D  Verfahrensvermerke
Begrindung

Die Gemeinde Moosinning erlaft auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -, Art.
98 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
- GO - diesen Bebauungsplan als

i i
Ausschnitt Rahmenplan M =1 : 5000

Gefertigt:  24.10.2000 (a) Bearbeitung:

Geandert:  23.01.2001 (b) Planungsgruppe 504
Uwe Graf Dipl.Ing. Architekt, Henrike Cramer
Frohschammerstr. 14, 80807 Minchen
Tel.: 089/359 6036, Fax: 359 0456



B2 Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA, allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 unzulassig

2.  MaR der baulichen Nutzung

2.1 Maximal zulassige Gescholflache GF in m? je Wohngebaude:

H1 380 H7 250 H13 400 H19 400
H2 340 H8 250 H14 192 H20 400
H3 208 HI 250 H15 192 H21 300
H4 208 H10 250 H16 400
H5 400 H11 400 H17 400
H6 400 H12 400 H18 400

2.2 Maximal zulassige Zahl der VollgeschoRe | + D, Dachgeschol} als VollgeschoR zulassig
Zahl der VollgeschoRe Il und ausbaufahigem DachgeschoR als NichtvollgeschoR

2.3  Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,3

2.4 Anzahl der Wohneinheiten: Einzelhaus und Doppelhaushalfte
2 WE je Wohngebaude

3.  Gestaltung

3.1 Maximal zulassige Traufwandhdéhe
(OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK AuBenwand)

Wohngebaude (I + D) max. 5,00 m Wohngebaude (Il) max. 6,00 m
Garagen
und Nebengebaude 3,00m

3.2 OK Kellerrohdecke nach den fiir jedes Haus festgelegten Hohenkoten in Metern G.NN

H1 478,90 H7 484,05 H13 486,85 H19 489,80
H2 484,60 H8 484,65 H14 485,00 H20 489,20
H3 481,00 H9 484,70 H15 486,00 H21 484,40
H4 484,70 H10 485,65 H16 487,20
H5 481,80 H11 485,85 H17 487,20

H6 484,40 H12 487,40 H18 488,85



3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

Doppelhauser mussen profilgleich gebaut werden. Um diese an die Straenneigung besser anzu-
passen, kann die Kote fiir die Kellerrohdecke (3.2) einer Doppelhaushalfte um max. 0,20m abge-
senkt und entsprechend die Traufwandhéhe (3.1) erhoht werden.

Déacher

Hauptgebaude

Satteldach 30° - 40°

Nebengebaude

Satteldach 8° -20°

Garagen mit besonderen Gestaltungsanforderungen (siehe Systemskizze unter Hinweise)

— Alle erforderlichen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind unter einem Dach zusammen-
zufassen

— Stltzmauern durch Gelandeneigung bedingt nur innerhalb der Gberdachten Flache

— geschlossene Wande strallenseitig unzulassig

— Dachneigung (z.B. 8 - 12°)

— Traufwandhdhe = im Mittel 2,80 m (max. 3,20 m)

— Eindeckung: Blech, Dachpappe, zwei Dacher, die durch eine Einfahrt gemeinsam erschlossen
sind, sind mit gleicher Dachneigung zu versehen

Ausnahmen der Dacheindeckung und Dachform:
abweichend sind Flachdacher zulassig, die zu begrinen sind.

Dachaufbauten
unzulassig: Dacheinschnitte
zulassig: 2 Dachgauben je Dachseite mit max. Breite von 1,5 m bei min. 35° Dachneigung
oder:
1 Zwerchgiebel auenwandbiindig, Breite max. 3,0 m
2 Dachflachenfenster je Dachseite Grofke max. 1,0 m?
bei Doppelhdusern sind Dachgauben oder Zwerchgiebel ab einer Traufwandhéhe von 4,50m unzu-
lassig

Solarkollektoren in der Dachflache an First oder Traufe zulassig

In den Wintergartenzonen sind Balkone, Loggien und Wintergarten zuldssig. Sie dirfen max.
2/3 der Hauslange betragen und die Baugrenze bis max. 2,5 m Uberschreiten. Die zulassige Ge-
schoB- und Grundflache darf dabei um die Flache der Wintergarten tberschritten werden.

Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen und Bauraume zuléssig.
Bei 2 erforderlichen Stellflachen ist eine davon als Gberdachter Stellplatz auszufiihren.

Anzahl der Stellflachen pro Wohneinheit: 2

Ein 2. Kfz-Stellplatz fiir dieselbe Wohneinheit ist vor der eigenen Garage maoglich.
Dies gilt nicht fir GGA.



4.4

4.5

4.6

4.7

5.

Garagen mit Grenzbebauung sind profilgleich auszufiihren und in Material und Gestaltung aufein-
ander abzustimmen.

Mullbehalter sind in die Nebengebaude zu integrieren.

Die Verbindungswege zwischen A-Strafle und B-Stralke sowie B-Strafe und Brunnenweg sind nur
fur Mllfahrzeuge, Versorgungs- und Notfahrzeuge benutzbar.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder durfen auRer Z&dune neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Stapel, Hau-
fen u.a. mit dem Grundsttick nicht fest verbundenen Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m uber der Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzel-
baumpflanzungen in diesem Bereich sind, bei einem Astansatz ab 2,50 m Hohe (iber der Fahr-
bahnebene zuldssig, der genaue Standort ist aber mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Grunordnung, Freiflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Durchfilhrung von Baumalnah-
men sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die Ziele von Naturschutz und Landespflege
gem. § 1 BNatSchG und Art. 1 Abs. 2 BayNatSchG und die Vorgaben der DIN 18920 und § 8 BNatSchG
und RAS-LG4 und ZTV-Baumpflege zu beriicksichtigen und einzuhalten.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Der zu erhaltende Baumbestand ist zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind den Qualitatsanforde-
rungen der Festsetzungen entsprechend zu ersetzen und einheimische und standortgerechte Ge-
holze zu verwenden (siehe Artenliste unter Hinweise Pkt. 9).

Baume zu pflanzen

Bei der Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfiigige Abweichungen in der raumlichen
Anordnung zul3ssig. Es sind bevorzugt einheimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden
(siehe Artenliste unter Hinweise Pkt. 9).

Bepflanzung der privaten Grundstiicke

In den Randbereichen der Grundstiicke sind ausschliellich heimische standortgerechte Gehélze
zuldssig (gemaR Artenliste). Je 200 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 Baum (gemaf Artenlis-
te unter Hinweise Pkt. 9) zu pflanzen.

Offentliche Griinflache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden , Natur
und Landschaft. Bepflanzung der Griinflachen mit heimischen standortgerechten Gehélzen (ge-
mal Artenliste unter Hinweise Pkt. 9). Geringfligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung
sind zulassig.

Kindersspielplatz mit naturnaher Gestaltung.

Einfriedungen

Zulassig sind sockellose Holzzaune mit senkrechten Latten und 10 cm Bodenfreiheit, gut einge-
grinte sockellose Maschendrahtzaune an seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie Laubgeholzhecken
(gemaR Artenliste unter Hinweise Pkt.9)



5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

Fassadenbegriinung

Die zu den offentlichen Bereichen ausgerichteten Wande von Garagen und tberdachten Stellplat-
zen und die der Andreas-Kaiser-Stralle zugewandten Fassaden der Doppelhauser sind mit Klet-
terpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Clematis, Geil3blatt, Glyzine) oder Spalierobst zu begrinen.

Zur Befestigung von Garagenzufahrten und PKW- Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Belage
zulassig, z.B. Kies, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken.

Die befahrbaren Seitenstreifen entlang der Verbindungswege fir Millfahrzeuge sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen) auszufihren.

Artenlisten

siehe Merkblatt des Landratsamtes Erding sowie empfohlene Artenliste (s. Hinweise Pkt. 9)
Ver- und Entsorgung Energie, Immission

Solarkollektoren sind zugelassen (s. Pkt. 3.5)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.



C2 Hinweise durch Text

1.

Das Merkblatt Baugestaltung des Landratsamtes Erding gibt Empfehlungen zur landschaftsgerech-
ten Okologischen Bauweise und Begrinung.

MaRungenauigkeiten aufgrund von Vervielfaltigungen sind méglich.

WA1  Bezeichnung der Bauquartiere mit durchlaufender
Nummerierung

H5 Bezeichnung der Gebaude
Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen durch die Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen Staub, Geruchs- bzw. Larmemissionen auftreten. Diese sind von den
kiinftigen Bewohnern zu dulden

Bodendenkméler, die bei Bauarbeiten gefunden werden, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll nach Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
versickert werden.

Systemschnitt u.-grundril® fiir Garagen mit besonderer Gestaltungsanforderung
(s. Festsetzung 3.9)
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Empfohlene Artenliste:

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Grau-Erle
Hénge Birke
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Walnuy
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Mehlbeere
Eberesche

Eibe
Winter-Linde

Obstbaume (nur als Hochstamme)

Straucher / Heckenpflanzen (H):

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Eunonymus europaeus

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus snosa
Ribes alpinum
Rosa canina
Rosa mayalis
Rosa rubinginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berberitze (H)
Buchsbaum (H)
Kornelkirsche (H)

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weilldorn (H)
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster (H)

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere (H)
Hunds-Rose

Mai-Rose

Wein-Rose

Palm-Weide

Holler

Eibe

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball



10.

Querschnitte durch die Hauser (auBer H1;2;21) im MaRstab 1:500

Schnitte verlaufen auer bei Haus 20 (Ansicht) durch die Mitte der Hauser, das eingezeichnete
Gelande ist das natirliche Gelande, die eingetragenen Strallen und Wege beruhen auf der Stra-
Renplanung vom Ingenieurbiro Schwarz, Erding

eingetragene Hohenkoten am Beispiel H3:

0,0=481,00 festgesetze Hohenkote (s.Pkt.3.2) fiir die Kellerrohdecke in Metern m (. NN
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1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32
Nordlich Andreas-Kaiser-Stral’e

Begrundung
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde verfigt Uber einen Flachennutzungsplan, der am 17.03.1982 durch die Regierung von
Oberbayern genehmigt wurde. Eine erste Anderung erfolgte 1987, eine zweite 1990.

Der Bebauungsplan wurde aus dem gemeindlichen Strukturkonzept sowie der Rahmenplanung Moosin-
ning-Std entwickelt.

2. Anderungen

Gestaltung Doppelhauser

Die zulassige Wandhohe der Doppelhauser wird von 4,30m auf 5,20m erhoht mit der Einschrankung,
dal Dachgauben und Zwerchgiebel nur bis einer Wandhdéhe bis 4,50 m zuléssig sind. Die Gescholflache
verandert sich dadurch nicht, da das Dachgeschol® auch mit 4,30 m ein VollgeschoR ist.

Die Gebaude kénnen nun wahlweise mit oder ohne Dachaufbauten je nach Wandhdhe errichtet werden.
Bei Ausnutzung der Traufwandhdhe von 5,20 m kdnnen die Fenster des Dachgeschosses in die senk-
rechten Wande mit einer Fensterstockhdhe von ca. 2,00 m tber FuBboden des DG untergebracht wer-
den. Die beiden Haustypen Einzelhaus und Doppelhaus bleiben deutlich erkennbar, da bei den Einzel-
hausern eine Wandhdhe von 6 m und Dachaufbauten zulassig sind.

Hdhenkoten

Die Hohenkoten wurden nach dem neusten Stand der Straenplanung iberarbeitet. Einige Doppelhauser
(H 11 West, H16 West, H 19 Nord und H 20 Nord) kdnnen bis 0,20 m abgesenkt werden, damit sie bes-
ser an die StraBenneigung anpassen werden konnen. Die Doppelhduser mussen profilgleich ausgeflihrt
werden, das bedeutet, dal® die abgesenkte Doppelhaushalfte eine bis 0,20 m hohere Wandhéhe erhalt.
Die dargestellten Schnitte aller Gebaude wurden mit dem nattirlichen Geléandeverlauf dargestellt und in
die Hinweise mitaufgenommen.

Die Abgrabungen und Aufschuttungen werden auf 0,80m beschrankt.

Wintergartenzone

In der Festsetzung ber die Wintergartenzone waren bisher nur Wintergarten genannt, mit diesem Begriff
sollten auch Loggien und Balkone mit eingeschlossen sein. Um Unklarheiten vorzubeugen, werden diese
jetzt ausdrucklich genannt.

Weg und Seitenstreifen sudlich von Haus 1 und 2

Der Weg und der Seitenstreifen stidlich von Haus 1 und 2 werden ausgetauscht. Der Seitenstreifen liegt
zwischen dem Weg und den bestehenden Grundstlicke von Haus 1 und 2 , um die verschiedenen Hohen
des bestehenden Gelandes und des neu geplanten Weges gegeniiber den bestehenden Gebauden Haus
1 und 2 besser ausgleichen zu konnen.

Haus 3 und 4
Bei den Hauser 3 und 4 wird der Bauraum von 8x13 m auf 9 x11,5 m verandert., wobei die Grundflache
und die Gescholflache gleich bleiben. Die Garagentiefe wird von 5 m auf 6 m erweitert.



Haus 14 und 15

Auf dem norddstlichen Grundstlck der Parzellen 14 und 15 war auf einer Grundstticksflache von

1057 m2 nur ein Einzelhaus vorgesehen.

Zur besseren Ausnutzung des Grundstlickes, entsprechend dem in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegten
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, kdnnen nun statt dessen 2 Hauser mit je-
weils einer Grundstiicksflache von 505 m? bzw. 552 m? errichtet werden. Dazu ist die Drehung der First-
richtung erforderlich.

Die Stellplatze werden im Osten angeordnet, da zwischen den Wohnhauser und dem im Osten liegenden
Stall aus Immisionschutzgriinden ein 20 m breiter Abstand eingehalten werden muf. Bei Haus 14 darf
der Weg im Norden zur ErschlieBung des Grundstlckes befahren werden. Da der Weg nur 2 m breit ist
wird zusatzlich ein befahrbarer Seitenstreifen neben dem Weg vorgesehen.

Der Abstand zur nérdlichen vorgeschlagenen Grundstlicksgrenze wird bei Haus 15 mit 3,30 m gering
festgesetzt , da im Siiden die Garagen von Haus 17 anschlielen.

23. Januar 2001

Planungsgruppe 504
Uwe Graf



