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Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



A Festsetzungen

Die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans ,Nr. 29 Gewerbegebiet Am

Bauabschnitt)” in der Fassung vom
13.09.1994 wird innerhalb des festgesetzten Anderungsbereichs durch die
nachfolgende Planzeichnung ersetzt:

Bleichbach / Schnabelmoosstrafze (lll.
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2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb des Anderungsbereichs die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 18 flir die Grundstlicke mit den FI.Nrn. 423/3, 423/4
und 2438/9.

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemal3 8 8 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

GRz 0,4 Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ

GFZ = 0,65 Héchstzulassige Geschof3flachenzahl GFZ

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
——————— Baugrenze

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

WH = 6,80 Hochstzulassige Wandhohe. Die Wandhohe wird gemessen
von der festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut an der
Traufseite des Gebaudes.

FH

10,50 Hochstzuldssige Firsthohe. Die Firsthéhe wird gemessen
von der festgesetzten Gelandeoberflache bis zur Dachober-
kante am Firstpunkt.

Verkehrsflachen

| | Offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

- Strafl3enbegleitgrin

Die festgesetzten Flachen flir Stral3enbegleitgriin, Pflanzflachen dirfen zur Anlage
von Grundstickszufahrten Gberbaut werden. Je Grundstick sind max. 2 Zufahr-
ten mit einer Gesamtbreite von max. 10m zulassig.



8.1

8.2

8.3

10

Griinordnung

“ ‘ Zu pflanzende Biume (schematische Darstellung; eine
Standortverschiebung ist zuldssig)

’o o o o o o‘ Flachen mit Pflanzbindung. Vorgeschrieben ist eine Be-

O O O O O O

pflanzung mit einem Strauch pro 3 Quadratmetern und ei-
nem Baum pro 50 Quadratmetern, bezogen auf die Gréfide
der zu bepflanzenden Flache.

Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen wird beidseits
je ein 1,50 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. In Absprache zwischen den be-
nachbarten Grundstliickseigentiimern sind diese als einheitliche und zusammen-
hangende mindestens 3,00 m breite Vegetationsstrukturen herzustellen.

Vermalung

4 200m MaRzahl in Metern z.B. 8 m

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nr. 29 Gewerbegebiet Am
Bleichbach / SchnabelmoosstraRe (lll. Bauabschnitt)” in der Fassung vom
13.09.1994 gelten unveréndert weiter.

Hinweise

Hauptgebdude mit Hausnummer

I

Neben- bzw. Betriebsgebaude

2438 Flurstiicksnummer

TS Trafostation; Die Zufahrt zur Trafostation muss jederzeit
gewahrleistet sein.

Bauvorhaben sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern.

Im Gebiet sind unglinstige Baugrundverhéaltnisse zu erwarten, die ggf. einen
Bodenaustausch erfordern.

Grofte und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantragen nachzuweisen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Sys-
tembereich B2. Fir Bauwassererhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Erding zu beantragen. Bauwerke sind auftriebssicher, in das
Grundwasser eintauchende Gebd3udeteile, sowie deren Zugdnge wasserdicht
auszufiihren.

bestehende/vorgeschlagene/aufzuhebende Grundstlicksgrenze
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Gber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflir vorzuse-
hen. Nach der Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2008 und die dazugehorigen
Technischen Regeln (TRENGW) bedarf das Versickern des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb von Gewerbegebieten einer Genehmigung.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmald umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbliro durch horizon-
tale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Erding mit-
zuteilen. Bei Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung entstehende Kos-
ten nach AVB Wasser V {Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir die Ver-
sorgung mit Wasser) hat der Bauwerber zu tragen.

Die Loéschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Vorgaben
des Merkblattes Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 vom Bayer. Landesamt fiir Was-
serwirtschaft und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -Arbeitsblatter W 331 und W 405 sicher-
zustellen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts flir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die Technische Baubestimmung DIN 14 090 ,Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr” in der Fassung Juli 1998 hingewiesen. Es muss insbesonde-
re gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den o&ffentlichen Verkehrsflaichen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer” auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Es ist dabei ein
Wendehammerplatzdurchmesser von mind. 18m flur Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesse von mind. 21m erforderlich. Aus
Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhidngige Rettungswege
gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerat (Drehleiter DL{K) 23-12 o0.3.) verfligt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg uber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege {notwendige
Treppen) erforderlich. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die
notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein {(zweiter
Rettungsweg). Die Kreisbrandinspektion ist im Baugenehmigungsverfahren bei
Fragen zum abwehrenden Brandschutz zu beteiligen.

Die Ubrigen Hinweise des Bebauungsplans ,Nr. 29 Gewerbegebiet Am Bleich-
bach / Schnabelmoosstraf3e (lll. Bauabschnitt)” in der Fassung vom 13.09.1994
gelten unverandert weiter.



Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte, Vermessungsamt Erding

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir MaBhaltigkeit.

{Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.................... gefasst und am .................... ortstblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom ..........cceeuinens hat in der Zeit vom ........cccoienennn bis ...
stattgefunden (&8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
VOM civeivnnannennanen, bis oieiiiiiins stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ............ccceues gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ............ooeiee. hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ....................
wurde vom Gemeinderat am .................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel) {Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)

2. Die ortsiubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ...l ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) {Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)
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A Satzung Bebauungsplan Nr. 29 Gemeinde Moosinning



B Begriindung



1. Stadtebauliche Begriindung
1.1 Anlass und Ziel

Der Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderats die Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 ,Gewerbegebiet Am Bleichbach / Schnabelmoos-
stralBe (lll. Bauabschnitt)” in der Fassung vom 13.09.1994 beschlossen. Mit der
Ausarbeitung wurde die Geschéaftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirt-
schaftsraum Minchen beauftragt.

Anlass der Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist die Erweiterungsabsicht
des Eigentimers des Grundstiicks mit der FI.Nr. 423/4 in Richtung Norden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine zusammenhangende (berbaubare Grund-
stlicksflache zu gewahrleisten. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 29 in Richtung
Siden erweitert (FI.Nrn. 423/4, 423/3) und ersetzt innerhalb des Anderungsbe-
reich den Bebauungsplan Nr. 18 in der Fassung vom 20.12.1983. Dabei werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29 Gbernommen. Um die Planzeich-
nung lesbar zu machen, wird diese vollumféanglich ersetzt.

Fir die Bebauungsplananderung wurde noch kein formeller Verfahrenschritt
nach BauGB durchgefiihrt. Das Verfahren soll nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden. Anlass ist die Tatsache, dass bis auf die Gberbaubare Grundstiicksfla-
che keine Festsetzungen gedndert sondern nur aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 29 Gbernommen werden. Ebenso erfolgt keine Mehrung des Bau-
rechts.

1.2 Lage und Beschaffenheit der Flache

Die etwa 14.175 gm groRe Anderungsflache liegt am nordwestlichen Rand des
Gewerbegebiets Moosinning und wird von der StralRe Am Bleichbach erschlos-
sen. Die Anderung umfasst die Grundstiicke mit den FIL.Nrn. 2438/9 tlw.,
2438/5, 2438/11, 423/7, 423/4, 423/3. Die bebauten Flachen sind augen-
scheinlich eben, die bislang unbebauten Flachen liegen rund O,5m unterhalb des
StraBenniveaus der Stralle Am Bleichbach. Die unbebauten Flachen liegen G-
berwiegend brach. Pragende Griinbestandteile sind bis auf wenige Straucher an
der noérdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstlicks FI.Nr. 423/4 nicht vorhan-
den. Die Flachen im Osten und Siden werden gewerblich genutzt. Die Flachen
im Westen werden landwirtschaftlich genutzt. Die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzte untergeordnete ErschlieBungsstral3e in Richtung Westen
ist nicht realisiert.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP

Im rechtwirksamen Flachennutzugsplan der Gemeinde Moosinning ist die Flache
als ,Gewerbegebiet” (GE) dargestellt. Im derzeit in Aufstellung befindlichen Fla-
chennutzungsplan (Stand frihzeitige Beteiligung) wir die Flache als ,Gewerbli-
che Flache” (G) dargestellt. Im Westen verlauft eine ca. 10m tiefe Grinflache.
Die Flachen im Westen werden im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als



Gewerbegebiet dargestellt. Zukliinftig werden diese Flachen als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt.

Bebauungspléne

Fur die Anderungsflache bestehen zwei Bebauungsplane: im Norden der Bebau-
ungsplan Nr. 29 (FI.Nrn. 2438/9 tlw., 2438/5 und 2438/11) und im Siden der
Bebauungsplan Nr. 18 (FI.Nrn. 423/3 und 423/4) in der Fassung vom
20.12.1983. Ziel des Bebauungsplans ist es, fir die genannten Flurnummern
einen gemeinsamen Bauraum festzusetzen. Dazu wird der Bebauungsplan Nr.
29 in Richtung Siiden erweitert und ersetzt im Anderungsbereich den Bebau-
ungsplan Nr. 18.

1.4 Festsetzungen

1.4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Flachen der Grundstlicke mit
den 2438/9 tlw., 2438/5, 2438/11, 423/7, 423/4, 423/3 auf Moosinninger
Flur.

1.4.2 Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemalR 8 8 BauNVO festge-
setzt. Damit wird die Art der Nutzung Gbernommen. Die im BP 29 festgesetzten
nicht zuldassigen Nutzungen und Ausnahmen bleiben erhalten.

1.4.3 Mal3 der Nutzung

Das Mal3 der Nutzung wird aus dem BP 29 (bernommen. Zur besseren Lesbar-
keit der Planzeichnung werdend die Festsetzungen max. zuldssige Grund- und
GescholRflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

1.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubare Grundstiicksflache wird geédndert. Zuklnftig
entsteht ein gemeinsamer Bauraum, der flexibel bebaut werden kann. So ist ei-
ne Betriebserweiterung in Richtung Norden mdéglich. Es wird darlber hinaus
festgesetzt, dass die Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten sind.

1.4.5 Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen

Zur baulichen Gestaltung wird ein Mindestmald an Festsetzungen getroffen, die
eine angemessene Gestaltqualitat sichern und das Mal3 der Nutzung ergéanzen.
Dazu werden die Festsetzungen zur Wandhdhe und Firsthohe aus dem BP 29
Ubernommen. Die Festsetzungen zur Sockelhéhe, zur Dachform und Material
bleiben erhalten.

1.4.6 ErschlieBung und Nebenanlagen

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe Am Bleichbach im Siden und Osten
und Uber eine neu zu bauende ErschlieBungsstral3e in Richtung Westen. Zu-
fahrtsbereiche werden nicht festgesetzt, da die Parzellierung im Norden noch
nicht abgeschlossen ist. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass die
festgesetzten Flachen fir StraRenbegleitgriin und Pflanzflachen Uberbaut wer-
den dirfen. Die Zufahrten werden auf maximal 2 je Grundstlick und auf einer
Breite von max. 10m begrenzt. Die Ubrigen Feststetzungen des BP 29 bleiben
erhalten.



1.4.7 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden so erganzt, dass bei einer Grund-
stickteilung ein zusammenhangender Grinstreifen entlang der neuen Grund-
sticksgrenzen entstehen soll. SchlieRlich wurde die Pflanzdichte etwas redu-
ziert.

1.5 Wasserwirtschaft / Altlasten / Infrastruktur

Es ist von einem niedrigen Flurabstand des Grundwassers auszugehen. Eine
Vorflut oder Oberflachengewasser steht zur Versickerung der Oberflachenwas-
ser nicht zur Verfligung. Wasserschutzgebiete sind von der Anderungsflache
nicht betroffen. Erkenntnisse Gber Altlastenverdachtsflachen liegen bislang nicht
vor.

1.6 Umweltpriifung und Eingriffs-/Ausgleichsregelung

GemalR 8 13 Abs. Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Um-
weltprifung und einer zusammenfassenden Erkldrung abzusehen. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind geméaR 8 1a BauGB und § 18 BNatSchG auszuglei-
chen. Aufgrund der Tatsache, dass durch die Anderung keine Baurechtsmeh-
rung entsteht, erfolgt kein zuséatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

1.7 Flachenbilanz

Anderungsflache 14.175 gm

davon

StraBenverkehrsflache 2.730 gm

Nettobauland 11.445 gm

Uberbaubare Grundstiicksflache 7.638 gm

Pflanzbindung 1.928 gm
Gemeinde: Moosinning, den ....ccoiiiiiiii i e

Planverfasser: MUNCHEN, BN e e

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
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