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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-
tungehereichs den am 30.03.1984 bzw., 11.04.1984 Nr.
42/;,610-4/2 vom Landratsamt Frding genehnligten Be-
hauungaplan "CGCewerbegebiet Am Bleichbach" i1i.d4.F.v.

L0 L1987,

Grenze des rdaumlichen Geltungsbhereichs

c) e—es-—e—e-0-¢ Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.  Art der baulichen Nutzung
a) Die Baugrundstilcke sind als Gewarbegebiet gemidfs § 9

Raugesetzbuch in Verbindung mit § & Baunutzungsver-
ordnung festgesetz
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Eine hohere Uberschreitung kann aus-
nahmsweise, hoéchstens jedoch bis zu ei-
ner GRZ von 0,8 zugelassen werden, wenn
dieses fir das Anlegen notwendiger
Stellplédtze erforderlich ist.

e) Hochstzuldssige Geschoffflachenzahl GFZ,
ZBe 060

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflédche

2) e Baugrenze

b) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.
Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe des an der Fassade erkennbaren Gebdudesok-
kels, gemessen von der von der Kreisverwaltungsbe-
hérde festgesetzten Gelandeoberfldche, darf aufer
im Bereich von Laderampen 0,3 m nicht uberschrei-
ten.

b) Die Wandhdhe, gemessen zwischen der von der Kreis-
verwaltungbehdrde festgesetzten Gelandeoberfléache
und Schnittpunkt Auffenwand / Oberkante Dachhaut an
der Traufseite des Gebdudes darf 6,8 m nicht Uber-
schreiten.

c) Die Firsthoéhe, gemessen zwischen der von der Kreis-
verwaltungsbehérde festgesetzten Gelédndeoberfléche
und Dachoberkante am Firstpunkt, darf 10,50 m nicht
Uuberschreiten.

d) 2Zulassig sind nur Sattelddcher mit roter Eindeckung
mit ainer Dachneigung von 15° = 36°. Verbauten, Ne-
benbaukdérper und Dachaufbauten kénnen auch Glas-
oder Metalleindeckung erhalten.

e) Fir die Fassadengestaltung ist nur hellverputztes
Mauerwerk und naturfarbene Holzverschalung in senk-
rechter Anordnung zuldssig; sonstige Materialien
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das
Ortsbild dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Werbeanlagen

Unzuldssig sind Werbeanlagen an Einfriedungen und auf
dem Dachfirst.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose, grine Maschen-
drahtzdune in einer Hoéhe von max. 1,5 m, gemessen von
der StraRenoberkante in Fahrbahnmitte zuldssig. Entlang
der Strafenbegrenzungslinien sowie der Sffentlichen
Griinflidche sind die Einfriedungen 1 m von der Grund-



sticksgrenze zurlickgesetzt innerhalb der Pflanzstreifen
zu fihren. Entlang der auBerhalb des Geltungsbereichs
liegenden landwirtschaftlichen Fldchen sind die Ein-
friedungen 2 m von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt
innerhalb der Pflanzstreifen zu fihren.

8. Verkehrsflachen

a)
b)

C)

'éﬂﬂgﬁ%; Fahrbahn bzw. Fuf- und Radweqg

_ Strafenbegleitgrin

Verkehrsfldche, die bis zu einer Weiter-
fihrung der StraBe als StraBenbegleit-
grin zu gestalten ist

StraBenbegrenzungslinie (Begrenzung der
offentlichen Verkehrsfl&dchen)

C) als selbstdndig gefiihrter FuB- und Rad-
weg bestimmte Verkehrsfldche, wasser-
100 durchlassig auszubillden
WL St
e e ol Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel-
N ldnge in Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau-
ung, Bepflanzung oder Lagerung von Gegenstdnden
liber 1 m HBhe, gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
einzelstehende, hochstdmmige, in Sichthdhe un-
belaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter

2,5 m Hohe.

9. Garagen und Stellplatze

aj

b)

&)

Die Zahl der zu errichtenden Stellpldtze ist aus
der gemeindlichen Stellplatz- Satzung zu entwik-
keln.

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig.

Stellpldtze sind auch auberhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb
der Pflanzstreilfen.

Stellplédtze sind durch Bdume zu gliedern; je 5
Stellpldtze 1 Baum I. Ordnung entsprechend der
Festsetzung 10.e.

10. Griinordnung

a)

Der Anteil der befestigten Flédchen ist so gering
wie mo6glich zu halten. Zuwege, Zufahrten und Stell-
platze sowie Lagerfldchen sind, soweit hierdurch
keine Schadstoffe ins Grundwasser gelangen koénnen,
wasserdurchlassig auszubilden. Die unbebauten
Grundstiucksfldchen auch innerhalb der Baugrenzen



b)

c)

d)

e)

sind, soweit sie nicht unbedingt fiir Geh- und Fahr-
flichen, Stellplédtze oder Lagerfldchen erforderlich
sind, gartnerisch zu gestalten. Es ist mindestens
je 200 gm nicht iberbauter Griindstiicksflache ein
Baum zu pflanzen.

— offentliche Grinflache

Die durch das Planzeichen "offentliche Grinfldche"
gekennzeichneten Fldchen sind als Wiesenfladchen mit
dkologisch wirksamer Bepflanzung anzulegen.

Pflanzstreifen

Auf den durch das Planzeichen "Pflanzstreifen" ge-
kennzeichneten Fldchen sind, bezogen auf die Ge-
samtpflanzungsfldche in den 2,0 m bzw. 3,0 m brei-
ten Pflanzstreifen je 35 gm 1 Baum und je 1 gm 1
Strauch, in den iliber 3,0 m breiten Pflanzstreifen
je 50 gm 1 Baum und je 1 gm 1 Strauch entsprechend
Pkf. 10.e zu pflanzen.

... zu pflanzende Baume

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzen-
den Gehdlze sind folgende Arten und Mindestgrofen
festgesetzt:

Spitzahorn

Strafenbaume Acer platanoides

- Pflanzgrdfe Hochstamm 4 mal verpflanzt; Stamm-
umfang 20-25 cm; Kronenansatz bei
2,5 m Héhe

Ubrige Baume

I. Ordnung Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Pflanzgrdéfe

Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulime

Hochstamm 3-4 mal verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm aus extra

weitem Stand

I1. Ordnung Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel

Prunus in Sorten Kirschen
{Wildformen)
Sorbus in Sorten Vogelbeeren

- PflanzgroBRe

Heister 2 mal verpflanzt; Hohe
250-300 cm oder Hochstamm 3-4 mal
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
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Fiir Art und GrodBe der zu pflanzenden Straucher gel-
ten folgende Festsetzungen:

£)

g)

Straucher Acer canpestre Feldahorn

Cornus in Sorten Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Salix 1n Ssorten Weiden

Viburnum opulus Gemeiner Schnee-
ball

Viburnum lantana Wolliger Schnee-
pall
Wildrosen 1n
Sorten

- PflanzgrdBe 2 mal verpflanzt; Hohe 80-100 ¢

Die entlang der ErschliefungsstraBe festgesetzten
Pflanzstreifen/Griinfldchen dirfen nur fiir die not-
wendigen Ein- bzw. Ausfahrten unterbrochen werden.
Entlang der durch Teilung neu entstehenden seitli-
chen Grundstiicksgrenzen ist auf jeder Seite ein 1 m
preiter Pflanzstreifen festgesetzt, der je 1 gm mit
1 Strauch gem. Pkt. 10.e Zzu bepflanzen ist.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spiatestens in
der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit fer-
tigzustellen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhal-
ten und notigenfalls zu ersetzen.

Entwdsserungsgraben; ©kologisch wirksam
mit flachen Ufern (Trapezprofil) und
weiherartiger Aufweitung auszubilden.
Starre technische Befestigungsmateria-
lien sind unzuldssig.

VermapBung

Ver-
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b)

)
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At Z.B: 5 I

Mafrangabe in Metern,
und Entsorgung

Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als
Erdkabel zulassig.

Kabelverteilerschranke sind nur auf privatem Grund
mit ihrer Vorderseite biindig zur Strafenbegren-
zungslinie zuldssig.

gchicht- und Quellwasser wird wie bisher unterir-
disch in den Entwadsserungsgraben eingeleltet.



13, Inmisgionsschutsz
a) Unzulissig sind Betriebe und Anlagen. deren je am
Srundfldche abgestrahlte Schall-Lelistung den immis-
sionswirksamen fiachenbezogenen Schali-Leistungspe-—
gel von
tagglber Lw",T = 60 dB(A), nachts Lw", N = 485 dB(A)
Uberschreitet.
FEine Auspahme von o.g. Festsetzung ist zulBdssig,
wenn im Einzelfall nachgewlesen werden kann, daB
bei Uberschreitung o.g. Emissionswerte die Immissi-
onsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet vor den Fen-
stern der mafgeblichen Tmmissionsorte nicht Uber-
schritten werden.
Die Entscheidung, ob und in welcher Form dieser
Nachwels zu erbringen ist, t1ifft die Immissiong-
schutzbenorde des Landratsamtes Drding.
Hinweise
..... o
1. I bestehende Grundstucksgroenze
2. €l\%gwr_ aufzuhebende Grundstlicksgrenze
3. e i vorgeschiagene Grundsticksgrenze
4. 2438 bestehende Flurstlcksnummer, 2.B. 2438
% 5{//,/ bestehendes Hauptgepdude
A
G bestehernides Nebengebaude
. mm— — a— Abgrenzung des Geltungshberelchs beste-
hender Bebauungspline
8. — —— X aufzuhebender Entwisserungsgraben
9. Schablone fir Nutzungsfestsetzungen
Qimjﬂ6! Grundf ldachen- GeschoBf lacnen-
zahi O,3 zanl O, 4
10. Gemdf den RBRestimmungen der bauautfsichtlichen Verfah-
rensordnung (BauverfVv) ist den Bauantrdgen ein Freifla-
chengestaltungsplan belzufigen, in dem auch dile Einhal-
tung der Festsetzungen zur Grunordnung nachgewiesen
Wird.
il SémeLCh\ Bauvorhaben muissen vor Fertigsteilung an dle

zentrale Wasservers orgunygs- und Apbwasserbeseltigungsan-
Lage angeschlossen sein.



12. Gegen die hohen Grundwasserstande 1st jedes Bauvorhaben
zu sichern.

13. Durch die Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen ist mit Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen zu
rechnen.

14. Beim Erdaushub zutage kommende Bodendenkmaler sind nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz dem Bayerischen Landesant
fir Denkmalpflege zu melden.

15. Tropenhdélzer und Pestizide sollen nicht verwendet wer-
den.

Kartengrundlage: Amtl. Katasterblatter M 1:1000
NG Z=g, 3., NEO- 7ag. 4
aus M 1:5000 vergroBert:
N 7=9.23, NO 7-9.24

MaBentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur be-
dingt geeignet; fiir die MaRhaltigkeit
besteht keine Gewdhr. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszugleichen
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