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Die Gemeinde Moosinning erlalit aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
-BauGB-, Art 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.




FESTSETZUNGEN

1 Geltungsbereich

2 Arl der baulichan

a) WA

Grenze des raumichen Geltungsbereiches

Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsver-
ordnung

Nicht zulassig sind Anlagen fir sportiiche Zwecke,
Garfenbaubetriebe und Tankstellen

3. Maf der baulichen Nutzung

a) Il
0) O
c) GR288
d)  GF 576

AN

d) Im  Aligemeinen  Wohngehiet sind e Hauseingang  max
Wohneinheilen zitassig

Maximal 2 Voligeschosse und DG zulassig wobei DG
kein Vollgeschold sein darf

2 Vollgeschosse und DG zwingend wobei DG kein
Vollgeschof semn darf.

Hochstzulassige GroBe der Grundflache pro Bauraum
in Quadratmetern (z B. 288 gm) Soweit es sich durch
die Festsetzungen ergibt. darf die Grundfiache durch
Garagen und Stellptatze mit ihren Zufshrien um mehr
als  50%, hochstens  jedoch bis  zu  einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden '

Hochstzulassige  Grole  der  Gescholflache  pro
Bauraum in Quadratmetern (z B 576 gm) Die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen
sind emschlieflich der zu thnen gehdrenden Treppen-
raume  und  einschiieliich ihrer  Umfassungswande
ausnahmsweise nicht mitzurechnen

4. Bauweise tberbaubare Grundsticksfiache
a) [Die Gebaude sind i offener Bauweise zu ernchien
A ,
b} J.ff?.?].\,i\ Nur binzel oder Doppelians zolassg

Nur Hausgruppe zulassig (2 B Remenhauser)

Baugrenze

]




Bauliche Gestaliung

a)

by

Die Hoéhe der Oberkante des Erdgescholirohfultbodens darf,
gemessen von Oberkante fahrbahnmitte der nachstgetegenen
FrschiieRungsstrale, 0,30 m nicht tiberschreiten.

Die maximal zuldssige Wandhohe, gemessen zwischen Oberkante
FFB (fertiger Fuftboden Eingangsgescholl) und dem Schnittpunkt
Aulenwand mit Oberkante Dachhaut, betrdgt 6,0 m.

<y vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 32°-407
auszubilden DarUberhinaus ist bei Garagen eine Dachneigung
von min. 24° bei Sammelgaragen und Carports eine Dachneigung
von min. 18° moglich. Vorbauten und Nebenbaukorper konnen
auch Pultdicher erhalten ‘

Dachiberstande sind nur ber Hauptbaukérpern an der Traufseite
in einer Tiefe bis maximal 0.5 m, an der Giebelseite bis maximal
0,5 m zulassig

Dachgauben sind bet einer Dachneigung ab 35° In einer Breite von
maximal 1 35 m zuldssig. Die Gauben durfen in der Summe inrer
Breiten maximal 1/3 der Dachlange einnehmen Zwerchhauser
sind bis zu einer Breite von maximal 1,86 m pro Hauseingang
zuldssig, Schleppgauben, Dreieckgaupen, Dacheinschnile, und
Zwerchgiebet sind unzulassig Dachflachenfenster durfen nur
ausnahmsweise in einer Breite von maximal 1,00 m und emer
Lange von maximal 1,55 m sowie einer Anzah! von 2 Stack pro
Hauseingang angeordnet werden. Auf einer Seite pro Hausgruppe
oder Doppelhaus st nur eine Relichtungsart  zulassig
ausgenommen Kaminkehrerausstieg

Aliseits verglaste Winterganten, Glasveranden, Erker und Batkone
sind als unlergeordnete Bautelle im Sinne des At 6, Abs 3
BayBO zulassig Die Lange aller untergecrdneten Bauteite an
einer Fassadenseite darf zusammen maximal emn Drittel der
Fassadenlange belragen Die Flache der urtergeordneten
Bauteile ab einer Tiefe von 1.50m wird auf die Geschofiache
angerechnet

Uniergeordnete Bautaile aufierhalb der uberbaubaren
Grundsticksfiache missen zur Grundstucksgrenze emen Abstand
von 2,0m einhalten

Balkone im Dachgeschofl sind nicht zulassig

Fenster sind als stehende Formate. (2B Verhalims 3.2
Hohe Breite) auszubilden, hegende Formate sind nur zuldssig.
wenn eine entsprechende Unterteliung durch  Fenstersprossen
erfolgt ‘

Fur die Aullenwande st nur geputztes oder geschiammies
Mauerwerk hell gestuichen oder  senkrechte Holzverschatung
zulassig. Auffaliige und unrubige Putzmuster.
Fassadenverkleidungen  aus  Metall Kunststoffen  oder




k)

faserzementgebundenen Stoffen sind nicht zulassig, ebenso die
Verwendung von Glasbausteinen. Fenster, Turen und Tore sind
nur in Holz zulassig. Zur Dacheindeckung sind nur naturroter
Ziegel oder ziegelroter Dachstein zulassig. Doppelhauser und
Reihenhauser sind hinsichtlich Hohe, Dachform, Dachneigung und
verwendeter Materialien einheitich zu gestalten Die Déacher sind
profilgleich und mit einer gleichlaufenden Traufe auszubilden.

Aneinander gebaute Gebaude und Garagen sind in ihrer
Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen. Zur Beurteilung
sind im Bauantrag die Nachbarfassaden darzustellen.

Zur Abschirmung ebenerdiger Terrassen sind am Gebéaude
Sichtblenden aus Holz oder Ziegelmauerwerk bis zu einer Hohe
von 1.8 m und einer Lange von 2,0 m zulassig.

Die Verwendung von Kunststoffplatten und Strohmatten als

Sichtschutz ist unzulassig.

Garagen

a)

b)

d)

e)

9)

h)

Eﬁ_:.] Flache far Garage
[ﬁﬁ_aJ Flache fur Gemeinschaftsgaragen
[fE} Flache fur Carport

TR Flache fir Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der hierfar
festgesetzten Flachen sowie im Hauptbauraum zuléssig Sind
nach gemeindlicher Stellplatz-Satzung mehr als die im Plan
dargesteliten  Stellplatze erforderlich, ist deren Standort
gemeinsam mit der Gemeinde und der Kreisverwaltungsbehorde
abzusprechen und nachzuweisen

Fur Doppelgaragen ist an der gemeinsamen Grenze
Grenzbebauung vorgeschrieben und eine einheithche Gestaltung
hinsichtlich Hohe, Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien einzuhalten Die Dacher sind profilgleich und mit einer
gleichlaufenden Traufe auszubilden

Garagen mussen mit threr Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
Straienbegrenzungslinie entfernt sein Bei mehr als 7 m
Entfernung von der StraRenbegrenzungslinie darf die befestigte
Zufahrtsbreite je Grundstiick nicht mehr als 3,00 m betragen

Die Garagenvorplatze sind an den Grundstiicksgrenzen durch
Trenngrin pflanziich zu gestalten. :
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7. Einfriedungen

a)

c)

Als Einfriedungen entlang der Stralenverkehrsflache sind sockel-
lose Zaune mit senkrechten Holzlatten und dichte
Heckenpflanzungen aus Geholzen der unter Ziffer 9. e)
festgelegten Arten und GroBen zulassig Innerhalb der
Heckenpflanzungen darf ein sockelloser Maschendrahtzaun mit
einer Héhe von maximal 1m errichtet werden. Einfriedungen zu
Nachbargrundsticken sind auch als sockellose
Maschendrahtzdune mit einer Hoéhe von maximal 1m mit
Hinterpflanzung zuldssig. An Standplatzen von Abfallbehaltern
durfen Mauern von geringer Lange errichtet werden.

Garageneinfahrten und Stellplatze durfen bis zu einer Entfernung
von 5 m ab Fahrbahnrand nicht eingefriedet werden.

Die Hohe der baulichen Einfriedungen darf 1,2 m nicht
Uberschreiten.

8 Verkehrsflachen

StraBenbegleitgriin, als Grasflache mit
Wildkrautern anzulegen

StraRenbegrenzungslinie
Fahrbahn bzw. Gehweg

. Flache zum Parken im StralRenbegleitgran
wasserdurchlassig zu befestigen

offentliche Grunflache
Kinderspielplatz bis 12 Jahre

zu pflanzende Baume der nach Ziff 9.e)
festgesetzten Arten und Grofzen

Der Anteil der befestigten Flachen ist so gering wie moglich zu
halten. Lager-, Arbeits- und Verkehrsflachen sind, soweit der
Grundwasserschutz nicht entgegensteht, wasserdurchlassig aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, weitfugige
Pflasterung)

Innerhalb von Baugrundstucken ist die gesamte nicht von
Gebauden und Nebenanlagen eingenommene Flache gartnerisch
anzulegen Je angefangene 250 gm Grundstucksflache ist ein
Baum der nach Ziff 9 e) festgesetzten Art und GrofRe zu pflanzen
Die durch Planzeichen festgesetzten Geholze sind darauf
anzurechnen




2) For die aufgrund dieser Festsetzungen zU pflanzenden Geholze
sind folgende Arten und GroRen festgesetzt

Baume: Grau- und Schwarzerle, Birke, Esche, Linde,
Stieleiche, Hainbuche, Traubenkirsche, Weiden
sowie Obstbaume

Pflanzgrolie Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt
Stammumfang 18 - 20 cm
Hohe mind. 3,50 - 400 m

Straucher Faulbaum. Buschweide, Harlriegel, Schneeball,
Weilkdorn,  Holunder, Heckenkirsche — und
Beerenstraucher

Pllanzgrofie 2 mal verpflanzt

Hohe 0,80 - 1,00 m

f} Me Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude durchzufuhren Die festgesetzten Geholz-
pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und erforderlichenfails zu
arsetzen

10 Versorgungsanlagen

a)  Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel
7ulassig

) Kabelverigilerschranke sind nur auf privatemn Grund mi et
Varderseite bundig zur Einfriedung zulassig

11 Mafangaben

+—-~—f§--~+ Langenmal in Metern, zB 10.00m

12 parmschuiz

a)  Schiaf- und Ruheraume sind auf der iarmabgewandten Seite der
Bundesstrale 388 zu onentieren Sofern sich Malinahmen einet
Grundrilbgestaltung nicht n iedem Fab realisieren lassen, sind
Fenster vorgenannter Raume mit Sichiverbindung 2ur B 388
mindestens in Schallschutzkiasse 2 gemafll VDI 2718 auszu
fuhren

13 Sonstige Festsetzung

a)  Soweit sich durch die Ausnutzungs der n der Pianzeichnung
fostgesetzien uberbaubaren Orundsitcksflachen  genngera
Apstandsfiachen als nach Afd 6 BayBO ergeben. singd diese
uldssio



b)  Sichtdreiecke sind von Hindernissen jeglicher Art, welche héher
als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante aufragen, freizuhalten

B Hinweise
01. —-——o— bestehende Grundstucksgrenze

02. —o—¢—o— aufzuhebende Grundstliicksgrenze

03  —--—-— vorgeschlagene Grundstucksgrenze

04 1819/7 bestehende Flurnummer, z.B. 1619 /7
05. ”//A bestehendes Hauptgebaude

06. [mmmﬂm bestehendes Nebengebaude

07. m Gebaudeschema fur geplante Gebaude
08. m bestehende Gehdlze

09  Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein

10 Das Abwasser i1st im Trennsystem abzuleten Samtliche
Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Abwasser-
beseitigungsanlage des AZV Erdinger Moos anzuschlielen Die
Grundsticksentwasserunganlage mufl3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

11 Alle Bauvorhaben sind gegen die hohen Grundwasserstande zu
sichern

12, Durch die Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen und
Sportflachen ist mit Staub-, Geruchs- bzw Larmimmissionen zu i
rechnen. |

18 Bodendenkmaler, die bei Bauarbeiten gefunden werden, unter-
liegen der gesetzlichen Meldepflicht

14 Tropenholzer und Pestizide sollen nicht verwendet werden

1% Das Trenngrun entsprechend der Festsetzung Pkt 6 h) ist je zur
Halfte von den jeweiligen Grundstucksbesitzern herzustellen
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