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A) FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich
a) — Grenze des raumlichen Geltungs:bereichs
D) eeeeseee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
c) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan
"alm® 1 .4.F. vom 20.12.1983
2. Art der baulichen Nutzung
a) WR Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO
b) WA Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO
c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO k&nnen innerhalb der
Baugrundsticke ausnahmsweise zugelassen werden.
3. MaB der baulichen Nutzung
a) I 1 VollgeschoB als Héchstgrenze
() 2 Vollgeschosse zwingend
b) Hochstzuldssige GeschoBflache in Qua-
dratmetern innerhalb einer iberbaubaren
Grundstuckfldche; z.B. héchstens 180 m?
zuldssig. Die Fldche von Aufenthaltsriu-
men in Nichtvollgeschossen einschlieR-
lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der
GeschoBflache mitzurechnen.
Hochstzuldssige Grundfldche in Quadrat-
metern innerhalb des jeweiligen Bau-
e e o grundsticks; z.B. héchstens 120 m? zu-
léassig. Ausnahmsweise ist eine Uber-
schreitung Uber 50 % hinaus zulassigqg,
wenn dieses zur Anlegung der nach den
Festsetzungen notwendigen Stellplétze
erforderlich ist.
4. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksfliche

a) Zk nur Einzelhduser zuléassig
b) éﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

C) Mit Ausnahme des nordéstlichen Gebiudes sind je
Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuléssig.

d) = Baugrenze

e) Sofern Doppelhduser vorgesehen sind, ist an der ge-
meinsamen Grenze Grenzbebauung vorgeschrieben.
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g)

Sofern Garagen an einer Grundstiicksgrenze vorgese-
hen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Doppelgaragen miissen an der gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze in gleicher H&he Zusammengebaut wer-
den. Vorderfronten und Dachdeckung miissen einheit-
lich gestaltet werden.

Die Garagen sind bezlglich Dachform, Dachneigung
und verwendeter Materialien an die Hauptgebdude an-
zZupassen.

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens

5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

Bei mehr als 7 m Abstand darf die Zufahrtsbreite {
nicht mehr als 3,00 m betragen.

¥ Einfahrt

Grinordnung

b)

c)

Offentliche Griinflidche - als Rasenfliche
anzulegen, in parkartiger Weise zu be-
pflanzen und zu unterhalten

Parkahlage |

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, so-
weit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als
Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gart-
nerisch zu gestalten. Es ist bis spatestens zur
Bauvollendung mindestens je 250 m» Grundstilickfladche
ein Baum zu pflanzen.

Der Anteil der befestigten Flichen ist so gering
wie m6glich zu halten. Lager-, Arbeits- und Ver-
kehrsfldchen sind, soweit der Grundwasserschutz
nicht entgegensteht, wasserdurchldssig auszubilden
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, weitfugige
Pflasterung).

Jedem Bauantrag ist ein Begrilinungsplan beizufiigen,
der den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ent- '
spricht.

. . . zu pflanzende Biume
~ Zzu erhaltende Bachbegleitpflanzung

Flir die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden
Gehdlze sind folgende Arten zu verwenden: .

B&ume:
Grauerle, Moorbirke, Esche, Ulme, Stieleiche,
Ahorn, Linde

(Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang
18 = 20 cm, PflanzgréBe mindestens 3,50 = 4,00 m)



5.

Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens,
gemessen von der natirlichen oder von der Kreisver-
waltungsbehorde festgesetzten Gelandeoberflache
darf an der Eingangsseite 0,30 m nicht lUberschrei-
ten.

b) Die Wandhéhe, gemessen von der Schnittlinie zwi-
schen AuBenwand und Dachoberkante zur natlirlichen
oder der von der Kreisverwaltungsbehorde festge-
setzten Gelandeoberflédchen, darf an der Eingangs-
seite bei eingeschossigen Hdusern 3,50 m und bei
zweigeschossigen Hausern 6,00 m nicht iUberschrei-
ten. Kniestdcke oberhalb des ersten Obergeschosses
sind nur in einer konstruktiven Héhe bis zu 0,30 m
Uber Oberkante RohfuBboden zulédssig.

Cc) Zulédssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 32° - 36° mit naturroter Ziegeldeckung.

d) Dachgauben sind ab 35° Dachneigung und in einer
max. Breite von 1,2 m zuléssig.

e) ——— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

f) Doppelhduser sind hinsichtlich Héhe, Dachneigung
und verwendeter Materialien einheitlich zu gestal-
ten.

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind sockellose Z&une mit senk-
rechten Holzlatten oder sockellose Maschendraht-
zédune mit Hinterpflanzung in einer Héhe von max.
1,20 m zuldassig.

b) Garagenzufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von
5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie hin nicht einge-
friedet werden.

Verkehrsfléachen

a) I Fahrbahn

b) - StraBenbegleitgrin

&) StraBenbegrenzungslinie

d) LSl stellpléatze

Garagen

it | : .
a) {6y Flache fur Garagen
b) Garagen durfen nur innerhalb der hierfir bezeichne-

ten Fldchen sowie innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden.




Straucher:

Faulbaum, Buschweide, Hartriegel, Schneeball, WelB-
dorn, Holunder, Heckenkirsche, Pfaffenhlitchen,
Schlehdorn

(PflanzgrdBe 0,80 - 1,00 m, 2 mal verpflanzt)

10. Versorgungsanlagen

a) Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als
Erdkabel zuldssig.

) wabelverteilerschrdnke sind nur auf privatem Grund
mit ihrer Vorderseite biindig zur Einfriedung zulas-

sig.

11. Larmschutz
sechlaf- und Ruherdume sind auf die liarmabgewandte Seite
der Bundesstrafe (B 388} zu orientieren. Sofern sich
Mafnahmen einer Grundrifigestaltung nicht in jedem Fall
realisieren lassen, sind Fenster vorgenannter Raume mit
gichtverbindung zur B 388 mindestens in Schallschutz-
Xlasse II gem. VDI 2719 auszufihren.

12. VernaBung

$-Ede MaBangabe in Metern, z.B. 8,0.m

HINWEISE

1. S N— W bestehende Grundstilicksgrenze

2. aufzuhebende Grundstlicksgrenze

3. ——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

4. z.B 247 bestehende Flurnummer, z.B. 247

5. M pestehendes Hauptgebdude

6. lulm“ bestehendes Nebengebaude

7. | cebiudeschema fiir geplante Gebdude

9. Simtliche Bauvorhaben missen fiir Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

10. Das Abwasser ist im Trennsystem abzulelten.
gimtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
sentrale Abwasserbeseitigungsanlage des AZV Erdinger
Moos anzuschliefen.

11. Alle Bauvorhaben sind gegen die hohen Grundwasserstande
zu sichern.

12. Tropenhdlzer und Pestizide sollen nicht verwendet wer-

den.
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