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Satzung

Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 21, An der WeidenstralRe, Eichenried, 5. Anderung 09.04.2019

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.21 ,An der Weidenstrale* i.d.F. vom 07.07.1987, incl. 1. Anderung i.d.F.
vom 28.07.1988, der 2. Anderung, i.d.F. vom 03.07.1992, der 3. Anderung, i.d.F. vom
28.04.1998 und der 4. Anderung i.d.F. vom 18.03.2003.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MafR der baulichen Nutzung
GR 150 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 150 gm

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten wer-
den.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflache von Terrassen, Balkonen
und Vordachern um 20 v.H. Uberschritten werden. Die festgesetzte Gesamt-
Grundflachenzahl ist einzuhalten.

WH 6,0 maximal zulassige Wandhdhe in Meter, z.B. 6,0 m
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-Rohfullboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

FH 9,0 maximal zulassige Firsthdhe in Meter.
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-Rohfullboden bis zum hdchsten Punkt des Da-
ches.

Der Erdgeschoss-RohfuRboden liegt max. 0,3 Meter Uber dem héchsten Punkt der
natirlichen Gelandeoberflache auf dem Baugrundstick.

Je vollendeter 250 gm Grundsticksflache ist in Wohngebauden 1 Wohnung
zulassig.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen MOI 2-123 Seite 4/11



Moosinning Bebauungsplan Nr. 21, An der WeidenstralRe, Eichenried, 5. Anderung 09.04.2019

3

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

uberbaubare Grundstiucksflache, Bauweise und Abstandsflachen

o Offene Bauweise
/A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRRentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen mit einer Grélze von max. 25 gm um bis zu 4
Meter Uberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO wird ange-
ordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch aufierhalb der festgesetzen
Baugrenzen zulassig.

Der Stauraum zwischen Garage und der o6ffentlichen Verkehrsflache betragt min-
destens 5,5 m. Dieser Stauraum darf nicht fur die Ausweisung von Stellplatzen ver-
wendet werden. Der Stauraum darf zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefrie-
det noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere Einrich-
tungen abgegrenzt werden. Bei mehr als 7,0 m Entfernung von der StralRenbegren-
zungslinie darf die Zufahrtsbreite je Grundstiick nicht mehr als 3,0 m betragen.

Bei offenen Garagen (Carports) ist ein Stauraum von 2 m einzuhalten.

Garagen sind als Satteldach mit einer Dachneigung von max. 28° oder als extensiv
begriintes Flachdach auszuflihren. Carports sind als Flachdach auszuftihren.

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu
einer GréRe von 20 gm auch auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu be-
achten.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen, Carports und Nebenanlagen (z.B. Garten-
hauser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natrlichen Gelan-
de bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.
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Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
Die Firstrichtung verlauft parallel zur Langsseite des Gebaudes.

Bis zu einer Wandhéhe von 4,6 m ist eine Dachneigung von 33 — 38° zulassig. Uber
einer Wandhohe von 4,6 m ist eine Dachneigung von 22 — 28° zulassig.

Ab einer Dachneigung von 35° sind Dachaufbauten in Form von Gauben oder ei-
nem Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3
der Wandlange an der Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten unter-
einander und zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

Je Gebaude- und Dachseite ist nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 3,5 m
zulassig. Die Zwerchgiebel missen auflienwandbiindig sein und mindestens 1,0 m
unter dem Hauptffirst zu liegen kommen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels ent-
spricht der Dachneigung des Hauptgebaudes. Eine Abweichung von 5° ist zulassig.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufiihren.

Fir die AuRenwande ist weilder Putz vorgeschrieben; Glasbausteine sind nicht zu-
lassig; Wandverkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz mit senkrechter Scha-
lung zulassig.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Strallenbegleitgriin. Die Anlage von Parkplatzen mit ver-
sickerungsfahigem Belag ist zulassig.
P Parkplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen

0 Flache fur Versorgungsanlage (Mast-Trafostation)
Grunordnung

. zu erhaltender Baum

. zu pflanzender Baum
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Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Je angefan-
gener 400 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein bodenstandiger Laubbaum
(Baum 1. Wuchsordnung) zu pflanzen. Auf kleineren Grundsticken ist mindestens
ein lokaltypisches Obstgehdlz bzw. ein Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Es ist
ein Pflanzabstand bei Baumen 1. Wuchsordnung von mindestens 7,0 m zum Ge-
baude einzuhalten. Bei lokaltypischem Obstgehdlz bzw. Baumen 2. Wuchsordnung
ist ein Pflanzabstand von mindestens 3,5 m zum Gebaude einzuhalten.

Pflanzqualitaten

Baume sind als Hochstdmme, mindestens dreimal verpflanzt, mit einem Stammum-
fang von 12 — 14 cm (alternativ auch Solitar, bei Obstbaumen auch Halbstamm) zu
pflanzen.

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
durchzufthren.

Als Einfriedungen entlang der StralRenverkehrsflache sind sockellose Zaune mit
senkrechten Holzlatten und Hinterpflanzungen bis zu einer Héhe von max. 1,2 m zu-
lassig. An seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen als
senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzungen bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Bemallung

. 180 Mafizahl in Metern, z.B. 16 m
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Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
— X X X—x zu entfernende Grundstiicksgrenze
1791/87 Flursticksnummer, z. B. 1791/87

-j bestehende Bebauung

geplante Bebauung

N

X 3 abzubrechende Bebauung

NE
<

Stellplatze
Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

Grinordnung
Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten
maoglich:

Baume 1. Wuchsordnung:
Berg-Ahorn, Gewohnliche Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Sommer-
linde

Baume 2. Wuchsordnung:
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Ebersche

Immissionsschutz

Durch die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe sowie die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen muss mit zeitweiser Staub-, Larm- und Geruchsbelas-
tigung gerechnet werden.

Bei Neuerrichtung oder der wesentlichen Anderung von Wohngeb&uden ist mit An-
tragsunterlagen der Baugenehmigung nachzuweisen, dass aufgrund benachbarter
Betriebe die im WA zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.

Erschlielung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des AZV
Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieRen. Das Abwasser ist durch eine Schmutz-
wasserkanalisation (Systembereich B 2) abzuleiten.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Die not-

wendigen Bauwasserhaltungen benétigen eine wasserrechtliche Erlaubnis (Art. 70
BayWG) und sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Erding zu beantra-
gen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise bertihrt werden. Bei der Planung
und Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
muassen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft
fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu
beachten. Es gilt sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
05/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, BN ...

Gemeinde MOOSINNING, BN ....eiiii s

Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 21, An der WeidenstralRe, Eichenried, 5. Anderung 09.04.2019

Verfahrensvermerke

1.

7.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07.2018 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.07.2018 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2018 bis 22.11.2018
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.07.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.10.2018 bis 22.11.2018 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.01.2019 wurde
mit der Begrindung gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2019 bis
19.03.2019 erneut o6ffentlich ausgelegt. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.01.2019
wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom
19.02.2019 bis 19.03.2019 erneut beteiligt. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.04.2019
den Bebauungsplan in der Fassung vom 09.04.2019 gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

MOoOSINNING, BN ...

(5T T5Y 1= PPN
Pamela Kruppa,, Erste Birgermeisterin

Ausgefertigt

MOOSINNING, BN ...

(SOl e ————
Pamela Kruppa, Erste Birgermeisterin
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 21, An der WeidenstralRe, Eichenried, 5. Anderung 09.04.2019

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

MoOSINNING, AEN ....eeiiiieee e

(5T TTe 1= PPN
Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin
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1. Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des anhaltenden Wachstums in der Region Minchen kommt es auch im
Gemeindegebiet Moosinning zu einer starken Nachfrage nach Wohnraum und damit
einhergehend einem grofen Verdichtungsdruck im Innenbereich.

Die Gemeinde erarbeitet daher ein Innenentwicklungskonzept, in dessen Rahmen
Zielvorstellungen flr die stadtebauliche Entwicklung der unterschiedlichen Quartiere
in den Ortsteilen Moosinning und Eichenried festgelegt werden. Dabei ist das
grundsatzliche stadtebauliche Ziel der Gemeinde Innenentwicklung auf Potenzialfla-
chen zu fordern und gleichzeitig die stadtebauliche Qualitat der einzelnen Quartiere
zu erhalten. Das Innenentwicklungskonzept sieht dabei auch vor, flr geeignete
Grundstlicke die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude zu erhéhen und durch
Gebaudeanbauten eine malvolle Verdichtung zu erreichen. Hierdurch soll ohne
neue Baulandausweisungen zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Dies ent-
spricht dem Leitbild der Innenentwicklung, wie es im §1 Abs.5 Satz 3 BauGB nie-
dergelegt ist.

Anlass der vorliegenden Planung sind zwei Antrage flir Bauvorhaben im Bereich der
Weidenstralie. Eines dieser Bauvorhaben befindet sich im Bereich des rechtkrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 21 ,An der Weidenstral3e® und sieht einen Wohnhausanbau
mit Garage/Carport vor. Der zweite Antrag befindet sich ebenfalls teilweise inner-
halb dieses Bebauungsplans und sieht ein weiteres Wohnhaus im rickwartigen Be-
reich des Grundsticks Weidenstrale 22 vor. Diese Nachverdichtungsmallnahmen
entsprechenden Zielvorstellungen des Innenentwicklungskonzeptes der Gemeinde
fur das Quartier EQ7 — GfallachstralRe. Ziel innerhalb dieses Bereiches ist es eine
Nachverdichtung zuzulassen, die sich am Bestand orientiert und damit die Res-
source Boden schont.

Der Gemeinderat Moosinning hat daher in seiner Sitzung vom 03.07.2018 die Ande-
rung des Bebauungsplans ,An der Weidenstrale“ beschlossen und die Ausarbei-
tung der Bebauungsplan-Anderung dem Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Minchen (PV) Ubertragen.

Die 5. Bebauungsplan-Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um bereits
bebaute Flachen der Innenentwicklung, die im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache (W) dargestellt und dem Innenbereich zuzuordnen sind. Die zulassige Grund-
flache nach § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB liegt unter 20.000 gm, wodurch ein beschleu-
nigtes Verfahren zulassig ist. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzgu-
ter sind nicht vorhanden. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in
Natur und Landschaft, als im Sinne des § 1a Abs.3 S.5 als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zuldssig. Die beabsichtigte 5. Anderung des Bebauungs-
plans soll innerhalb ihres Geltungsbereichs die vorhergehenden Bebauungsplane
vollstandig ersetzen. Sie soll zukinftig als Einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3
BauGB) ohne Festsetzung der Art der Nutzung aufgestellt werden. Damit dient er in
Verbindung mit § 34 BauGB als Beurteilungsgrundlage fur die Zulassigkeit von Vor-
haben.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MOI 2-123 Seite 3/19



Moosinning Bebauungsplan Nr. 21, An der Weidenstrale, 5. Anderung — Begriindung 09.04.2019

2.1

2.2

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 0,96 ha und liegt im Osten des Ortsteils Ei-
chenried. Es befindet sich ca. 200 m nérdlich der Hauptstralle B 388.

Das Plangebiet ist nahezu eben und derzeit vollstandig mit Einzelhausern mit Sat-
teldach bebaut. Wahrend die Gebaude westliche der WeidenstralRe traufstandig zur
Stralde stehen, ist die Ostliche Stralienseite durch einen Wechsel zwischen giebel-
und traustandige Gebaude gekennzeichnet. Im Siiden grenzt das Plangebiet an den
Bebauungsplan Nr. 45 ,Weidenstralte Sid“ an. Die angrenzende Bebauung ist
ebenfalls durch Einzel- und Doppelhduser mit Satteldachern gepragt. Auch die im
Osten angrenzende Bebauung ist durch Einzel- und Doppelhduser charakterisiert
und zur Gfallachstral’e giebelstadndig ausgerichtet. Im Westen und Norden grenzt
das Plangebiet jeweils an eine landwirtschaftliche Flache.

Abb. 1 Plangebiet, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Nutzungen

Wahrend die Gebaude im Plangebiet ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt wer-
den, sind im Umfeld landwirtschaftliche Betriebe und landwirtschaftlich genutzte
Flache vorhanden.
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3.

3.1

3.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung vom
19.03.2013 ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt. Westlich und
nordlich schlieRen ebenfalls Wohnbauflachen an. Fir diese besteht jedoch noch
kein Baurecht.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP mit Lage des Plangebiets, ohne Mal3stab

Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich zum Grolf3teil innerhalb des Geltungsbereichs des qua-
lifizierten Bebauungsplans Nr. 21 ,An der Weidenstral3e” und soll zukinftig die bei-
den Grundstucke mit den FI. Nr. 1791/88 und 1791/111 mitaufnehmen. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 21 ,An der WeidenstralRe“ wurde in der Fassung vom
07.07.1987 erstmals aufgestellt und in der Zwischenzeit bereits mehrfach geandert:

e 1. Anderungi.d.F. vom 28.07.1988,
2. Anderung, i.d.F. vom 15.01.1991,
3. Anderung, i.d.F. vom 03.07.1992,
4. Anderung i.d.F. vom 18.03.2003.

Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB.
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3.2.1
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan, incl. seiner 4. Anderungen, ohne MaR-
stab

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,An der WeidenstralRe®, incl. der 4 rechtskraftigen
Anderungen, trifft bisher folgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gegenwartig als Dorfgebiet (MD) gemaR §5 BauNVO festge-
setzt. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbetriebe sowie Tankstellen werden jedoch ausgeschlossen. Untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
zulassig.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aus einer Kombination von Anzahl der Vollge-
schosse und GeschoRflache festgesetzt. Fiir den Bereich der 4. Anderung ist zu-
dem eine Grundfliche festgesetzt und eine Uberschreitung der Grundflache durch
Garagen und Nebenanlagen bis zu 50 % zulassig. Die fehlende Festsetzung einer
Grundflache im dbrigen Geltungsbereich entspricht nicht mehr den Vorgaben der
BauNVO 1990.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen legen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen als Bauraum fest (§23
BauNVO). Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzelhdauser zu errichten.
Weitere Regelungen werden nicht getroffen.

Bauliche Gestaltung

Es wird eine maximal zulassige Traufhéhe flir Gebaude mit einem Vollgeschoss von
3,5 m bzw. 4,6 m und fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen von 5,8 m festgesetzt.
Die Traufhdhe wird gemessen an der natlrlichen oder der von der Kreisverwal-
tungsbehdrde festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut. Kniestdcke oberhalb des ersten Obergeschosses sind nur
in einer konstruktiven Héhe bis zu 0,3 m Uber Oberkante Rohdecke zuldssig.

Als Dachform sind im Bebauungsplangebiet nur Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 35° bei einem Vollgeschoss und von 25° bei zwei Vollgeschossen zu-
lassig. Abweichungen sind bis zu 3° erlaubt. Dachgauben sind nur ab einer Dach-
neigung von 35° zuldssig und durfen eine Breite von 1,2 m nicht Uberschreiten. Die
Firstrichtungen werden in der Planzeichnung zeichnerisch bestimmt.

Ferner werden detaillierte gestalterische Festsetzungen zu Fensterformaten, Au-
Renwandverkleidungen und Dachdeckungen getroffen.

Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Dachformen,
Dachneigung und verwendete Materialien sind an die der Hauptgebdude anzupas-
sen. Garagen mussen ferner einen Mindestabstand zur Straflenbegrenzungslinie
von 5 m einhalten. Ist die Entfernung zur StralRenbegrenzungslinie grofer als 7,0 m,
so darf die Zufahrtsbreite nicht mehr als 3,0 m betragen.

Sonstiges

Darlber hinaus werden Festsetzungen zu Einfriedungen, Verkehrsflachen, Grin-
ordnung und Versorgungsanlagen getroffen.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Innenentwicklungskonzept fiur das Quartier E07 — GfallachstralRe

In dem in Aufstellung befindlichen Innenentwicklungskonzept wird das Plangebiet
dem Quartier E 07 — GfallachstralRe zugeordnet. Neben dem Plangebiet des Be-
bauungsplans umfasst dieses noch folgende Bereiche:

o Gféllachstralle

e Nordliche Weidenstralle

Bestand

Es handelt sich um ein verhaltnismaRig homogenes Quartier, das durch eine locke-
re Einzel- und Doppelhausbebauung gekennzeichnet ist. Aufgrund der Ortsrandlage
besitzt es generell eine niedrigere Bauhohe.

Art der Nutzung

Das Plangebiet ist ausschlief3lich durch Wohnbebauung charakterisiert. Nordlich
und westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutz-
te Flachen. Auch das restliche Quartier ist im Wesentlichen durch Wohnbebauung
gekennzeichnet und wird lediglich durch einen Gewerbebetrieb erganzt.

Mal der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet variiert zwischen einer Grundfla-
chenzahl von 0,15 bis 0,32. Diese werden durch die Grundflachen von Anlagen
nach §19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,54 berschritten.

Abb. 4 Grundflachenzahl innerhalb des Plangebiets
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Die stadtebaulichen Kennzahlen sind aus nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Bestand

Flur Nr. Grundstiick GR GR-2 (gesamt) GRzZ GRZ-2

m? Hauptgebiude

1790/19 798 142 272 0,18 0,34
1790/18 1003 259 506 0,26 _
1791/41 703 156 265 0,22 0,38
1791/87 703 129 249 0,18 0,35
1791/45 636 110 228 0,17 0,36
1791/46 797 142 264 0,18
1791/60 428 139 233
1791/74 683 117 218
1791/88 945 146 307
1791/92 549 127 293
1791/98 659 162 336

Die Anzahl von Wohnungen je Wohngebdude liegt im Plangebiet bei max. 2.
Lediglich ein Gebaude in unmittelbarer Umgebung umfasst mit 4 Wohneinheiten
deutlich mehr. Das Verhaltnis von Wohnungszahl zur Grundstucksflache liegt im
Plangebiet zwischen 430 gm und 950 gm.

. —T fE//ONSSEIEES 0 e
i 2 Eichenried
Gem. Moosinning, Lkr. Erding
.

Steuerung der Innenentwicklung

Bebauungsplane
1264 1275

1576 - 1935
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aus gem Janr 2002

-=
I wenbersich (nur Indkat)

Grundstiicksfliche je Wohneinheit
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i 250-350

—
] =
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Abb. 5 Grundstlicksfldche je Wohneinheit innerhalb des Plangebiets
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3.3.4

3.3.5

Bauweise

Im Plangebiet sind lediglich Einzelhauser mit 1-2 Wohneinheiten je Gebaude zu fin-
den. Das restliche Quartier ist Uberwiegend durch Einzel- und Doppelhduser mit 1-2
Wohneinheiten gepragt. Lediglich ein Mehrfamilienhaus mit mehr als zwei
Wohneinheiten grenzt dstlich an das Plangebiet an.

Eichenried
Gem. Moasinning, Lkr. Erding
Steuerung der Innenentwicklung

Gebaudetypen
Bl s
[ vesengeosuce

T e
Firstrichtung

Bebauungsplane

Verkehrsflachen/Gewdasser
[ csmsear

T o

o B 100

Maistab: 1:2.500 in DIN A1

Abb. 6  Bauweise innerhalb des Plangebiets

Haustyp

Im Plangebiet sind lediglich die beiden Haustypen B und D zu finden.

Haustyp B Haustyp D

I+D ]

Wandhohe ca. 4m Dachneigung: <30°
Dachneigung 30 - 40° DG nicht ausgebaut

| I ——|
a 1 2 i 4 im

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich im Osten Einzel- und Doppelhau-
ser nach Typ D und E, in sudlicher Richtung befinden sich tberwiegend Einzelhdu-
ser des Haustyps B. Nordlich des Plangebiets gibt es weitere Hauserzeilen, die
meist dem Haustyp B und C entsprechen.
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3.3.6

3.3.7
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Abb. 7 Haustypen innerhalb des Plangebiets

Griinstrukturen

Im Plangebiet sind vor allem 6stlich der Weidenstral3e noch klare Grinstrukturen zu
finden. Diese erstrecken sich vor allem auf die Vorgartenzonen. Entlang der
Gfallachstralle sind diese meist durchbrochen und nur noch selten intakt. Im Norden
und Westen grenzen unmittelbar Flachen landwirtschaftlicher Pragung an das Plan-
gebiet an.

Stédtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde fir das Plangebiet ist eine Nachver-
dichtung, die sich am Bestand orientiert. Dabei sollen untergenutzte Grundsticke
durch Nachverdichtungsmaoglichkeiten besser ausgenutzt werden. Dies soll unter
Beibehaltung der stadtebaulichen Struktur aus Einzel- und Doppelhdusern sowie ei-
ner niedrigeren Bebauung am Ortsrand erfolgen
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41

4.2

4.3

Planinhalte

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans wird zuklnftig um die
beiden Grundsticke mit den Fl. Nr. 1971/88 und 1791/111 erweitert. Damit kann
entsprechend der umgebenden Bebauung auch auf dem Grundstlick Weidenstralle
22 im ruckwartigen Bereich ein weiteres Gebaude errichtet und die im Innenentwick-
lungskonzept geforderte Nachverdichtung erfolgen. Dies entspricht dem stadtebau-
lichen Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden nach § 1a Abs. 2
BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird zukinftig nicht mehr festgesetzt, sondern Uber
den § 34 BauGB geregelt. Hierdurch missen sich neue Bauvorhaben bezuglich der
Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der Umgebung einfigen. Da sich das
Plangebiet im Innenbereich befindet, gibt es keine stadtebauliche Erfordernis zur
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Die Voraussetzung fur eine Festsetzung
als Dorfgebiet ist nicht mehr erfillt, da sich innerhalb des Plangebietes keine land-
wirtschaftlichen Nutzungen mehr befinden. Eine Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet kénnte zu Konflikten mit dem angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb fihren. Nach Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde ist das Plangebiet
derzeit aufgrund der vorhandenen Nutzungen als WA einzustufen. Dementspre-
chend gelten die Grenzwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm). Die Einhaltung dieser sind bei Neuerrichtungen oder der wesentlichen Ande-
rung von Wohngebauden mit den Antragsunterlagen zur Baugenehmigung nachzu-
weisen.

MaR der baulichen Nutzung

Da seit der Novellierung der Baunutzungsverordnung bei der Festsetzung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung in Bebauungsplanen stets eine Grundflachenzahl oder
Grundflache nach §16 Abs.3 BauNVO festgesetzt werden muss, wird diese kinftig
festgesetzt und auf die Festsetzung der Geschossflache verzichtet. Das Mald der
baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundfla-
che (GR) sowie die Angabe der maximal zuldssigen Wandhdhe eindeutig festge-
setzt.

Zur Festsetzung der zulassigen Grundflache wurden die Bebauungs- und Erweite-
rungsmaoglichkeiten auf den einzelnen Grundsticken untersucht. Die zuldssige
Grundflache orientiert sich hierbei bei Wohngebauden am genehmigten Bestand
bzw. wird aus der bisher festgesetzten Geschossflache und Geschosszahl ermittelt.
Die Grundflache fur Wohngebaude mit einer max. festgesetzten Wandhohe bis 4,6
m wird erhéht. Hierdurch soll eine Wohnflachenerweiterung ermdglicht werden,
gleichzeitig aber die niedrigere Bauhdhe der Gebaude am westlichen Ortsrand er-
halten bleiben. Die zulassige Grundflache fir das neue Baufenster auf den FI. Nr.
1791/88 und 1791/111 orientiert sich an der umgebenden Bebauung innerhalb des
Ostlichen Teilbereichs des Bebauungsplans Nr.21 ,An der Weidenstrale und stellt
sicher, dass bei Grundstiickteilung eine GRZ von 0,25 auf den beiden Grundstu-
cken nicht Gberschritten wird. Damit wird eine untypisch hohe Dichte fir diesen Be-
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4.4

reich vermieden. Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauN-
VO Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten wer-den. Dadurch wird die Gesamt-Versiegelung begrenzt und ausrei-
chende Flachen flir Grinbereiche sichergestellt. Des Weiteren kann aufgrund der
stadtebaulich geringeren Wirksamkeit die festgesetzte Grundflache durch die
Grundflache von Terrassen, Balkone und Vordacher um 20 v.H. Uberschritten wer-
den. Allerdings muss hierbei die festgesetzte Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6
eingehalten werden.

Zusatzlich zur Grundflache wird eine maximal zulassige Wandhohe festgesetzt. Fur
den Bereich 6stlich der Weidenstralie wird eine Wandhéhe von max. 6,0 m zuge-
lassen und dadurch eine bessere Nutzbarkeit des Obergeschosses ermdglicht. Die
Wandhoéhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Hohe der Oberkan-
te RohfulBboden darf maximal 0,3 m Uber dem hochsten Punkt der natirlichen Ge-
landeoberflache liegen. Im Bereich westlich der Weidenstralle wird die Wandhdhe
auf max. 4,6 m festgesetzt, um auf den wenig tiefen Grundstlicken am Ortsrand ei-
ne Bauhdhe unter Einhaltung der Abstandsflachen sicherzustellen.

Die Firsthéhe wird einheitlich auf 9,0 m festgesetzt, um die max. Héhe der baulichen
Anlage, unabhangig vom Haustyp, zu beschranken.

Erganzend wird zur Regelung des Maldes der baulichen Nutzung die Anzahl der zu-
lassigen Wohnungen, bezogen auf die jeweilige GrundsticksgrofRe, festgesetzt.
Dadurch werden auf allen Baugrundstiicken, bis auf eine Ausnahme, mindestens
zwei Wohnungen zugelassen. Gleichzeitig wird vermieden, dass Grundstiicke geteilt
werden, um dort mehr Wohnungen unterzubringen. Durch die Koppelung der Woh-
nungszahl an die GrundstiicksgrofRe wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen
fur den ruhenden Verkehr, fir bauliche Nebenanlagen und als begrinte Gartenfla-
chen vorhanden sind.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist weiterhin durch baukérperahnliche Baurau-
me festgesetzt. Diese wurden an die bestehende Bebauung angepasst und teilwei-
se vergroRert. Hierdurch wird eine flexiblere Anordnung der Gebaude auf den
Grundsticken ermdglicht. Die notwendigen Abstandsflachen nach der BayBO sind
jedoch weiterhin zu beachten, um eine ausreichende Belichtung, Besonnung,
Brandschutz und Sozialabstand zu gewahrleisten.

Des Weiteren ist eine Uberschreitung der durch AuRentreppen, Vordacher und Bal-
kone um bis zu 1,5 m sowie durch Terrassen mit einer GréRe von max. 25 gm um
bis zu 4 m mdglich, da diese Anlagen eine geringe stadtebauliche Wirksamkeit be-
sitzen.

Um den stadtebaulichen Charakter des Quartiers E 07 — Gfallachstralle zu bewah-
ren, wird auch fortan eine offene Bauweise mit Einzelhausern festgesetzt.
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4.5

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Um eine groRere Flexibilitat fur den Bauherrn zu erreichen, sind zukunftig Garagen
und Carports auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Allerdings muss entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Stauraum zwischen Garagen und der offentlichen
Verkehrsflache mindestens 5,50 m betragen. Dieser Stauraum darf nicht fir die
Ausweisung von Stellplatzen verwendet werden. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen
Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss standig
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch
Ketten oder andere Einrichtungen abgegrenzt werden. Hierdurch soll verhindert
werden, dass im Stauraum abgestellte Fahrzeuge die Garage blockieren und dass
bei Einfahrt des Fahrzeugs auf das Grundsttick der Straldenverkehr verhindert wird.

Bei einer Entfernung von mehr als 7,0 m von der Stralenbegrenzungslinie ist zu-
satzlich darauf zu achten, dass die Zufahrtsbreite je Grundstiick nicht mehr als
3,0 m betragen darf.

Bei offenen Garagen (Carports) wird der notwendige Stauraum auf 2,0 m reduziert.
Die Festsetzung zur Dachform von Garagen und Carports sichert ein gestalteri-
sches Einfligen in das Ortsbild.

Fur Zufahrten und offene Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu ver-
wenden, um die Bodenversiegelung zu begrenzen. Innerhalb von Baugrundstlcken
ist die gesamte nicht von Gebauden und Nebenanlagen eingenommene Flache
gartnerisch anzulegen.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Moosinning. Gegenwartig ist die Fassung vom 22.05.2015 gdltig, die fol-
genden Stellplatzschlissel festlegt:

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fur Besucher

in v.H. oberird.

1. Wohngebaude

1.1 Wohnungen bis 30 gm 1 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
Wohnflache einschl. App. App.

1.2 Wohnungen ab 31 m2bis 130 2 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
m? Wohnflache einschl. App. App.

1.3 Wohnungen tber 130 gm 3 Stpl. je Wohnung 20"
Wohnflache

1.4 Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohnung 100 ?

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Sipl. je 5 Betten 75

1.6 Studentenwohnheime und 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
Schwesternwohnheime

1.7 Arbeithehmerwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20

1.8 Altenheime 1 Stpl. je 4 Betten 50
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4.6

4.7

4.7.1

Darlber hinaus durfen Nebenanlagen gemafy § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-
hauser, etc.) bis zu einer GréRe von 20 gm auch aulierhalb der festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die freie Platzierung der Neben-
analgen soll einer besseren Nutzung der Gartenflachen dienen. Allerdings ist auch
hier die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl zu beachten.

Die Festsetzung einer maximalen Wandhohe fir Garage/Carports und Nebenanal-
gen auf 3,0 m dient ferner dazu, um diese auch zukiinftig als untergeordnete Anla-
gen wahrzunehmen.

Bauliche Gestaltung

Zur Sicherung des Ortsbildes werden gestalterische Festsetzungen entsprechend
Art. 81 BayBO getroffen.

Die Festsetzung zur Dachform wird unverandert Gbernommen. Um weiterhin eine
ruhige und fur das Quartier typische Dachlandschaft zu gewahrleisten, sind hier
symmetrische Satteldacher festgesetzt. Fur diese sind, in Abhangigkeit der Wand-
héhe, Dachneigungen von max. 38° festgesetzt. Die Firstrichtung der Gebaude ver-
lauft parallel zu Langsseite des Gebaudes, um untypisch grol3e Giebel zu vermei-
den.

Dachaufbauten sind in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln ab einer Dachnei-
gung von 35° zulassig, um weiterhin eine ruhige Dachlandschaft zu gewahrleisten.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Wandlange an der
Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten untereinander und zum Ort-
gang muss mindestens 1,5 m betragen.

Je Gebaude- und Dachseite ist nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 3,5 m
zuldssig. Der First des Zwerchgiebels liegt unter dem First des Hauptdaches. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels entspricht der Dachneigung des Hauptgebaudes,
eine Abweichung von 5° ist zulassig.

Die festgesetzten Materialien zu Turen, Fenstern und Toren sowie zu Fensterforma-
ten werden gestrichen, um eine grofere Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen.

Die stark ortsbildpragenden Vorschriften zu Dachdeckungsmaterialien werden bei-
behalten und geringfligig liberalisiert, um auch dunkelgraue Dacher zuzulassen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AulRenwande werden Gbernommen.

Verkehr und ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Festsetzungen zu Verkehrsflachen werden grundséatzlich beibehalten und Uber-
nommen. Lediglich die als selbstandig geflihrte Ful3- und Radweg bestimmte Ver-
kehrsflache wird gestrichen und als Verkehrsflache festgelegt. Diese dient bereits
der ErschlieRung des sudlich gelegenen Grundstucks.
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4.7.2

4.7.3

Energieversorgung, Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumallhahmen mdglicherweise berthrt werden. Bei der Planung
und Bauausfuhrung soll darauf geachtet werden, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Ab-
schnitt 6 - zu beachten. Es gilt sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

..i-fs'_sé_iq%

Abb. 8 Planauszug der Telekommunikationslinien der Telekom, ohne Mal3stab

Abfallbeseitigung

Zur Abfallbeseitigung sind die MullgefalRe zu den Abholzeiten der Mullabfuhr an die
nachstgelegene offentliche Stralle zu bringen (Weidenstralte). Da sich das Baufens-
ter auf den FI. Nr. 1791/88 und 1791/111 an keiner 6ffentlichen Verkehrsflache be-
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4.8

4.9

410

4.10.1

4.10.2

findet und lediglich Uber eine privates Wegerecht iber die Gfallachstralle erschlos-
sen ist, sind die Mullgefalle fir dieses an die Gfallachstral’e zu bringen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden an den Leitfaden fir die Gestaltung
von offentlichen und privaten Grinflachen in Bauleitplanen der Gemeinde Moo-
sining angepasst. Dies soll der Gemeinde als Grundlage flr zuklnftige Bebauungs-
plane dienen. Fur das Plangebiet sind Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.

Die Durchgrunung bringt positive Effekte fur das Ortsbild, die Erscheinung des Stra-
Renraumes, das Stadtklima, die Artenvielfalt und die menschliche Gesundheit.
Negative Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild kén-
nen hierdurch minimiert werden. Durch die Festsetzung des zeitlichen Rahmens fir
die Pflanzungen und die Pflanzqualitat wird eine rasche Begrinung der Bauflachen
sichergestellt.

Auf eine Eingruinung im Norden und Westen des Plangebiets wird kinftig verzichtet,
da mittelfristig mit einer Entwicklung dieser Gebiete entsprechend der Darstellung
im Flachennutzungsplan gerechnet wird.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen werden grundsatzlich beibehalten und Uber-
nommen.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in der Bebauungsplan-Anderung erhéhte Anzahl von zuldssigen Woh-
nungen sind keine negativen Auswirkungen auf den Klimawandel zu befirchten.
Die vorgesehene Innenentwicklung auf gut erreichbaren Grundstlicken in zentraler
Ortslage
¢ vermindert Neuausweisungen von Bauland und
e reduziert motorisierten Individualverkehr aufgrund der fulllaufigen Erreich-
barkeit von Laden und sozialer Infrastruktur.

Sonstiges

Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der in sei-
ner Nutzung nicht eingeschrankt werden soll. Bei einer Beurteilung von Antragen
nach § 34 BauGB wird dies entsprechend berlcksichtigt.

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Durch deren Nutzung ist mit Staub-, Geruchs-, bzw. Larmimmissio-
nen zu rechnen. Eine ordnungsgemafle Bewirtschaftung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache muss auch zukinftig gewahrleistet sein.

Brandschutz

Um im Brandfall die Erreichbarkeit der Feuerwehr zu den Gebauden zu ermdgli-
chen, muss nach Art. 5 BayBO sichergestellt sein, dass Gebaude ganz oder mit Tei-
len einen Abstand von hdchstens 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben. Dies
ist innerhalb des Planungsgebietes augenscheinliche gegeben.
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Das neue Baufenster auf den Grundsticken mit den FI. Nr. 1791/88 und 1791/111
wird zukinftig Uber ein bestehendes Wegerecht Gber die Grundstliicke mit den FI.
Nr. 1791/110 und 1791/43 privatrechtlich erschlossen. Diese Erschliefung ist je-
doch weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, weist eine zu ge-
ringe Breite auf und besitzt zudem keine Wendemdglichkeit flr die Feuerwehr. Da-
her ist eine ErschlieBung fir die Feuerwehr von der WeidenstralRe tiber das Grund-
stiick mit der Fl. Nr. 1791/88 herzustellen und im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens privatrechtlich zu sichern, um den Brandschutz sicherstellen zu kénnen.
Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, um das Geb&ude im Ruck-
raum moglichst ungehindert erreichen zu kénnen.

4.10.3 Bauwasserhaltung

Um die Bauvorhaben gegen die hohen Grundwasserstande innerhalb des Plange-
biets zu sichern kédnnen Bauwasserhaltungsmaflnahmen notwendig sein. Diese be-
notigen eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 70 BayWG und sind vor Baube-
ginn beim Landratsamt zu beantragen.

4.11 Flachenbilanz

o Geltungsbereich ca. 9.630 gm
o Offentliche/ private Verkehrsflache ca. 1.640 gm
e private Baugrundsticksflache ca. 7.990 gm
e Grundflache ca. 1.940 gm
Gemeinde MoOoSINNING, dEN .....eii e

Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin
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