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Satzung

Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Moosinning

Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung 15.09.2020

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Westlich Untere Point* i.d.F. vom 27.01.1987.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
Anlagen fir sportliche Zwecke sind unzulassig.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind

nicht zulassig:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen

MafR der baulichen Nutzung

GR 260

zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 260 gm

Fir AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

GRZ; 0,50

GF300

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch
die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen ist
bis zu der festgesetzten Gesamt-Grundflachenzahl
(GRZ;) zulassig, z.B. 0,50

Hochstzulassige Geschossflache in Quadratmetern;
z.B. 300 gm.

Es sind mitzurechnen die Flachen von Aufenthaltsraumen
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande.

Es wird eine maximal zuldssige Wandhohe von 5,8 m festgesetzt. Die Wandhdhe
wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden bis zum Schnittpunkt
der AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Der Erdgeschoss-Rohfuliboden liegt max. 0,3 Meter Gber dem hdchsten Punkt der
Stralienoberkante im Bereich des Bauraums.

Je vollendeter 250 gm Grundstiicksflache ist in Wohngebauden 1 Wohnung zulas-

sig.
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uberbaubare Grundstiucksflache, Bauweise und Abstandsflachen
Die offene Bauweise ist festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRRentreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

IGa/Cal Flache fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

= Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen nur
innerhalb der hierfur bezeichneten Flachen sowie inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet wer-
den.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstlcksgrenze vorgesehen sind, ist Grenz-
bebauung vorgeschrieben.

Der Stauraum zwischen Garage und der offentlichen Verkehrsflache betragt min-
destens 5,5 m. Dieser Stauraum darf nicht fir die Ausweisung von Stellplatzen ver-
wendet werden. Der Stauraum darf zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefrie-
det noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere Einrich-
tungen abgegrenzt werden. Bei mehr als 7,0 m Entfernung von der Strallenbegren-
zungslinie darf die Zufahrtsbreite je Grundstick nicht mehr als 3,0 m betragen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Satteldach in einer Dach-
neigung von 25° oder als extensiv begriintes Flachdach aufzufliihren.

Offene Stellplatze sind auch aufierhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen und
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu
einer GréRe von 20 gm auch auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu be-
achten.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Art. 6 Abs. 9 BayBO bleibt
unberthrt.

Fir Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.
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Bauliche Gestaltung
Dacher sind nur als symmetrisches Satteldach zulassig
Die Firstrichtung verlauft parallel zur Langsseite des Gebaudes.

Bis zu einer Wandhéhe von 4,6 m ist eine Dachneigung von 32 — 38° zulassig. Uber
einer Wandhohe von 4,6 m ist eine Dachneigung von 22 — 28° zulassig.

Ab einer Dachneigung von 30° sind Dachaufbauten in Form von Gauben oder ei-
nem Zwerchgiebel zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3
der Wandlange an der Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten unter-
einander und zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen. Die Oberkante der
Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in
einer Ebene angeordnet sein.

Je Gebaude- und Dachseite ist nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 3,5 m
zulassig. Die Zwerchgiebel missen aufienwandbiindig sein und mindestens 1,0 m
unter dem Hauptffirst zu liegen kommen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels ent-
spricht der Dachneigung des Hauptgebaudes. Eine Abweichung von 5° ist zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
dunkelgrau auszufuhren.

Fir die AuRenwande ist weiller Putz vorgeschrieben; Glasbausteine sind nicht zu-
lassig; Wandverkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz mit senkrechter Scha-
lung zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

StralRenbegleitgrin
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Grinordnung
@ zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender Baum 1. Wuchsordnung
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich.
‘O ©coooo O‘ Innerhalb der Umgrenzung ist eine Reihe standortgerech-

O 00 00 0 O

ter heimischer Straucher mit einem Abstand von max. 1,5
m zu pflanzen.

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Pro angefan-
gener 400 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein bodenstandiger Laubbaum
(Baum 1. Wuchsordnung) zu pflanzen. Auf kleineren Grundstiicken ist mindestens
ein lokaltypisches Obstgehdlz bzw. ein Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Es ist
ein Pflanzabstand bei Baumen 1. Wuchsordnung von mindestens 7,0 m zum Ge-
baude einzuhalten. Bei lokaltypischem Obstgeholz bzw. Baumen 2. Wuchsordnung
ist ein Pflanzabstand von mindestens 3,5 m zum Gebaude einzuhalten.

Pflanzqualitaten

Baume 1. Wuchsordnung sind als Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen. Lokaltypische Obstgehdlze bzw.
Baume 2. Wuchsordnung sind als Hochstdmme, mindestens dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 12 — 14 cm (alternativ auch Solitar, bei Obstbaumen auch
Halbstamm) zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungs-
aufnahme zu pflanzen. Ausfallende Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten
Pflanzqualitat eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben, der den Festset-
zungen dieses Bebauungsplans entspricht.

Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat ent-
sprechen, kénnen angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetz-
ten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune in einer max. Hohe von 1,2 m Uber
Gelande bzw. Strallenoberkante und einem Bodenabstand von mindestens 0,1 m
zulassig. Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, geschlossene Bretterwande)
sind unzuldssig.

Bemallung

o160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

307/2 Flursticksnummer, z. B. 307/2

-j bestehende Bebauung

Stellplatze
Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

Grinordnung

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

Fur die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten
moglich:

Baume 1. Wuchsordnung:
Berg- Ahorn, Gewohnliche Esche, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Winter-Linde, Som-
mer-Linde

Baume 2. Wuchsordnung:
Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Ebersche

Geeignete Straucher:
Liguster, Gewodhnliche Heckenkirsche, Hunds-Rose, Zimt-Rose, Purpur-Weide,
Rosmarin-Weide, Wolliger Schneeball

Artenschutz
Rodungen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Immissionsschutz

Mit zeitweiser Geruchs- und Larmbelastigung durch das landwirtschaftliche Fahrsilo
auf dem Grundstick FI.Nr. 306 muss gerechnet werden. Die Schlafraume der
nachstgelegenen Gebaude sollten daher nach Siden orientiert werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Erschlielung

Trinkwasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sadmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des AZV Erdinger Moos vor Bezug anzu-
schlielen.

Oberflachenwasserbeseitigung
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Grundwasser
Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschliellich Strom- und Telefonleitungen sind un-
terirdisch auszufihren.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
12/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MalRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Georg Nagler, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.09.2019 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2019 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2020 bis 22.02.2020
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.01.2020 bis 22.02.2020 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2020 wurde
mit der Begrindung gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 30.06.2020 bis
30.07.2020 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom
30.06.2020 bis 30.07.2020 erneut beteiligt. Dabei wurde gemal} § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.09.2020
den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2020 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

MOOSINNING, BN ...

(57T 1= PPN
Georg Nagler, Erster Burgermeister

Ausgefertigt

MOOSINNING, BN ...

(SO e ———
Georg Nagler, Erster Burgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...................... gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und UGber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

MoOSINNING, BN ....eiiiieee e

(5T TYo 1= PPN
Georg Nagler, Erster Burgermeister
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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Moosinning sieht sich mit einer hohen Nachfrage nach Wohnraum
konfrontiert. Der anhaltende Wachstum in der Region Minchen flhrt zu einem zu-
nehmenden Verdichtungsdruck im Innenbereich.

Die Gemeinde erarbeitet daher ein Innenentwicklungskonzept, in dessen Rahmen
Zielvorstellungen flr die stadtebauliche Entwicklung der unterschiedlichen Quartiere
in den Ortsteilen Moosinning und Eichenried festgelegt werden. Dabei ist das
grundsatzliche stadtebauliche Ziel der Gemeinde Innenentwicklung zu férdern und
gleichzeitig die stadtebauliche Qualitat der einzelnen Quartiere zu erhalten. Das In-
nenentwicklungskonzept sieht dabei auch vor, fir geeignete Grundstlicke die An-
zahl der Wohnungen pro Wohngebaude zu erhéhen und durch Gebaudeanbauten
eine malvolle Verdichtung zu erreichen. Hierdurch soll ohne neue Baulandauswei-
sungen zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Dies entspricht dem Leitbild der
Innenentwicklung, wie es im §1 Abs.5 Satz 3 BauGB niedergelegt ist.

Anlass der vorliegenden Planung ist ein Antrag flir ein Bauvorhaben im Bereich der
TulpenstralBe. Dieses befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 19 ,Westlich Untere Point* und sieht einen Wohnhausanbau mit einer zusatzli-
chen Wohneinheit und weiteren Stellplatzen vor.

Der Gemeinderat Moosinning hat daher in seiner Sitzung vom 10.09.2019 die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich Untere Point* beschlossen und die
Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung dem Planungsverbands Auerer Wirt-
schaftsraum Munchen (PV) Ubertragen.

Die Bebauungsplan-Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um bereits
bebaute Flachen der Innenentwicklung, die im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache (W) dargestellt und dem Innenbereich zuzuordnen sind. Die zulassige Grund-
flache nach § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB liegt unter 20.000 gm, wodurch ein beschleu-
nigtes Verfahren zuldssig ist. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzgu-
ter sind nicht vorhanden. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in
Natur und Landschaft, als im Sinne des § 1a Abs.3 S.5 als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zuléssig. Die beabsichtigte 1. Anderung des Bebauungs-
plans ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs den vorhergehenden Bebauungsplan
vollstandig.
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

2.1

2.2

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 0,66 ha und befindet ca. 300 m nérdlich der
B388 am ndrdlichen Ortsrand des Hauptortes Moosinning. Es umfasst den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 19 ,Westlich Untere Point* mit
den FI. Nrn. 307, 307/1, 307/2, 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8 und 308.

Das Plangebiet ist nahezu eben und derzeit vollstandig mit Einzelhdusern mit Sat-
teldachern bebaut. An der nordlichen und westlichen Grenze, grenzt es unmittelbar
an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sidlich des Gebietes befindet sich der Be-
bauungsplan ,Zwischen Ismaninger- und Rosenstrale“ mit der vorhandenen
DEMOS-Siedlung (Reihenhausbebauung) sowie der rechtskraftige Bebauungsplane
,Untere Point* mit Einzelhaus- und Doppelhausbebauung. Im Osten wird es ferner
durch die Untere Point begrenzt.

Abb. 1 Plangebiet, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 2015

Nutzungen

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets und der sldlich angrenzende Gebaudebe-
stand werden gegenwartig ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt. Im Westen und
Norden bestehen dagegen landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

2.3

24

2.5

i = N
Tulpenstrale 1 Tulpenstralle 2

Tulpenstrale 6 Tulpenstralle 8

ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit tGber die westlich angrenzende Stralle ,Untere Point"
verkehrlich erschlossen. Durch diese ist eine direkte Anbindung an das uberortliche
Verkehrsnetz sichergestellt. Die interne Erschlielfung erfolgt Uber die Tulpenstralle.

Eine Anbindung an den OPNV st durch die Buslinien 531 und 568, mit der Halte-
stelle ,Erdinger Stral3e 6%, in rd. 500 m fuBlaufiger Entfernung, gegeben.

Emissionen

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Osten von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umschlossen. Durch deren Nutzung ist mit Staub-, Geruchs-, bzw. Larm-
immissionen zu rechnen. Eine ordnungsgemafRle Bewirtschaftung der landwirtschaft-
lich genutzten Flache muss auch zukiinftig gewahrleistet sein.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

In dem Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder
anderweitig gesetzlich geschutzte Bereiche (z.B. geschutzte Biotope, Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete).

Des Weiteren sind innerhalb des Anderungsbereichs keine Bau- und Bodendenk-
maler vorhanden. Archaologische Fundstellen (Bodendenkmaler) werden im Gel-
tungsbereich und im naheren Umfeld nicht vermutet. Sollten im Rahmen von Bau-
vorhaben Bodendenkmaler aufgefunden werden, so ist dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen
(Art. 8 BayDSchG).
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

Ebenso beinhaltet der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung
keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten Flachen. Sollten konkrete An-
haltspunkte daflir bestehen, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, so ist dies unverziglich der zustandigen Behoérde mitzuteilen (Art. 1 Bay-
BodSchG).

3. Stadtebauliches Konzept

Fir den Bebauungsplan wurden unterschiedliche stadtebauliche Entwirfe erstellt.
Nachfolgende Variante, die u.a. auch dem des Bauantrages entspricht, diente dabei
als Grundlage fiir die Bebauungsplan-Anderung.

Ziel der Planung war es auf den Grundsticken eine Nachverdichtung zu ermdgli-
chen. Dabei sollte innerhalb des Plangebietes eine malvolle Geschossflachenerhé-
hung sowie eine zweigeschossige Bebauung zugelassen werden.

Unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauung soll entsprechend dem stadte-
baulichen Entwurf eine Geschossflachen-Erhéhung ermoéglicht werden, um zusatzli-
chen Wohnraum zu schaffen. Fir die beiden Grundstiicke mit der Fl. Nrn. 308 und
307/3 soll zuklnftig eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,55 und fir die kleineren
Grundstucke eine GFZ von unter 0,5 ermoglicht werden. Damit wird auf allen
Grundstuicken eine malvolle Geschol¥flachen-Erhéhung erreicht. Um eine zu hohe
Versiegelung auf den Grundstliicken zu vermeiden und einen sparsamen Umgang
mit der Ressource Boden zu erreichen, sind auf allen Grundstlicken zweigeschossi-
ge Gebaude mdglich. Die Satteldachbauten kénnen dementsprechend sowohl als
zweigeschossiges Gebaude mit flachgeneigtem Dach als auch eingeschossig mit
steiler Dachneigung und ausgebautem Dachgeschoss ausgefihrt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die vorhandene Tulpen-
stralle. Zur Sicherstellung des notwendigen Bedarfs an Uberirdischen Stellplatzen
auf den Grundsticken, wurde das geplante Verkehrsbegleitgrin inkl. Baume an den
Bestand angepasst und dort wo notwendig verschoben.

\ N
— N\ ~~
o N ~~
3 N\

1501\?, >

Abb. 2 Stéadtebaulicher Entwurf fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19, ohne Mal3stab
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung vom
19.03.2013 ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt. Stdlich und &st-
lich schlieRen ebenfalls Wohnbauflachen an das Plangebiet. Nach Norden und
Westen bildet es den Ortsrand fiir den Hauptort Moosinning

- - - O Y .Z
—~ R > 4 m /

. A
."j —

_—_ .

Abb. 3 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 1.Anderung, ohne MaBstab

4.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich Bebauungsplans Nr. 19 ,Westlich
Untere Point* i.d.F. vom 27.01.1987. Eine Anderung wurde bisher noch nicht durch-
gefuhrt. Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
BauGB.
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 1.Anderung, ohne Maf3stab
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Westlich Untere Point® trifft bisher folgende
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gegenwartig als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4
BauNVO festgesetzt. Nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 BauN-
VO). Untergeordnete Nebenanalagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1
BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aus einer Kombination von Anzahl der Vollge-
schosse und Geschol¥flache festgesetzt. Die fehlende Festsetzung einer Grundfla-
che im Geltungsbereich entspricht nicht mehr den Vorgaben der BauNVO 1990.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen legen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen als Bauraum fest (§23
BauNVO). Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzelhauser zu errichten. Je
Wohngebdude sind zudem 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung

Es wird eine maximal zulassige Traufhdhe fir Gebdude mit einem Vollgeschoss von
3,5 m und fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen von 5,8 m festgesetzt. Die Trauf-
héhe wird gemessen an der naturlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachoberkante. Die Hohe der Oberkante ErdgeschossrohfuRboden darf an der Ein-
gangsseite 0,30 m nicht Uberschreiten. Kniestdcke oberhalb des ersten Oberge-
schosses sind nur in einer konstruktiven Hohe bis zu 0,3 m Uber Oberkante Rohde-
cke zulassig.

Als Dachform sind im Bebauungsplangebiet nur Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 35° bei einem Vollgeschoss und von 25° bei zwei Vollgeschossen zu-
lassig. Abweichungen sind bis zu 3° erlaubt. Dachgauben sind nur ab einer Dach-
neigung von 35° zulassig und durfen eine Breite von 1,2 m nicht Uberschreiten. Die
Firstrichtungen werden in der Planzeichnung zeichnerisch bestimmt.

Ferner werden detaillierte gestalterische Festsetzungen zu Fensterformaten, Au-
Renwandverkleidungen und Dachdeckungen getroffen.

Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Dachformen,
Dachneigung und verwendete Materialien sind an die der Hauptgebaude anzupas-
sen. Garagen miussen ferner einen Mindestabstand zur Stralienbegrenzungslinie
von 5 m einhalten. Ist die Entfernung zur Stralenbegrenzungslinie grofRer als 7,0 m,
so darf die Zufahrtsbreite nicht mehr als 3,0 m betragen.
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Moosinning Bebauungsplan Nr. 19, Westlich Untere Point, 1. Anderung — Begriindung 15.09.2020

4.2.6

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Sonstiges

Daruber hinaus werden Festsetzungen zu Einfriedungen, Verkehrsflachen, Grun-
ordnung und Versorgungsanlagen getroffen.

Innenentwicklungskonzept fur das Quartier M06 — Untere Point

In dem in Aufstellung befindlichen Innenentwicklungskonzept wird das Plangebiet
dem Quartier M06 — Untere Point zugeordnet. Neben dem Plangebiet umfasst die-
ses Quartier noch folgende Bereiche:

e Im Siden die Rosenstralle und den Mohnweg
¢ Im Sudosten den Narzissenweg und die Nelkenstralie

o Den nordlichen Teil entlang der Erdinger Str. zwischen Hausnummer 7
und 25.

Bestand

Es handelt sich um ein Gebiet mit stadtebaulich heterogener Struktur, das sich so-
wohl durch unterschiedliche Gebaudetypologien, als auch unterschiedliche Verdich-
tungsgrade auszeichnet. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baulu-
cken.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Gberwiegend wohnbaulich genutzt. Neben der Wohnnutzung ist
ferner noch ein IT-Geschaft vorhanden. Im sldlich angrenzenden Teilbereich des
Quartieres sind auch landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen (Raiffeisen-
bank) vorhanden. Suddstlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Im Sudwesten ist ferner die Demo-Siedlung, die sich durch ihre Reihen-
hausbebauung absetzt, zu finden. Entlang der Erdinger StralRe sind vereinzelt auch
andere Nutzungen zu finden.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet variiert zwischen einer Grundfla-
chenzahl von 0,14 und 0,21. Die Gesamt-Grundflachenzahl (mit Einbeziehung von
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen) betragt in Einzel-
fallen bis zu 0,37.
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20 Moosinning
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Abb. 5 Grundfldchenzahl innerhalb des Plangebiets, ohne Mal3stab

Die stadtebaulichen Kennzahlen sind aus nachfolgender Tabelle zu enthehmen:

Bestand
Flur Nr. Grundstiick GR GR-2 (gesamt) GRz GRZ-2
m? Hauptgebaude

307 634 131 189
307/1 620 130 225
307/2 625 120 214
307/3 749 107 177
307/4 640 121 202
307/5 571 118 211
307/6 675 124 195
308 771 131 224

Die Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude liegt im Plangebiet Uberwiegend zwi-
schen 1 und 2 Wohneinheiten je Gebaude. Das Verhaltnis von Wohnungszahl zur
Grundstucksflache liegt zwischen 170 gm und 750 gm Grundstiicksflache je Woh-
nung.
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4.3.4

Moosinning
Gem. Moosinning, Lkr. Erding
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Abb. 6 Grundstiicksfldche je Wohneinheit innerhalb des Plangebiets, ohne Mal3stab
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Bauweise

Im Plangebiet sind ausschliellich Einzelhduser vorzufinden. Die Anzahl der
Wohneinheiten entspricht Uberwiegend einer lockeren Einfamilienhausbebauung.
Lediglich ein Mehrfamilienhaus ist innerhalb des Plangebietes vorhanden.
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

Haustyp

Im Plangebiet sind am nordlichen und westlichen Ortsrand der Haustyp B und im
sudlichen Bereich der Haustyp D vorhanden.

Haustyp B Haustyp D

I+D |

Wandhohe ca. 4m Dachneigung: <30°
Dachneigung 30 - 40° DG nicht ausgebaut

Moosinning
Gem. Moosinning, Lkr. Erding
Steuerung der Innenentwicklung

Gebéudetypen

[ J—
.

Bebauungsplidne
1964 - 1975
1076 - 1085
1986 - 1995

1006 - 2008

e
™o
TWE

Besonderer Haustyp

Verkehrsflichen/Gewisser
Gowisser

Srrafte.

50 100 200 m

Griinstrukturen

Im Plangebiet sind noch klare Grunstrukturen zu erkennen, die sich vor allem im
nordlichen Teilbereich, auf die noch intakten Vorgartenzonen, erstrecken. Nordlich
und westlich grenzen unmittelbar Flachen landwirtschaftlicher Pragung an das
Plangebiet an.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde fir das Plangebiet ist Nachverdich-
tung. Die gréflten Nachverdichtungsméglichkeiten ergeben sich durch eine Grund-
flachen-VergréRerung und eine Aufstockung Bestandes. Darliber hinaus soll auch
weiterhin die Anzahl der Wohnungsanzahl auf mind. 2 Wohneinheiten je Gebaude
madglich sein.
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5. Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird auch zukuinftig weiterhin ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Ausnahmsweise zulassige Anlagen nach § 4 Abs.3 BauN-
VO sind auch weiterhin nicht zuldssig, da sich das Plangebiet hinsichtlich der Lage
und Beschaffenheit flr diese nicht eignet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Da seit der Novellierung der Baunutzungsverordnung bei der Festsetzung des Ma-
Res der baulichen Nutzung in Bebauungsplanen stets eine Grundflachenzahl oder
Grundflache nach § 16 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden muss, wird dies zukinf-
tig beachtet und zusatzlich zur Geschossflache die maximale Grundflache festge-
setzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird aus einer maximal zulassigen Grundfla-
chen (GR), einer maximal zuldssigen Geschossflache (GF) sowie Uber die Angabe
einer maximal zuldssigen Wandhdhe eindeutig festgesetzt. Zur Erleichterung des
Vollzugs wird ferner auf die Festsetzung zur Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
verzichtet.

Zur Festsetzung der zuldssigen Grundflache wurden die Bebauungs- und Erweite-
rungsmaoglichkeiten auf den einzelnen Grundstiicken untersucht. Hierfur wurden un-
terschiedliche stadtebauliche Entwurfe erarbeitet. Auf dieser Basis wurden von der
Gemeinde Grundflachen zwischen 140 gm und 260 gm als noch vertraglich erach-
tet. Um eine fir das Gebiet untypisch hohe Dichte und Versiegelung auf dem
Grundstuck mit der FI. Nr. 307/3 zu vermeiden wird fur das Plagebiet zusatzlich eine
maximal zulassige Geschossflache festgesetzt. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel
der Gemeinde eine Nachverdichtung mit einem harmonischen Einfligen in die um-
gebende Bebauung ermdglicht.

Um die notwendigen Flachen fur Auenwohnrdume zu ermdglichen und aufgrund
der stadtebaulich geringen Wirksamkeit kann fir Auf3entreppen, Balkone, Terrassen
und Vordacher die Grundflache der Hauptgebaude um 20 v. H. Uberschritten wer-
den.

Die festgesetzte Grundflache kann ferner durch die in § 19 Abs.4 Nr. 1-3 BauNVO
genannten Anlagen auf den Grundstiicken mit den FI. Nrn. 307/1, 307, 307/2, 307/4,
307/5 und 307/6 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 und auf den Grund-
stlicken mit den FI. Nrn. 307/3 und 308 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von
0,62 uberschritten werden. Dies soll gerade auf den beiden Eckrandgrundstiicken
eine bessere Ausnutzung sowie eine flexiblere Anordnung der Stellplatze ermdgli-
chen. Gleichzeitig wird hierdurch auch die Gesamtversiegelung begrenzt und damit
einhergehend ausreichende Flachen fur Grinbereiche gesichert.

Zusatzlich zur Grundflache und Geschossflache wird eine maximal zuldssige
Wandhohe festgesetzt. Die maximal zuldassige Wandhéhe von 5,8 m ist aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan fir zweigeschossige Gebaude Gbernommen worden
und ermdglicht im Sinne der Nachverdichtung eine Aufstockung des Bestandes.
Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde, sparsam mit der Res-
source Boden umzugehen (§ 1 Abs. 2 BauGB). Aufgrund der Ortsrandlage ist eine
Nutzung des Daches als ausgebautes Dachgeschoss nicht vorgesehen, um unty-
pisch hohe Gebaudehéhen am Ortsrand zu vermeiden.
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5.3

5.4

Die Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die maximal zulds-
sige Hohe des Erdgeschoss-Rohfullboden betragt 0,3 m Gber dem hdchsten Punkt
der StralRenoberkante im Bereich des Bauraumes.

Erganzend wird zur Regelung des Males der baulichen Nutzung die Anzahl der zu-
lassigen Wohnungen, bezogen auf die jeweilige GrundsticksgrofRe, festgesetzt.
Dadurch werden auf allen Baugrundsticken mindestens zwei Wohnungen ermdg-
licht. Ferner wird hierdurch vermieden, dass Grundsticke geteilt werden, um dort
mehr Wohnungen unterzubringen. Durch die Koppelung der Wohnungszahl an die
Grundstlcksgrofie wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen flr den ruhenden
Verkehr, fir bauliche Nebenanlagen und als begrinte Gartenflachen vorhanden
sind.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Zur Sicherung des lockeren Einfamilienhauscharakters wird eine offene Bauweise
mit Einzelhdusern festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist auch weiter-
hin durch baukérperahnliche Baurdume festgesetzt. Diese wurden an den vorhan-
denen Bestand angepasst und entsprechend der zuldassigen Grundflache erweitert.
Die notwendigen Abstandsflachen nach der BayBO sind auch weiterhin zu beach-
ten, um eine ausreichende Belichtung, Besonnung, Brandschutz und Sozialabstand
zu gewahrleisten.

Des Weiteren ist eine Uberschreitung der durch Auentreppen, Vordacher und Bal-
kone um bis zu 1,5 m sowie durch Terrassen um bis zu 3 m mdglich, da diese Anla-
gen eine geringe stadtebauliche Wirksamkeit besitzen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen werden neu ge-
fasst.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch weiterhin nur innerhalb
der hierflr festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig. Zur Erhdhung der Flexibilitdt des Bauherrn wurden die Bauraume
vergrofBert. Allerdings muss entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Moosinning der Stauraum zwischen Garagen und der offentlichen Verkehrsflache
mindestens 5,5 m betragen. Dieser Stauraum darf nicht fir die Ausweisung von
Stellplatzen verwendet werden. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache
weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder an-
dere Einrichtungen abgegrenzt werden. Hierdurch soll verhindert werden, dass im
Stauraum abgestellte Fahrzeuge die Garage blockieren und dass bei Einfahrt des
Fahrzeugs auf das Grundstiick der Straltenverkehr verhindert wird.

Bei einer Entfernung von mehr als 7,0 m von der Strallenbegrenzungslinie ist zu-
satzlich darauf zu achten, dass die Zufahrtsbreite je Grundstlick nicht mehr als
3,0 m betragen darf.

Entsprechend dem sidlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Untere Point* wird die bauliche
Gestaltung der Garagen und Uberdachten Stellplatze (Carports) geringfigig liberali-
siert. Zuklnftig sind diese als Satteldach mit einer Dachneigung von max. 25° oder
als extensiv begruntes Flachdach aufzufiihren.
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Die Festsetzung zur Dachform ermdglicht ein gestalterisches Einfligen in das Orts-
bild und kann zudem als MalRnahme der Klimaanpassung positive kleinklimatische
Effekte ermdglichen.

Um die Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf den Grundstiicken sicherzu-
stellen, sind einzelne offene Stellplatze klnftig auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind fur die
Zufahrten und offenen Stellplatze nur versickerungsfahige Belage zu verwenden.
Innerhalb von Baugrundstuicken ist die gesamte nicht von Gebauden und Nebenan-
lagen eingenommene Flache gartnerisch anzulegen.

Die Anzahl der Stellplatze sowie Besucherstellplatze richtet sich nach der jeweils
gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosinning. Gegenwartig ist die Fassung
vom 22.05.2015 giltig, die folgenden Stellplatzschlissel festlegt:

Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fur Besucher

in v.H. oberird.

1. Wohngebaude

1.1 Wohnungen bis 30 gm 1 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
Wohnflache einschl. App. App.

1.2 Wohnungen ab 31 m2bis 130 2 Stpl. je Wohnung bzw. 20"
m? Wohnflache einschl. App. App.

1.3 Wohnungen tber 130 gm 3 Stpl. je Wohnung 20"
Wohnflache

1.4 Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohnung 100 ?

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten 75

1.6 Studentenwohnheime und 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
Schwesternwohnheime

1.7 Arbeithehmerwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20

1.8 Altenheime 1 Stpl. je 4 Betten 50

Daruber hinaus durfen Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Garten-
hauser, etc.) bis zu einer GroRe von 20 gm auch aulBerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Die freie Platzierung der Neben-
analgen soll einer besseren Nutzung der Gartenflachen dienen. Allerdings ist auch
hier die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl zu beachten.

Die Festsetzung einer maximalen Wandhohe fiir Garage/Carports und Nebenanal-
gen auf 3,0 m dient ferner dazu, um diese auch zukiinftig als untergeordnete Anla-
gen wahrzunehmen.
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5.5

5.6

5.6.1

Bauliche Gestaltung

Entsprechend des Art. 81 BayBO werden zur Sicherung des Ortsbildes gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzung zur Dachform wird unverandert dbernommen. Es sind weiterhin nur
symmetrische Satteldacher zulassig. Fur diese sind, in Abhangigkeit der Wandhohe,
Dachneigungen von max. 38° festgesetzt. Zur Vermeidung von untypisch grof3en
Giebeln verlauft die Firstrichtung der Gebaude parallel zur Langsseite des Gebau-
des.

Dachaufbauten sind in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln ab einer Dachnei-
gung von 30° zuldssig, um weiterhin eine ruhige Dachlandschaft zu gewahrleisten.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Wandlange an der
Traufseite betragen. Der Abstand der Dachaufbauten untereinander und zum Ort-
gang muss mindestens 1,5 m betragen.

Des Weiteren ist je Gebdude- und Dachseite nur 1 Zwerchgiebel mit einer Breite
von max. 3,5 m zulassig. Der First des Zwerchgiebels liegt unter dem First des
Hauptdaches. Die Dachneigung des Zwerchgiebels entspricht der Dachneigung des
Hauptgebaudes, eine Abweichung von 5° ist zuldssig. Im Bereich des Zwerchgie-
bels sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Zur Realisierung einer groReren Gestaltungsfreiheit werden die festgesetzten Mate-
rialien zu Turen, Fenstern und Toren sowie zu Fensterformaten gestrichen.

Die stark ortsbildpragenden Vorschriften zu Dachdeckungsmaterialien werden bei-
behalten und geringfligig liberalisiert, um auch dunkelgraue Dacher zuzulassen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AulRenwande werden Gbernommen.

Des Weiteren sind zuklnftig Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Da-
chern zulassig, die der Energieeinsparung dienen und damit dem Klimawandel ent-
gegen wirken.

Verkehr und ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Festsetzungen zu Verkehrsflachen werden grundséatzlich beibehalten und Uber-
nommen. Lediglich die als Verkehrsbegleitgriin zu gestaltende Flache, die als wei-
tergefuhrte Verkehrsflache nach Norden und Sudden angedacht war wird gestrichen
und als offentliche Verkehrsflache festgelegt. Ferner erfolgt eine Anpassung des
Strallenbegleitgriins entlang der Baugrundstiicke an den Bestand und an das stad-
tebauliche Konzept zum Bebauungsplan. Damit kénnen die geforderten Stellplatze
auf den Grundstucken an geeigneter Stelle untergebracht werden.

Da sich das Plangebiet unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache , Tulpenstra-
Re“ befindet sind keine besonderen Festsetzungen zum Brandschutz erforderlich.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.7

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt, sind Anschlisse an die zent-
rale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Wasserleitung und Schmutz-
wasserkanal) gegeben. Leitungsfihrung und Dimensionierung (unter Bertcksichti-
gung der Loschwasserversorgung) sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen
dem gultigen Regelwerk entsprechend zu Uberprifen und zu planen.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben muissen vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des AZV Erdinger Moos
angeschlossen sein.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das Abwasser ist im Mischsystem (Systembereich A) abzuleiten. Samtliche Bau-
vorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
des AZV Erdinger Moos angeschlossen sein.

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig Gber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M
153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Abwasserzweckverband
Erdinger Moos anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist
sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungs-
netz entstehen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Ver- und Entsorgungsanlagen einschliel3lich Strom- und Telefonleitungen sollen
auch weiterhin nur unterirdisch ausgefuhrt werden.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Die Festsetzungen zur Grunordnung werden zukinftig an den Leitfaden fir die Ge-
staltung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen in Bauleitplanen in der Gemein-
de Moosinning angepasst. Dieser dient der Gemeinde als Grundlage fir zukunftige
Bebauungsplane und spiegelt die Zielvorstellung wider. Auf dem privaten Grundstu-
cken sind zukunftig keine verorteten Einzelbaumpflanzungen mehr festgesetzt. Da-
mit soll den Grundstuickseigentimern eine gewisse Flexibilitdt in der Gestaltung ih-
rer Grundstlcke eingerdumt werden. Entsprechend dem Leitfaden der Gemeinde
sind angefangener 400 gm Grundsticksflache mindestens ein bodenstandiger
Laubbaum (Baum, 1. Wuchsordnung) zu pflanzen, bei kleineren Grundstiicken ein
lokales Obstgehdlz oder ein Baum 2. Wuchsordnung. Fir das Plangebiet sind ne-
ben Baumpflanzungen auch Strauchpflanzungen als Ortsrandeingriinung im Norden
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5.8

und Westen vorgesehen.

Neben positiven Effekten flr das Ortsbild, den Stralienraum, das Stadtklima, die Ar-
tenvielfalt und die menschliche Gesundheit, verringert man hierdurch auch die ne-
gativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Durch die Festsetzung des zeitlichen Rahmens fir die Pflanzungen und die
Pflanzqualitat wird eine rasche Begriinung der Bauflachen sichergestellt.

Auch zukunftig soll der nérdliche und Westliche Bereich des Plangebiets den Orts-
rand bilden. Daher soll die Festsetzung zur Eingrinung auch weiterhin Anwendung
finden.

Zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen fur Kleinsduger, wie z.B.: Igel, wer-
den die Festsetzungen zu Einfriedungen grundsatzlich beibehalten und geringflgig
liberalisiert.

Die Festsetzungen berucksichtigen — insbesondere durch eine geringe Grundfla-
chenzahl, Begrenzung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung
— Minimierungspotenziale fur die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
rucksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Ma3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Malnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRBnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Reduzierung der versiegelten Flache und der damit
verbundenen kleinklimatischen Erwarmung durch
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, Begrenzung der hochstzulassigen Grundflachenzahl.
Freiflichen ohne Emissionen, Gewasser, Forderung von Ersatzbaumpflanzungen bei Ausfall,
Griinflachen mit niedriger Vegetation, an zudem Gebot die nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache zu begrinen, dadurch Verringerung der
Aufheizung von Gebauden und versiegelten Flachen
durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
und Luftfeuchtigkeit.

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-

Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Begrenzung der héchstzuldssigen Grundflachenzahl.
Freihalten von Freiflachen innerhalb des Plangebiets,
zudem Durchgrinung des Gebiets, dadurch
Verringerung der  Versiegelung. Verwendung
wasserdurchlassiger Belage im Bereich von
Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung des
Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet.

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der
Kanalisation,  Sicherung  privater und
offentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)
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MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmeddmmung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Flachenverbrauchs, Ressourcen schonende
Innenentwicklung durch Uberplanung eines
vorhandenen Gebdudebestandes, dadurch Verhinde-
rung einer Flacheninanspruchnahme im AuRenbe-
reich mit dem Erfordernis neuer ErschlieBungsmalf3-
nahmen, Festsetzung gunstiger Dachformen,
dadurch Verbesserung der Voraussetzungen fiir die
Nutzung von Solarenergie.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Vermeidung von CO, Emissionen durch MIV
und Forderung der CO» Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,

Foérderung der CO.-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Geb&auden, dadurch bessere Nutzung natirlicher
Wérme.

5.9

5.10

CO2 neutrale Materialien)

Immissionsschutz

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Durch deren Nutzung ist mit Staub-, Geruchs-, bzw. Larmimmissio-
nen zu rechnen. Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache muss auch zukiinftig gewahrleistet sein.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftliches Fahrsilo von dem
schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen ausgehen kénnen. Fur
Allgemeine Wohngebiete gilt als Maly fir schadliche Umwelteinwirkungen durch
landwirtschaftliche Gerliche eine Geruchshaufigkeit von 10% nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL). Allerdings ist nach den Auslegungshinweisen zur
GIRL beim Ubergang vom AuRenbereich zum Wohngebiet eine etwas héhere Ge-
ruchsbelastung (12-15% Geruchshaufigkeit) zumutbar. Nach Auskunft der Unteren
Immissionsschutzbehdrde sind aufgrund der Lage am Ortsrand und der Beibehal-
tung der vorhandenen Abstédnde zum Fahrsilo keine relevanten Auswirkungen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht zu erwarten.

Flachenbilanz

e Geltungsbereich ca. 6.620 gm
ca. 1.290 gm

ca. 5.330 gm

o (ffentliche/ private Verkehrsflache

e Allgemeines Wohngebiet

Gemeinde MOOSINNING, BN .....uuiiiiiiiiiiiiiii e

Georg Nagler, Erster Burgermeister
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