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erlapt aufarund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bundesbaugesetz - BBauG -,
Art. 91 der Bayerischen Bauordnuna - BayBO - und Art. 23 der Geredinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauunasplan als
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A) FESTSETZUNGEN

1.
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Gel tungsbereich

=z

a) % Y Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Art der baulichen Nutzung

a) MD Dorfgebiet gemdB § 5 Baunutzungsverordnung
Nicht zuldssig sind Tankstellen

b) WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungs-
verordnung

Nicht zuldssig sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

¢) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnung konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

. MaB der baulichen Nutzung

a) I 1 Vollgeschof als Hochstgrenze
b) (ﬁ) 2 Vollgeschosse zwingend
g) GF 190 Hochstzuldssige GeschoBflache in Quadrat-

metern innerhalb einer ilberbaubaren Grund-
stlicksfldche; z.B. hochstens 190 qm zu-
ldssig.

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten,

b) ZEX nur Einzelhduser zuldssig
Z@S nur Doppelhduser zulidssig
&) Srer———— Baucrenze

d) Je Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

. Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der natirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehorde festge-
setzten Geldndeoberfldche, darf an der Eingangsseite 0,30 m nicht
liberschreiten.

b) Die Traufhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand
und Dachoberkante zur natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungs-
behorde festgesetzten Geldndeoberfldche, darf an der Eingangsseite
bei eingeschossigen Hdusern 3,50 m und bei zweigeschossigen Hausern
5,30 m nicht lberschreiten. Kniestocke oberhalb des ersten Oberge-
schosses 8ind nur in einer konstruktiven Hohe bis zu 0,30 m lber
Oberkante Rohdecke zuldssig.




c)
d)

=i SR S-S R

- — vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dacher sind als Sattelddcher mit naturroter Ziegeleindeckung
aus;ubi]den. Dachneigung 35° bei 1 VollgeschoB, 25° bei 2 Voll-

\\\\\\gii hossen; Abweichungen bis zu 30 sind zuldssig.

e) Fenster sind als stehende Formate im Verhdltnis 3:2 (Hahe:Breite)

f)

g)

h)

auszubilden; liegende Formate sind nur zuldssig, wenn eine ent-
sprechende Unterteilung durch Fenstersprossen erfolgt.

Dachgauben sind nur in einer Breite von max. 1,20 m und bei einer
Dachneigung von mindestens 350 zuldssig.

Fiir die Aubenwdande ist weiBer Putz vorgeschrieben; Glasbausteine
sind nicht zuldssig; Wandverkleidungen sind nur in naturfarbenem
Holz mit senkrechter Schalung zuldssig.

Fenster, Tiiren und Tore sind nur in den Materialien Holz zuldssig.

6. Garagen

a)
b)

c)

d)

f)

=y
ek Fldche flir Garage
ey % i
gl Fldche fiir Doppelgarage
Garagen diirfen nur innerhalb der hierfir bezeichneten Fldchen sowie
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Garagen sind beziiglich Dachform, Dachneigung und verwendeter Mate-
rialien an die Hauptgebdude anzupassen.

Fiir Doppelgaragen ist an der gemeinsamen Grenze Grenzbebauung
vorgeschrieben und eine einheitliche Gestaltung hinsichtlich Hohe,
Dachform, Dachneigung und verwendeter Materfalien einzuhalten.

Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Entfernung
von der StraBenbegrenzungslinie darf die Zufahrtsbreite je Grund-
stiick nicht mehr als 3,00 m betragen.

7. Einfriedungen

a)

Als Einfriedungen entlang der StraBenverkehrsfldche sind sockel-
lose Zdune mit senkrechten Holzlatten und Hinterpflanzung bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. An seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als senkrechte Holzlatten -
oder Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung bis zu einer HOhe von
max. 1,00 m zuldssig.

8. Verkehrsfldachen

a)
b)

3

StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn bzw. Geh- oder Radweg

y - Parkbucht



d) (:) als selbstidndig gefiihrter FuB- und Radweg
bestimmte Verkehrsfldche

e) als selbstidndig qefiihrter Fubwea bestinmte
Verkehrsfldche

f) StraBenbealeitariin

a) Verkehrsfliache, die bis zur Weiterfiihruna
der Strafe als Strafenbecleitariin zu gestal-
ten ist

Grinordnung

a) sffentliche Griinfliche

b) Kinderspielplatz

1G]
c) ... zu pflanzende Bdume

d) Die unbebauten Flichen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flichen oder als Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge ancelegt sind,
gartnerisch zu gestalten. Es sind so viele Bdume zu pflanzen,
dap je 200 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Baum entsprechend
Absatz e) kommt.

Bei Beibehaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind geringfigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssia.

e) Es sind Gehdlzarten bodenstdndiger Art zu verwenden. Zuldssig sind:
Bdume: Grau- und Schwarzerle, Birke, Esche,

Ulme, Stieleiche, Hainbuche, Traubenkirsche,
Weiden und Obstbhaume

Pflanzgrobe: Hochstimme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stamm-
umfang 18 - 20 cm, Hohe mind. 3,50 - 4,00 nm.

Straucher: Faulbaum, Buschweide, lartrieael, Schneeball,
Weipdorn, Holunder, Heckenkirsche und
Beerenstriucher

PflanzgroBe 0,80 - 1,00 m, 2 mal verpflanzt

Die PflanzgréBen gelten nicht filir Obstqgehdlze.
f) Im Nahbereich von Spielpldtzen ist die Bekanntmachung des Bayerischen

Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfracen vom 21.6.76

(LUMBT Nr. 7/8, 1976) lber die Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen zu beachten.

g) Die festaesetzten Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Bezuos-
fertigkeit der Gebdude durchzufithren.

h) Jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltunasplan beizugeben, der
den Festsetzunaen dieses Bebauungsplanes entspricht.




10. Versorgungsanlagen

a) Stromversorqungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel
zulidssiq,

b) [:;]‘:;:;] F]ﬁche fir Versorgungsanlage (Trafo-
L station, kabeimast)

11. Ldrmschutz

—_— Mauer, Hohe, 2,30 m
12, VermaBung
b8 MaBangabe in Metern, z.B. 8,0 m
HINWEISE
{y’f{k\\}“ bestehende Grundsticksgrenze
o P i aufzuhebende Grundstiicksgrenze

= e voraeschlagene Grundstiicksgrenze

1329 Flurstiicknummer, z.B. 1329
e
oA bestehendes Hauptgebdude
i bestehendes Nebengebdude
}Q e Gebdudeschema flir geplante Gebdude
WA Schablone filr Nutzungsfestsetzungen:
'?‘7E§ z.B. Allgemeines Wohngebiet nur Einzelhduser
LS 1 VollgeschoB zuldssig zuldssig

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein,

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
des AZV Erdinger Moos vor Bezug anzuschliefen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Das Abwasser kann voriibergehend bis zum KanalanschluB aus den einzel-
nen Bauvorhaben versickert werden, wenn es vorher in einer Dreikammer-
faulgrube gemdB DIN 4261 behandelt wurde, vorausgesetzt, die Untere
Genehmigungsbehtrde erteilt die wasserrechtliche Erlaubnis.

Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
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