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Die Gemeinde Moosinning erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Mit diesem Bebauungsplan wird der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 15 Eichenweg
i.d.F.v. 4.05.1982 inkl. der 1. Anderung i.d.F.v. 19.03.1985 innerhalb seines Geltungs-
bereiches geandert. Die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans wird innerhalb
des festgesetzten Geltungsbereichs durch die nachfolgende Planzeichnung ersetzt.
Die bisherigen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden Festsetzungen er-
setzt. Geanderten Festsetzungen werden fett hervorgehoben, aufgehobene Festset-
zungen werden nicht mehr aufgefihrt, unveranderte Festsetzungen werden in Normal-
schrift Gbernommen.

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o—eo—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gemaR § 5 Baunutzungsverordnung BauNVO.

Zulassig sind die in §5 Abs. 2 Baunutzungsverordnung aufgenommenen Nutzungen
mit Ausnahme von §5 Abs. 2 Nr. 10 Baunutzungsverordnung (Tankstellen).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO
sind allgemein zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung

GR 180 zulassige Grundflache in gm, z. B. 180 gm

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen durch die Grundflichen der in

§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer GRZ von max.

0,5 zulassig.

WH 4.5 Festgesetzte Wandhohe in Metern, z.B. 4,50 m

’ Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erd-

geschoss-RohfuRboden bis zum traufseitigen Schnitt-
punkt der AuBRenwand mit der Dachhaut.

Die zuldassige Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens wird auf
max. 0,30 m Giber der Oberkante der Fahrbahn Eichenweg festgesetzt.

2Wo zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, z.B. 2

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

E/D nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Dachiiberstinde, Vordacher, Fassadenteile, Fenster, Balkone, Treppenauf- und
-abgange und Terrassen um bis zu 2,00 m lberschritten werden.

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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Bauliche Gestaltung

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° - 36° bei
einer Wandhodhe von bis zu 4,50 m, und 23°-27° bei einer Wandhohe von liber
4,50 m. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der Trauflange be-
tragen. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindes-
tens 1,50 m betragen. Zu Traufe und First sind mindestens 0,60 m einzuhalten.

Zulassig ist naturrote Ziegeleindeckung. Solar und Photovoltaik-Anlagen als
dachbiindige Dachaufbauten sind allgemein zuldssig. Aufgestanderte So-
lar/Photovoltaik-Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Die Dacher der Nebenanlagen sind in Form und Material wie die der Hauptgebaude
auszubilden.

< > vorgeschriebene Firstrichtung

Die Baugrundstucke sind entlang der StralRenverkehrsflache bis zu einer max. Hohe
von 1,20 m (ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke) Gber Oberkante Stralienmitte
einzufrieden. Als Einfriedungen sind Staketenzaune mit Hinterpflanzung zulassig. An
den seitlichen und ruckwartigen Grundstlcksgrenzen sind Einfriedungen mit Staketen-
zaunen oder hinterpflanzten Maschendrahtzaunen bis zu einer maximalen Héhe von
1,00 m Uber natirlichem Geléande zulassig. Die Einfriedungen sind sockellos mit ei-
ner Bodenfreiheit von mindestens 10cm auszubilden.

Von den Entwasserungsgraben und Bachen ist ein Mindestabstand von 5 m, gemes-
sen von der Béschungsoberkante einzuhalten.

Verkehrsflachen
I:I Fahrbahn, Gehweg
R Parkbucht
Straflenbegrenzungslinie
@ besonders bestimmte Verkehrsflaiche gemall RAST-E als

selbstandig gefuhrter Geh- und Radweg festgesetzt (als be-
schrankt offentlicher Weg im Sinne des Art. 53 Buchstabe d
Bayerisches Strafen- und Wegegesetz gewidmet).

I:I StralRenbegleitgrin

T~ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern.
- T m— k5 m=~ Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Be-
pflanzung sowie die Ablagerung von Gegenstanden uber 1,00
m Hoéhe, gemessen von der Stralienoberkante in Fahrbahnmit-
te, unzuladssig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende,
hochstammige, in Sichthdhe unbelaubte Baume mit einem Ast-
ansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

Garagen

Flache fiir Garagen

Flache fur Doppelgaragen



Garagen durfen nur innerhalb der hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden, ist Grenzbe-
bauung vorgeschrieben.

Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze in gleicher Héhe
zusammengebaut werden. Vorderfronten missen einheitlich gestaltet werden. Gara-
gentore sind in Holz auszufihren.

Garagen miussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der Stralenbegren-
zungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Entfernung von der Stralienbegrenzungslinie
darf die Zufahrtsbreite nicht mehr als 3 ,00 m betragen.

Nicht-iiberdachte Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auBer-
halb der Flachen fur Nebenanlagen zulassig.

Grunordnung
@ zu erhaltender Einzelbaum
@ zu pflanzender Einzelbaum

Bachbegleitpflanzung

O O O O O O O

5 000000 Pflanzgebot fur Straucher

Zulassig sind Faulbaum, Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Weildorn, Holunder,
Heckenkirsche. Pflanzhéhe 0,80 - 1,00 m; 2 mal verpflanzt. Pflanzraster 1,00 mal 1,00
m.

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es sind so viele
Baume anzupflanzen, dass je 200 gm Grundstiicksflache ein Baum entsprechend Ab-
satz h hinzukommt. Straucher sind in Art und GréRRe entsprechend Absatz f zuldssig.
Die Pflanzungen sind von den Grundstiickseigentiimern zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Bestehende Geholze, welche mindestens die festgesetzte
Pflanzqualitit aufweisen, konnen angerechnet werden. Ausgefallene Geholze
sind in den jeweils festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen. Die Gehdlzpflan-
zungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen MaRnahmen
herzustellen.

Far Art und GréRe der Baume gelten folgende Festsetzungen
zulassige Arten: Grauerle, Moorbirke, Esche, Ulme, Stieleiche

PflanzgroRe: Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18 - 20
cm, Baumhohe mindestens 3,50 - 4,00 m

Versorgung

—

I 1] Leitungsrecht



B Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstuicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer z.B. Nr. 3518
bestehendes Hauptgebaude
bestehendes Nebengebdude
Bricke

MafRangabe in Metern, z.B. 8,0 m

Die mit b gekennzeichneten Verkehrsflachen - als Ortsstrale im

® Sinne des Art. 46 Bayerisches Strallen- und Wegegesetz ge-
widmet - wird gemafl RAST - E als befahrbarer Wohnweg vor-
gesehen.
ED | GR180 Bauweise | Grundfliche
2Wo | WH4.5 Nutzungsschablone Wohnungen| Wandhohe
b Gegen die hohen Grundwasserstande und das Oberflachenwasser ist zu den Entwas-

serungsgraben und Bachen jedes Bauvorhaben mind. 0,5 m tber Gelande zu sichern.

c Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung
der Gemeinde Moosinning.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte, Vermessungsamt Erding, Stand 02/2013

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Y/ [0 gTe] =T o To (<Y o [T RRRR

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)
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(Pamela Kruppa, Erste Burgermeisterin Gemeinde Moosinning)



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.10.2014 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 30.12.2014 bis 30.01.2015
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.12.2014 gegeben (§ 13a Abs. 2 Sz. 1 Nr. 1 BauGB).

3. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit
30.12.2014 bis 30.01.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2014 gegeben (§ 13a Abs. 2 Sz. 1 Nr. 1
BauGB).

4, Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2015 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2015 bis 06.08.2016
erneut offentlich ausgelegt.

5. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2015
wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
06.07.2015 bis 06.08.2015 erneut beteiligt.

6. Die Gemeinde Moosinning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.12.2015 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.12.2015 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1

BauGB).
MoOoSINNING, AEN ...
(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Biirgermeisterin Gemeinde Moosinning)
6.  Ausgefertigt MooSINNING, deN ... —————
(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Biirgermeisterin Gemeinde Moosinning)
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal ortslblich

bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.12.2015 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin Gemeinde Moosinning)
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Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist der Wunsch des Eigentiimers auf dem Grundstick FI.St.Nr.
1324/20, Gemarkung Eichenried das angrenzende, gegenwartig als Spielplatz festge-
setzte Grundstlick mit der FI1.St.Nr. 1324/23 zu erwerben und baulich zu nutzen. Dies
steht im Zusammenhang mit weiteren auf die Schaffung von Wohnraum abzielenden
Projekten in der Gemeinde Moosinning und dem Ortsteil Eichenried.

Ziel der Planung ist es, die Flache des nicht mehr genutzten Spielplatzes im Sinne der
Innenentwicklung und einer effizienten Bodennutzung fir Wohnnutzungen zur Verfa-
gung zu stellen. Gleichzeitig soll auf den umliegenden Grundstlicken eine maflvolle
Nachverdichtung erméglicht werden, und Festsetzungen, die sich in der Praxis als zu
eng herausgestellt haben durch flexiblere Regelungen ersetzt werden. Dabei sollen
insbesondere:

e die zuladssigen Grundflachen malvoll erhéht werden;

o die Bauweisen flexibilisiert werden, um auch Doppelhduser zuzulassen;

¢ nicht durchgesetzte gestalterische Festsetzungen gestrichen werden.

Um die verkehrlichen Anforderungen und den Flachenverbrauch fur Stellplatze zu be-
schranken, soll die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt werden. Gleichzeitig soll der
Mangel an Parkraum im Baugebiet durch die Festsetzung von &ffentlichen Stellplatzen
behoben werden.

Die Nutzbarmachung von Innenbereichsflachen folgt damit dem Prinzip des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs.2 BauGB).

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um Flachen der Innenent-
wicklung, die im Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflachen (MD) dargestellt sind und
dem Innenbereich zuzuordnen sind.

Die zulassige Grundflache nach § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB liegt unter 20.000 gm. An-
haltspunkte flr die Beeintrachtigung der Schutzguter sind nicht vorhanden. Gemal §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, als im Sinne des
§1a Abs.3 Sz.5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich des Ortsteiles Eichenried. Im Suden schlief3t
es an die Eicherloher Stra3e an. Es umfasst 6ffentlichen Verkehrsflachen (Eichenweg
FI.St. 1324/24, Eicherloher Str. FI.St. 1324/7 und 1324/8, FuBweg FI.St. 1324/13) so-
wie die Baugrundsticke mit den FLSt.Nr. 1324/14, 1324/15, 1324/16, 1324/17,
1324/18, 1324/19, 1324/20, 1324/21, 1324/22, 1324/25 und den Spielplatz auf FI.St.
1324/23.

Das Plangebiet ist augenscheinlich eben und hat eine Groéf3e von rund 10.800 gm.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.03.2013 der Ge-
meinde Moosinning ist das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt. Auerdem ist der Ort
Eichenried zum Teil als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellit.
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Planzeichnung rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.15 Eichenweg i.d.F.v. 4.05.1982 inkl. der 1.
Anderung i.d.F.v. 19.03.1985 trifft folgende Festsetzungen:

Das Grundstlck 1324/23 ist Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz

festgesetzt. Fur die Baugrundstlicke sind folgende Festsetzungen getroffen:

e Art der baulichen Nutzung
Es ist ein Dorfgebiet nach §5 BauNVO festgesetzt.

e Mal der baulichen Nutzung und Bauweise
Auf den sudlichen Grundstiicken (FI.St. 1324/19, 1324/20, 1324/21) ist 1 Vollge-
schol} zulassig, auf den noérdlich anschlielenden Grundsticken (FI.St. 1324/18,
1324/25) sind 2 Vollgeschosse zulassig, auf den Ubrigen Grundstiicken 2 Vollge-
schosse zwingend festgesetzt. Die maximal zulassige Geschol¥flache betragt nach
der 1. Anderung des Bebauungsplans fiir die eingeschossigen Gebaude 180 gm,
fur die zweigeschossigen Gebaude 270 gm. In den durch Baugrenzen relativ eng-
festgesetzten Bauraumen sind nur Einzelhduser zulassig. Die vorhandene Bebau-
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ung Uberschreitet teilweise die festgesetzten Baugrenzen, sowie die festgesetzte
Geschol¥flache.

e Bauliche Gestaltung
Es werden Festsetzungen zur Hohe des Erdgeschoss-Rohfulbodens, der Wand-
héhe der Dachneigung, sowie zu Materialien, Firstrichtungen und Einfriedungen
getroffen. Diese erscheinen zum Teil nicht mehr zeitgeman.

e Verkehrsflachen
Es werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen, sowie StralRenbegrenzungslinien,
Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte und StraRenbegleitgrin festgesetzt.

e Garagen
Garagen sind nur innerhalb der hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

e  Grinordnung
Die grunordnerischen Festsetzungen konzentrieren sich auf Vorgaben zur Be-
pflanzung der privaten Grundsticksflachen. Auferdem sind zu pflanzende und zu
erhaltende Baume festgesetzt.

| AN T ong

Rechtswiﬂksamer Bebauungsplan Nr. 15 Eichenweg, ichenried, inkl. 1. Anderung

1325 y\ §

Planzeichnung rechtswirksamer Bebauungsplans incl. der 1. Anderung



5.1

5.2

5.3

Festsetzungen

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 15 Eichenweg i.d.F.v. 4.05.1982 inkl. der 1.
Anderung i.d.F.v. 19.03.1985 wird durch die vorliegende Planung geéandert. Die bishe-
rige Planzeichnung des Bebauungsplans wird innerhalb des festgesetzten Geltungsbe-
reichs durch die nachfolgende Planzeichnung ersetzt. Die bisherigen Festsetzungen
werden durch die neuen Festsetzungen ersetzt. Dabei werden geanderten Festset-
zungen fett hervorgehoben, aufgehobene Festsetzungen nicht mehr aufgefuhrt, unver-
anderte Festsetzungen in Normalschrift Gbernommen. Dadurch dient die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplanes als alleinige planungsrechtliche Beurteilungsgrundla-

ge.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt unverandert. Er umfasst
den gesamten Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans inkl. der 1. An-
derung.

Art der baulichen Nutzung

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung (MD) bleibt un-
verandert.

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung durch Vollgescholie und einer
hoéchstzulassigen Geschol¥flache wird aufgegeben, zugunsten einer hdchstzulassigen
Grundflache und einer hdchstzulassigen Wandhdhe. Dadurch wird dem stadtebauli-
chen Ziel einer Minimierung der Bodenversiegelung besser entsprochen.

Die Hb6hengliederung des Gebietes in eine niedrigere Bebauung entlang der Eichenlo-
her Stralle und eine héhere Bebauung innerhalb des Siedlungsgebietes wurde beibe-
halten. Allerdings wurden die festgesetzten max. Hohen angehoben, um besser nutz-
bare Raumhdéhen und ausreichend Aufbau fur eine energetisch sinnvolle Warmedam-
mung der Dachflache zu ermdglichen. Eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschol3e ist
in der Folge nicht mehr erforderlich.

Fir die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) wurde die nach Bauak-
ten genehmigte Planung untersucht. Die ausgefuhrte Bebauung Uberschreitet die en-
gen Grenzen des Bebauungsplans zum Teil erheblich. Daher wurde eine den heutigen
Wohnbediirfnissen entsprechende groRRzligigere Regelung getroffen und eine GR von
180 fur die ndrdlichen Gebaude und eine GR von 200 gm fur die niedrigeren Gebaude
an der Eicherloher Stralle festgesetzt. Fur die beiden Grundsticke 1324/20 und
1324/23 wird eine gemeinsame Grundflache von 270 gm festgesetzt. Die resultierende
Grundflachenzahl liegt bei etwa 0,2, was der Bebauung im umliegenden Plangebiet
entspricht. Durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen kann diese
Grundflache bis zu einer GRZ von 0,50 Uberschritten werden. Damit werden zum einen
die regelmafig erforderlichen untergeordneten baulichen Anlagen ermdglicht und
gleichzeitig die Verdichtung im Gebiet beschrankt.
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Eine Beschrankung der Zahl der pro Wohngebaude zulassigen Wohnungen auf 2 er-
folgt, um eine zu starke Verdichtung, welche auch einen zunehmenden Bedarf an
Stellplatzen zur Folge hatte in diesem Bereich zu vermeiden. Gleichwohl wird den
Grundstlckseigentimer die Mdglichkeit der Schaffung einer weiteren Wohnung einge-
raumt.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten engen Bauraume, die mehrfach
durch die bestehende Bebauung uberschritten werden, werden deutlich groRzlgiger
festgesetzt. Auf den Grundsticken 1324/20 und 1324/23 wird ein gemeinsamer Bau-
raum festgesetzt, um einen geplanten Erweiterungsbau in Richtung Norden zu ermdg-
lichen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird zu-
satzlich ermoglicht.

Die Festsetzung von ausschlieRlich Einzelhdusern wird zugunsten von Einzelhdusern
und Doppelhausern erweitert.

Die Geltung der Abstandsflachen nach Art.6 Bayerische Bauordnung wird weiterhin
angeordnet.



5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Bauliche Gestaltung

Die Vorgaben zur baulichen Gestaltung wurden erganzt hinsichtlich der Einschrankung
der Zulassigkeit von Dachaufbauten und Quergiebeln. Au3erdem wurden Regelungen
zur Zulassigkeit von Dachbegriinungen und von Photovoltaikanlagen getroffen, um in
dem Plangebiet ein den aktuellen Voraussetzungen angepasstes Planungsinstrument
zur Verfligung stellen zu koénnen. Im Gegenzug wurden andere Vorgaben zur bauli-
chen Gestaltung, die nicht mehr zeitgemal sind (z.B. Holzverkleidungen) aus dem
Festsetzungskatalog gestrichen.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ibernommen.
Im nérdlichen Plangebiet werden im Bereich des o6ffentlichen Strallenraumes vier 6f-
fentliche Stellplatze festgesetzt.

Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch weiterhin nur innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen, sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulas-
sig. Offene Stellplatze sind auch auferhalb dieser Flachen zuldssig. Die Anzahl der
Stellplatze richtet sich nach der gliltigen Stellplatzsatzung.

Grinordnung

Fir das Plangebiet sind Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Die Durchgri-
nung bringt positive Effekte fur das Ortsbild, die Erscheinung des Strallenraumes, das
Stadtklima, die Artenvielfalt und die menschliche Gesundheit. Negative Auswirkungen
des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen hierdurch minimiert
werden. Durch die Festsetzung des zeitlichen Rahmens fur die Pflanzungen und die
Pflanzqualitat wird eine rasche Begrunung der Bauflachen sichergestellt.

Die Festsetzung sockelfreier Einfriedungen sichert die Durchgangigkeit des Grundsti-
ckes fur Kleintiere.

Versorgung

Das bestehende Leitungsrecht auf FI.St. 1324/14 wird Gbernommen.

Immissionsschutz, Altlasten, Wasserversorgung

Sidostlich des Plangebiets besteht eine grélere landwirtschaftliche Hofstelle. Durch
die Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung ist gleichwohl nicht mit der Verschar-
fung von Konflikten zu rechnen. Auf unvermeidbare landwirtschaftliche Emissionen
durch die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe in der Umgebung des Plangebietes
(z.B. Nachtarbeit zur Erntezeit) wird hingewiesen.

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet gegenwartig nicht kartiert. Die Wasser-
versorgung erfolgt durch den Zweckverband Moosrain, die Entsorgung durch das AZV
Erdinger Moos. Die Flachen sind zum Uberwiegenden Teil in den festgelegten Entwas-
serungsgebietsgrenzen enthalten. Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem
Grundstuck zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflr vorzusehen.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung, Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder
dem Bayerischen Naturschutzgesetz geschitzten Flachen vorhanden, auch keine kar-
tierten oder geschuitzten Biotope.

Circa 100 m nordlich des Plangebietes befindet sich ein Fundort der Rauhautleder-
maus gemal Artenschutzkartierung vom 14.11.2011. Das Plangebiet ist als Jagdhabi-
tat fir die Rauhautfledermaus nur von untergeordneter Bedeutung. Sie bevorzugt
FlieR- und Stillgewasser bzw. deren randliche Schilf- und Gebuschzonen, Waldrand-
strukturen, Hecken und Parkanlagen. Weitere Artnachweise liegen nicht vor.

Im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist gem. Abs.
3 Ziffer 1 kein Umweltbericht notwendig. Gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Schutzgltern sind nicht bekannt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Gel-
tungsbereich als gemischte Bauflache (MD) ausgewiesen. Aus diesen Grinden wird
auf die Ausweisung von Ausgleichsflachen und die Erarbeitung eines Umweltberichtes
verzichtet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt bertcksichtigt werden.
Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zuklnftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO2- AusstolRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch
Vegetation. Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Klimaschutz wer-
den im Folgenden zur Klarstellung nochmals tabellarisch zusammengefasst:

Mafinahmen zur Anpassung an den  Berucksichtigung in Festsetzungen und
Klimawandel Hinweisen

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungs- Lockere Bebauungsstruktur und Durchgru_

struktur, vorherrschende Wetterlagen, Freiflachen d G dstiick idet Bel
ohne Emissionen, Gewasser, Grunflachen mit nung des Lrundstuckes vermeidet belas-

niedriger Vegetation, an Hitze angepasste Belage) = tungsklimate im Siedlungsraum

Trockenheit

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserversorgung, an Geringer Versiege|ungsgrad fuhrt zu weitge-

Trockenheit angepasste Vegetation, Schutz vor .
Waldbrand und langen Diirreperioden) hendem Erhalt der Grundwasserneubildung

Extreme Niederschlage
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(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur,
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und 6ffentlicher Gebaude,
Beseitigung von Abflusshindernissen, Boden-
schutz, Hochwasserschutz)

Geringer Versiegelungsgrad fuhrt zu weitge-
hendem Erhalt der Regenwasserversickerung

MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Bertcksichtigung in Festsetzungen und
Hinweisen

Vermeidung von CO, Emissionen
durch MIV und Férderung der CO,
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in

privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, CO,
neutrale Materialien)

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a
BauGB) an gut erreichbarem Grundstick in
zentraler Lage von Eichenried, in fulllaufigem
Bereich zu Laden und sozialer Infrastruktur
reduziert Wege fir motorisierten Individualver-
kehr.

Forderung der CO,-Bindung durch Festset-
zung zu Begrinung und Gehoélzpflanzungen

Vermeidung von COj-Emissionen durch die
Nutzung vorhandener Infrastruktur

Energieeinsparung/
regenerativer Energien

Nutzung

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, installierbare erneuerbare Energieanla-
gen, Anschluss an Fernwarmenetz, Verbesserung

Festsetzung glnstiger Dachneigungen und
Zulassigkeit von Photovoltaik-Anlagen als
dachbiindige Aufbauten

Gemeinde

der Verkehrssituation, Anbindung an OPNV,

Radwegenetz, Strahlungsbilanz: Reflexion und

Absorption)

Flachenbilanz

ca. GroRe in gm ca. Anteil
Bauflachen 9.100 84%
Verkehrsflachen 1.700 16%
gesamt 10.800 100%
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(Pamela Kruppa, Erste Blirgermeisterin)




