Gemeinde Moosinning
Lkr. Erding

Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 45
~Weidenstral3e Sud “

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-88 Bearb.: Be/Bu

Plandatum Vorentwurf
18.03.2008
01.07.2008

Die Gemeinde Moosinning erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—o—o 9o 9o oo Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

Art der Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gemaR & 4 Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO - Ausnahmen geméafll 8 4 Abs. 3
sind nicht zulassig.

MI Mischgebiet gem&d § 6 Baunutzungsverordnung -
BauNVO - Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind
nicht zulassig. Ausnahmen gemafl § 6 Abs. 3 sind
nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

120 GR hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern je
Bauraum (z.B. 120 qm).

In dem als WA festgesetzten Baugebiet betrdgt die hdchstzulassige Grundfidche
je Baugrundstick 120 gm.

Uberschreitungen durch die Grundflichen von Balkonen, AuRentreppen,
Terrassen und deren Uberdachungen sowie Wintergarten sind unter
Berilicksichtigung der Ziff. 3.4 bis zu einer Flache von 30gm zugelassen.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO

und in Ziff. 3.3 bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-
Grundfldchenzahl von max. 0,6 pro Baugrundstiick zuléssig.

] Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

In dem als MI festgesetzten Baugebiet darf die Lange der =zulassigen
Hausformen hochsten 24 m betragen.

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch die in Ziff. 3.3 genannten Anlagen
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
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6.1

A Nur Einzelhauser zuldssig

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Pro
Doppelhaus- und Reihenhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuldssig.

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Bauliche Gestaltung

Samtliche Dachfldachen der Wohn- und Nebengebdude sind als Satteldacher mit
Pfannendeckung im Erscheinungsbild roter Ziegel auszufiihren. Dacheinschnitte
sind unzulédssig.

Hauptfirstrichtung; Die Hauptfirstrichtung muss (ber
die Langsseite des Geb&dudes verlaufen.

Die Dachneigung wird mit 28° - 35° festgesetzt. Aneinadergebaute Gebaude
mit gleicher Hauptfirstrichtung sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Die Wandhdhe wird mit 6,20 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen von
der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Die HMohe des FertigfuBbodens Erdgeschoss darf maximal 0,35 m Uber dem
Ausbauniveau der nachstgelegenen 6ffentlichen StraBenverkehrsflache liegen.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten, Dachflachenfenster und wandbiindigen
Zwerchgiebel darf max. 1/3 der Traufldnge betragen. Dachaufbauten sind erst
ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Der Abstand der Gauben untereinander
und zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Zu Traufe und First sind
mindestens 1,00 m Abstand einzuhalten. Der Abstand zur Giebelwand muss
min. 1,50m betragen.

Als Material an AuRenwéanden von Haupt- und Nebengebduden sind hell
verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene oder hell gestrichene
Holzschalungen zuldssig. Glasflachen sind unverspiegelt auszufldhren.

Wintergadrten dirfen als erdgeschossige Glasanbauten mit ans Gebéude
angelegten Pultdachern errichtet werden, wenn ihre Tiefe max. 2,5 m und ihre
Gesamtlange max. 1/3 der Hausldnge betrégt.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind innerhalb der Baurdume zuldssig. AufRerhalb dieser
Flache sind Garagen und Carports zuldssig, wenn zur néchstgelegen
offentlichen Straenverkehrsfliche ein Abstand von min. 5m eingehalten wird
oder als Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite (ohne Zufahrt) zu
offentlichen StraRenverkehrsflachen stehen. Die Léngsseiten sind mit
Kletterpflanzen oder Hecken zu begrinen. Grenzgaragen entlang der
HauptstraRe B 388 sind unzuldssig.
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Aneinandergrenzende Garagen und Carports missen profilgleich zur Ausfiihrung
kommen. Als Dachform fir Garagen sind geneigte Dacher mit einer Neigung
von 10° - 30° zulassig.

Je Wohneinheit sind bis zu einer Wohnflache von 130gm 2 Stelipldtze und Gber
einer Wohnflache von 130gm 3 Stellplatze nachzuweisen. Pro Grundstick ist
die Errichtung von maximal 2 Garagen zulassig. Werden durch die GroRe der
Wohnflache mehr Stellpldtze notwendig, sind diese als offene Stelipldtize
auszufiihren. Der Platzbereich vor Garagen bzw. Carports kann nicht als
Stellplatz angerechnet werden.

Verkehr

| Offentliche StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
el B Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auler
Zaunen neue Hochbauten nicht erreichtet werden. Waille, Sichtschutzzdune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem
Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie nicht mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Steliplatze errichtet
und Gegenstidnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hobhe
Uberschreiten. Die gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Grinordnung

|% % % g g 8 8 8 Flache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern: Es ist ein flachenhafter, dichter
Geholzstreifen aus heimischen Laubbdumen und
heimischen Strauchern anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

Abgrabungen und Aufschlttungen sind unzulassig.

Je angefangene 175 qm Grundstlicksgrofe ist ein groRkroniger Laubbaum oder
alternativ 2 kleinkronige Laubbdume heimischer Art zu pflanzen. Es sind nur
standortgerechte, heimische Laubbdume bzw. Obstbdume =zuldssig. Als
Pflanzglte far die festgesetzten Pflanzbindungen wird fGr gropRkronige
Laubbdume Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 20-25cm und fir
kleinkronige Laubbdume Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 18-
20cm, festgesetzt.
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Die Einfahrten bzw. Zugange zu den Garagen bzw. Gebauden sowie Terrassen
sind aus wasserdurchlassigen Beldgen zu erstellen (weitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke etc.).

Einfriedungen sind als sockellose, fir Kleintiere durchldssige, senkrechte
Holzlatten- oder Drahtzdune bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléassig.

Immissionsschutz

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind samtliche Schlaf- und Kinderzimmer
der Gebdude innerhalb des als Mischgebiet ausgewiesenen Bereichs so
anzuordnen, dass zumindest ein zum Liften erforderliches Fenster an der der
StralRe abgewandten Fassade liegt. Ist dies nicht mdglich, so ist der Einbau von
entsprechenden Schallschutzfenstern und zuséatzlichen Schallddmm-Liftern
erforderlich. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der Gebadude der
GebaudeauRenhaut nicht wesentlich gemindert werden (> 1 dB, nach DIN
18005b}. Die Anforderungen an AufRenbauteile sind gem. DIN 4109 Tab. 8 und
10 zu ermitteln. MaRgeblich ist der Larmpegelbereich Ill. der Nachweis der
erforderlichen Schallddamm-MaRe der AulRenwande und Fenster unter
Berlicksichtigung der Grundrisse, BauteilgroRe und Raumnutzung ist mit
Antragstellung vom Bauherrn zu erbringen.

A A A A A AL LarmschutzmalRnahme / Ladrmschutzwand

Die Larmschutzwand muss eine Mindesthdhe von 2,00 m haben. Die
Larmschutzeinrichtung solite durchgehend ein Flichengewicht von mind. 10
kg/gm aufweisen. Auf eine absolut dichte Ausflihrung ist zu achten. Das
bewertete Schallddmm-Mal soll ca. 20 dB betragen.

Statt der Larmschutzwand kdonnen als wirksame LarmschutzmalBnahme auch
Garagen oder Carports mit einer geschlossener Rickwand errichtet werden.

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenze
_______________ vorgeschlagene Grundstlcksteilung
X X aufzuhebende Grundstlcksgrenze
-:I bestehende Haupt-/Nebengebaude
:‘ vorgeschlagene Gebaude/Garagen
1791/94 Flurnummern (z.B. Flurnummer 1791/94)

geplante 6ffentliche Parkplatze

@ @ geplante/vorgeschlagene Baumstandorte
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Die Gestaltung der unbebauten Fidchen ist mit einem Freiflachengestaltungsplan
zum Bauantrag nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fir die Unterbringung von
getrennten Abfallbehéltern vorzusehen ist. Es wird weiter darauf hingewiesen,
dass die Mullabfuhr nicht in die StichstralRe einfahrt und MillgefdRe zu den
Abholzeiten an die Weidentirasse gebracht und abgeholt werden missen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im
Trennsystem {ber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fladchen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir vorzusehen.
Sofern die Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVBI. Nr. 3/2000) erflllt
und die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) beachtet werden, sind
derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagwasser genehmigungsfrei.
Auf die ATV-Merkblatter A 138 wird hingewiesen.

Fir Bauwassererhaltungen und Baumalnahmen im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Erding zu beantragen.

GemaR § 19 BauGB wird darauf hingewiesen, dass durch die Teilung eines
Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Verhiltnisse
entstehen dirfen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

Grundsatzlich dlrfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande vom Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Melde- und
Sicherungspflicht nach Art. 8 DschG unterliegen und der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Bayerischen Landesamt fiur Denkmalpfiege
unverziiglich bekannt gemacht werden missen.

Larmschutzanlagen und Baumpflanzungen haben einen Abstand zum
Fahrbahnrand von 4,50 m einzuhaiten. Die geplanten Anpflanzungen sind im
Einvernehmen mit dem StralRenbauamt vorzunehmen.

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayer. Landesamt flr
Wasserwirtschaft auszubauen und der LOschwasserbedarf zu ermitteln. Die
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass die Fahrzeuge der Feuerwehr jederzeit
ungehindert in die StralRen einfahren konnen. Auf die DIN 14 090 wird
verwiesen. Gebdude missen ganz oder in Teilen in einem Anstand von max.
50m von 6ff. Verkehrsflachen aus erreichbar sein.



Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage
Malientnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: MUnchen, den (o

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Moosinning, den
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{(Pamela Kruppa , Erste Blrgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
03.09.2008 gefasst und am 11.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Der vom Bebauungsplan beriihrten Offentlichkeit und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18.03.2008 in der Zeit vom 22.04.2008 bis 22.05.2008
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8 13a Abs. 2 Nr. i.Vm. 8 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2008
wurde vom Gemeinderat am 01.07.2008 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortslGbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
.................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2008 in Kraft (8 10 Abs. 3
BauGB).

(Siegel) {Pamela Kruppa, Erste Blrgermeisterin)



