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§ :-ieriaﬁi aufgrund 8§ 1 bis 4 sowie § 8§ ff. Baugesetzbuch -BauGB-, §‘s Tund 2 MraRnahmenqv
g “setz zum Baugesetzbuch -BauGB MaBnahmen G-, Art. 98 Bayerische Bauordnung -BayBO-
'und Art 23 Gememdeordnung fiir den Freistaat deem -GO- dlesen BBDaLillﬂq‘Splan ais

Satzung.




A)

FESTSETZUNGEN

i

Geltungsbereich

a) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) - -+ e—e——e-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
b)  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 14
Abs. 1 BauNVO kénnen innerhalb der Baugrundstiicke ausnahmsweise
zugelassen werden.
Malf der baulichen Nutzung
a) @ 2 Vollgeschosse zwingend
b) GF 180 Hoéchstzulassige Gescholflache in Quadratmetern
innerhalb einer (ilberbaubaren Grundstiickflache; z.B.
hochstens 180 m? zuléssig.

GR 120 Hochstzuldssige Grundflache in  Quadratmetern
innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks; z.B.
héchstens 120 m? zulassig. Ausnahmsweise ist eine
Uberschreitung tber 50 % hinaus zulédssig, wenn
dieses zur Anlegung der nach den Festsetzungen
notwendigen Stellplatze erforderlich ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
a) A nur Einzelhduser zuléssig
b) @ nur Doppelhduser zulassig

c) Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

d)

Baugrenze

e) Sofern Doppelhduser vorgesehen sind, ist an der gemeinsamen Grenze
Grenzbebauung vorgeschrieben.

Bauliche Gestaltung

a) Die Héhe der Oberkante des ErdgeschoRrohfuBbodens, gemessen von
der nattrrlichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten
Gelandeoberflache darf an der Eingangsseite 0,30 m nicht Gberschrei-
ten.
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b) Die Wandhéhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand
und Dachoberkante zur natirlichen oder der von der Kreisverwaltungs-
behérde festgesetzten Gelandeoberflache, darf an der Eingangsseite
bei zweigeschossigen Hausern 6,00m nicht tiberschreiten. Kniestdcke
oberhalb des ersten Obergeschosses sind nur in einer konstruktiven
Héhe bis zu 0,30 m (iber Oberkante RohfulRboden zuléssig.

c)  Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° - 36° mit
naturroter Ziegeldeckung.

d) Dachgauben sind ab 35° Dachneigung und in einer max. Breite von
1,2 m zuléassig.

e) vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

f) Doppelhéduser und Hausgruppe sind hinsichtlich Héhe, Dachneigung
und verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

6. Einfriedungen
a)  Als Einfriedungen sind sockellose Ziune mit senkrechten Holzlatten
oder sockellose Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung in einer Héhe
von max. 1,20 m zuléssig.
b)  Garagenzufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5,00 m zur

StraRenbegrenzungslinie hin nicht eingefriedet werden.

o Verkehrsflachen

a) / TEsR_  Fahrbahn/FuB-und Radweg

b) StralRenbegleitgrin

|

c) StraRenbegrenzungslinie
d) =27 71 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in
Metern

innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau-
ung, Bepflanzung oder Lagerung von Gegenstanden
iiber 1,00 m Hohe, gemessen von der
StraRenoberflaiche in Fahrbahnmitte, unzuléssig.
Ausgenommen sind einzelstehende hochstdmmige,
in Sichthéhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz
nicht unter 2,50 m Hohe.

8. Garagen

.61
a) Eﬁ_a.'l Flache fur Garagen



b)

c)

d)

e)

f)

Garagen durfen nur innerhalb der hierfir bezeichneten Flachen sowie
innerhalb der berbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

Sofern Garagen an einer Grundstlicksgrenze vorgesehen sind, ist
Grenzbebauung vorgeschrieben.

Doppelgaragen mtssen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze in
gleicher Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten und
Dachdeckung missen einheitlich gestaltet werden.

Die Garagen sind bezlglich Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien an die Hauptgebaude anzupassen.

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Abstand darf
die Zufahrtsbreite nicht mehr als 3,00 m betragen.

Griinordnung

a)

b)

c)

d)

e)

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze flir Kraftfahrzeuge angelegt
sind, gartnerisch zu gestalten. Es ist bis spatestens zur Bauvollendung
mindestens je 250 m? Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen.

Der Anteil der befestigten Flachen ist so gering wie mdaglich zu halten.
Lager-, Arbeits- und Verkehrsflachen sind, soweit der Grundwasser-
schutz nicht entgegensteht, wasserdurchlassig auszubilden (wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, weitfugige Pflasterung).

Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizufiigen, der den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans entspricht.

... zu pflanzende Baume

Fur die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten zu verwenden:

Baume:
Grauerle, Moorbirke, Esche, Ulme, Stieleiche, Ahorn, Linde

(Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm,
Pflanzgrof3e mindestens 3,50 - 4,00 m)

Straucher:
Faulbaum, Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Weil3dorn, Holunder,
Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Schlehdorn

(PflanzgréfRe 0,80 - 1,00 m, 2 mal verpflanzt)
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11.

Rl

Versorgungsanlagen

._a)' '_Stromvers_orgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel

- zulassig.

b} Kabelverteilerschranke sind nur auf privatem Grund mit ihrer

- Vorderseite biindig zur Einfriedung zuldssig.

- Immissionsschutz

Notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern an dem zur
Bundesstrae nichstgelegenen Geb&ude sind auf die larmabgewandte Seite
>u orientieren. Sofern sich MaRnahmen einer Grundrigestaltung nicht in

-jedem Fall realisieren lassen, sind Fenster vorgenannter Raume mit
Sichtverbindung zur B 388 mindestens in Schallschutzklasse i gem. VDI

2719 auszufihren. =~ .

12. Vermaflung _
.%jiwv%; | _ _.i\/.jaﬁa_ngabe in Metern, z_.B. B,O_m_
HINWEISE
1. ——o—""  bestehende Grundstiicksgrenze
2. M ‘aufzuhebende Grundstlicksgrenze
o o e e f.rorgeschlag_en_e Grundstiicksgrenze
4 22 - 'bestehen_de Flurnummer, 2.B. 222
5. -_ % ) _bestehendes__ Hauptgebéu_de 3

| be_steh.endes Nebengebdude L

y [ B B _Ge_béudeéchema for geplante Gebéude )

. . Samtliche Bauvorhaben :_mzils_se'n_ flr .Fertigstenung'_ an -die zentrale

- Wasserversorgung angeschlossen sein.

10.

" Das Abwasser ist im rsystem abzuleiten..
“Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Abwasser-
beseitigungs_anlage des AZV Erdinger Moos anzuschlieen. -

Alle Bauvorhaben sind gegen die hohen Grundwassersténde zu sichern.




11. Tropenholzer und Pestizide sollen nicht verwendet werden.
12. Beim Erdaushub ist auf Bodenfunde zu achten.

13. Durchdie Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist mit Staub-,
Geruchs- bzw. La&rmimmissionen zu rechnen.

Kartengrundlage: Amtl. Katasterblatter M 1:1000

Malientnahme: Planzeichnung zu Malentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewdhr fiir Mal3haltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Dif-
ferenzen auszugleichen.
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